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Gemeinde Wolfersheim Ergdnzungssatzung ,Melbacher Stralle - Chausseegéarten”

Aufgrund des § 34 (4 und 5) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................
folgende Satzung fiir den Ortsteil S6del erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in beiliegender Plankarte dargestellt.
Folgende Flurstlicke der Gemarkung Sodel werden einbezogen: Flur 1, Nr. 625,
626, 630 (tlw.), 631 (tlw.), 632 (tlw.), 633 und 634. Die beiliegende Planzeichnung
ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und somit nach der Eigenart der ndheren
Umgebung.

§ 3 Zeichnerische Festsetzungen

Siehe Plankarte M 1:500

§ 4 Textliche Festsetzungen

a. MakR der baulichen Nutzung:

- GRzZ:0,4

- Hohe der baulichen Anlagen: max. 171 m G. NN
- Zahl der Vollgeschosse: Il

b. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche:

- Uberbaubare Grundstlicksflache: Baugrenzen in Plankarte

- Bauweise: offen

- Garagen und Nebenanlagen sind im Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und strallenseitiger Baugrenze unzulassig

c. Dach-und Fassadengestaltung:
- Dachform: Sattel- oder Walmdach; ausgenommen Garagen und Nebenanlagen
- Dacheindeckung: ziegelrot, braun, rotbraun oder anthrazit
- Farbgebung der baulichen Anlagen: natiirliche Materialfarbtone

§ 5 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Giber die angrenzende ,,Melbacher Stralle”
gesichert.
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Gemeinde Wolfersheim Ergdnzungssatzung ,Melbacher Stralle - Chausseegéarten”

§ 6 Landschaftspflege und Naturschutzrechtliche Regelungen

a. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die nicht durch Gebadude oder Nebenanlagen liberbaubaren Grundstiicksflachen
sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der Flachen sind mit
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen gem. Gehdlzauswahlliste in der
Begriindung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je Baugrundstiick ist ein hochstammiger Obstbaum (Stammumfang 10-12 cm)
anzupflanzen. Hierfir sind regionaltypische, alte Sorten zu verwenden. Bei Ausfall
ist entsprechend Ersatz zu leisten.

b. Aufenbeleuchtung:

Fir Beleuchtungen im AuBenbereich sind Warmton-LEDs bzw. Natrium-
Niederdrucklampen zu verwenden. Die Beleuchtung ist so auszurichten, dass kein
Licht in die Umgebung abstrahlt und die , Lichtverschmutzung” eingedammt wird.

c. Naturschutzrechtlicher Ausgleich:

Rechnerisch ergibt sich im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ein
Ausgleichsdefizit von 36.699 Wertpunkten. Dieses wird durch die Zuordnung einer
entsprechenden Zahl von Wertpunkten aus dem Okokonto der vorlaufenden
ErsatzmaBnahme ,Grundstlicksbereitstellung im ,Kist von Berstadt” der
Gemeinde Wolfersheim ausgeglichen.

d. Niederschlagswasser:

Das unbelastete Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen
ist zu sammeln und als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewadsserung) zu verwerten,
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Pro Grundstlick und Hauptgebdude ist eine Zisterne zu errichten. Ein
Zisternenliberlauf mit Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem ist vorzusehen.

e. Festsetzungen zum Artenschutz:

Die baubedingten Eingriffe zur Baufeldfreimachung inklusive der Geholzeingriffe
und Rodungsarbeiten diirfen nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar des Folgejahres (auRRerhalb der Brutzeit) durchgefiihrt werden.

Die Geholzbestande sind vor Beginn der Rodungsarbeiten nach Baumen mit Baum-
hohlen abzusuchen. Wird dabei ein zu fallender Hohlenbaum festgestellt, ist
dieser unmittelbar vor der Gehdélzentnahme durch eine fachkundige Person auf
Besatz zu untersuchen. Unbesetzte HoOhlen werden im Zuge der
Baumhohlenkontrolle  verschlossen. Werden bei der Ho6hlenkontrolle
Fledermause vorgefunden, wird das abendliche Verlassen der Hohlen abgewartet
und die Baumhohlen unmittelbar danach verschlossen.

Der Rodungszeitraum fiir Hohlenbdume ist auf die Zeit bis zum Beginn der
Frostperiode (ca. ab 01. November) beschrankt. Wenn durch die 0. g. MaBnahmen
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sichergestellt ist, dass die Baume nicht als Winterquartier genutzt werden, kann
die Rodung bis Ende Februar erfolgen.

Um fallungsbedingte Verluste auszugleichen, sind im Vorgriff zur Fallung von
Hohlenbdaumen kiinstliche Nisthilfen fiir Fledermduse und hdhlenbritende
Vogelarten in geeigneten, angrenzenden Gehdlzbestinden fachgerecht
anzubringen. Pro gefundene Baumhohle sind je ein Fledermauskasten sowie eine
Vogelnisthilfe anzubringen.

§ 7 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
a. Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt. Werden im
Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das zustindige Dezernat des
Regierungsprasidiums als technische Fachbehérde, die nachste Polizeidienststelle
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

b. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten (n. o. g. Bereich) Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchadologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des  Wetteraukreises  unverziglich  anzuzeigen
(§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortflihrung des Vorhabens
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich
werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie bzw. die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises (Kreisarchaologie), ist mindestens
zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (StraBenbau sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem
Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens
der Kreisarchdologie stattfinden wird. Voraussetzung fir eine kostenfreie
Beobachtung ist jedoch die plinktliche Anzeige des geplanten Bodeneingriffs
sowie das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern mit Hilfe
einer flachen Baggerschaufel (BOschungshobel). Die Baubeobachtung und
Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen werden, wenn hierfir
genligend Zeit eingeraumt wird.

c. Emissionen

Von der Kreisstralle 172 kdnnen Emissionen auf das Plangebiet einwirken. Die
Ubernahme jeglicher Forderungen hinsichtlich Lirm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz werden von Hessen Mobil - Stralen- und Verkehrs-
management ausgeschlossen.
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d. ErschlieBung

Bei der Anlage von direkten Grundstiickszufahrten zur Kreisstrafle 172 ist im Zuge
der Ausfuhrungsplanung die Freihaltung von erforderlichen Sichtfeldern
gem. RASt06 zu Uberpriifen und sicherzustellen.

e. Heilguellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Zone D des
Heilquellenschutzgebiets fir die staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen
Staatsbades Bad Nauheim ID-Nr. 440-084 (Verordnung vom 24.10.1984, St.Anz.
Nr. 48 /1984 S. 2352). Innerhalb dieser Zone sind folgende Handlungen verboten:

- Bodeneingriffe von mehr als 100 m unter Gelande,

- jede dauernde Grundwasserentnahme, wenn im Wasser mehr als 250 mg/kg
geloste freie Kohlensaure oder gasformige Kohlensaure enthalten sind,

- jede dauernde Mineralwasserentnahme und
- die Erschliefung gasformiger Kohlensaure.

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Qualitativen Zone Il des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes ID-Nr. 440-088 (Verordnung vom 15.07.1896, Hess.
Regierungsblatt 33). Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnungen sind zu
beachten.

f. Loschwasser

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 (4) HBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gem.
§ 17 Baunutzungsverordnung — BauNVO ein Léschwasserbedarf von 800 I/min
erforderlich. Die Loéschwassermenge muss mindestens fiir eine Loschzeit von
2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei
maximaler Léschwasserentnahme Uber die eingebauten Hydranten nicht unter
1,5 bar absinken.

g. Nutzung von Sonnenenergie

Die Nutzung von Sonnenenergie in Form von Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen
wird im Sinne des Naturschutzes ausdriicklich empfohlen.

h. Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wolfersheim ist in der zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung giltigen Fassung zu beachten. In diesem Zusammenhang wird
insbesondere auf die obligatorische Verwendung wasserdurchldssiger Belage bei
der Herstellung von Stellpldtzen hingewiesen (§2 (1) der Stellplatz- und
AblOsesatzung).
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§ 8 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wolfersheim, den ...

Eike See

Burgermeister

REGIOKONZEPT e BiedrichstraRRe 8c » 61200 Wolfersheim



Gemeinde Wolfersheim Ergdnzungssatzung ,Melbacher Stralle - Chausseegéarten”

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Beschluss zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung wurde durch den Gemeindevorstand am
14.07.2020 gem. § 2 (1) BauGB gefasst und im Mitteilungsblatt der Gemeinde Wolfersheim
vom 28.08.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Der  Satzungsentwurf  der Ergdnzungssatzung hat mit der  Begrindung
gem. § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Wolfersheim vom 28.08.2020 in der Zeit vom 07.09.2020 bis
einschliefllich 07.10.2020 o6ffentlich ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung
benachrichtigt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Die Erganzungssatzung wurde durch die Gemeindevertretung gem. § 35 (6) BauGB am

02.02.2021 als Satzung beschlossen.

Wolfersheim, den .................... Der Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Erganzungssatzung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass fiir die Rechtswirksamkeit
malRgebende Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wolfersheim, den .................... Der Biirgermeister

Inkrafttreten gem. §10 (3) BauGB

Der Satzungsbeschluss wurde am 28.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Damit hat die
AuBenbereichssatzung Rechtskraft erlangt.

Die Erganzungssatzung ,,Melbacher Stralie - Chausseegarten” ist damit gem. § 34 (6) BauGB in
Verbindung mit § 10 (3) BauGB in Kraft getreten. Die Einbeziehungssatzung wird mit dem
zeichnerischen Teil, Satzungstext und Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wolfersheim, den ..........c.u...... Der Biirgermeister
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