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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Wolfersheim stellt fir das Gebiet ,Melbacher Strafe — Chausseegarten” im Orts-
teil Sodel eine Ergdnzungssatzung mit einem Geltungsbereich von rund 0,15 ha auf. Durch die
Satzung soll im Bereich der ,Chausseegarten” (Melbacher StraBe ab Hausnr. 40 bis zur Kreisver-
kehrsanlage) eine stadtebaulich geordnete Entwicklung der bislang landwirtschaftlich genutzten
Gartenlandflachen ermdglicht werden. Die Flache soll analog der Nutzungen im direkten Umfeld
als Wohnbauflache entwickelt werden. Es bestehen bereits konkrete Absichten zur Errichtung
mehrerer Wohngebaude.

Ziel der Erganzungssatzung gem. § 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB ist es, die bislang dem AuBenbereich
zuzuordnende Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, um die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten Bauvorhaben zu schaffen. Die einzube-
ziehenden Flachen kénnen dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden, da
diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt werden. Hier ist bereits
eine einseitige Bebauung der Melbacher StralRe vorhanden. Die Erganzungssatzung ermdoglicht
durch eine beidseitige Bebauung eine stadtebaulich vertretbare und siedlungsstrukturell sinn-
volle Abrundung des Ortsrandes.

GemaR § 34 (5) BauGB sind bei einer Ergdnzungssatzung der § 1a (2) und (3) BauGB sowie der
§ 9 (1a) BauGB anzuwenden. Demnach ist das Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden zu beachten. Zudem sind die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege in die Abwdgung einzustellen. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind zu vermeiden oder auszugleichen. GemaR § 34 (5) Nr. 3 BauGB ist dariber hinaus darzule-
gen, dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000) bestehen.

Mit der Erganzungssatzung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu einer
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes flihren kénnen. Der vorliegende
Landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Ein-
griffes erforderlich sind. Diese bilden die Grundlage fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen des Aufstellungsverfahren.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhaltet folgende Angaben:

— Bestandserhebung und Bewertung der Umweltbelange

— Darstellung und Bewertung der Eingriffsfolgen

— Moglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
— Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

— Darstellung von Art und Umfang der MaBnahmen zur Kompensation.

Demnach ist die planerische Bewaltigung der nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG erforderli-
chen naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung zentraler Bestandteil dieses Gut-
achtens.
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1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Ortsrand des Ortsteils Sodel. Im Westen wird es durch die
Melbacher StraRe (K 172) begrenzt. Im Siden liegt die Kreisverkehrsanlage am Ortseingang von
Sodel. Im Norden und Westen ist Wohnbebauung vorhanden. Ostlich schlieRen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an.

Das Satzungsgebiet beinhaltet in der Gemarkung Sodel, Flur 1, die Flurstiicke Nr. 625, 626,
630 (tlw.), 631 (tlw.), 632 (tlw.), 633 und 634. Derzeit lauft ein Verfahren fiir eine vereinfachte
Umlegung gem. §§ 80 - 84 BauGB. Die Angabe der Flurstiicksnummern beruht auf dem Status vor
der Neuordnung. Der Geltungsbereich der Ergdnzungsatzung umfasst eine GesamtgréBe von
ca. 0,15 ha.

Das Plangebiet ist derzeit bis auf eine aufgelassene Gartenhitte unbebaut. Es handelt sich Gber-
wiegend um landwirtschaftlich genutzte Gartenlandflachen, die mit Gras und einzelnen Gehdlzen
bewachsen sind.

>
f /" E Geltungsbereich der Ergénzungssatzung

ol

N

50
Meter
v

Abb. 1 Lage des Plangebiets der Erganzungssatzung ,Melbacher StraBe - Chausseegarten”

1.3 Darstellung des geplanten Vorhabens

Die Erganzungssatzung fur das Gebiet Melbacher Strae — Chausseegarten, OT Soédel wird fir
einen Geltungsbereich von ca. 0,15 ha aufgestellt. Mit der Satzung soll die Flache als Wohnbau-
fliche entwickelt werden, auf der drei Baugrundstiicke a 500 m? entstehen. Die ErschlieBung er-
folgt tiber die Melbacher Strale, so dass keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen notwendig sind.
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Die geplante Neubebauung soll sich mit ihren Wohngebaduden hinsichtlich der Art und dem Mal}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu tiberbauenden Grundstiicksflache in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einfligen. Da das Satzungsgebiet durch den Charakter des angrenzen-
den Allgemeinen Wohngebiets hinreichend gepragt wird, wird auf eine Regelung zur Art der bau-
lichen Nutzung verzichtet. Analog der angrenzenden Nutzung weist die Erganzungssatzung eine
Grundflachenzahl von 0,4 als HochstmaR aus. Die maximale zuldssige Hohe der baulichen Anla-
gen ist mit einer Firsthéhe von max. 171 m G. NN festgelegt. Um den Charakter der angrenzend
vorhandenen Bebauung zu wahren, wird des Weiteren die Geschossigkeit auf maximal zwei Voll-
geschosse festgesetzt.

2 Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) 2010 fir
den Ballungsraum Frankfurt/Rhein/Main. Der RegFNP bildet zusammen mit dem Regionalplan
Sudhessen ein Planwerk (RP DARMSTADT & REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN 2011). Der rechts-
kraftige RegFNP stellt das Plangebiet als Teil der bestehenden Wohnbauflache dar. Die Planung
entspricht somit den Vorgaben des RegFNP.

Einen aktuell rechtskraftigen Landschaftsplan (LP) gibt es fiir das Gemeindegebiet Wélfersheim
nicht. Der LP war integriert in den Flachennutzungsplan (FNP), der mit dem Inkrafttreten des
RegFNP 2010 ersetzt wurde.

2.2 Schutzgebiete

2.2.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete nach §§ 23-
29 BNatSchG vorhanden. Es befinden sich ebenfalls keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete) innerhalb des Plangebietes oder in der pla-
nungsrelevanten Umgebung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gebiet ,Griinlandgebiete in der Wetterau” (Gebiets-
Nr. 5619-306). Es hat eine Gesamtgrofe von ca. 1370 ha und liegt in einem Abstand von 3 km
zum Plangebiet. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,,Wetterau” (Gebiets-Nr. 5519-401) be-
findet sich 2,4 km nordwestlich des Plangebiets (HLNUG 20204).

Aufgrund der Distanz zu den Natura 2000-Gebieten und der geringen FlachengrofRe des Satzungs-
gebietes ist eine Betroffenheit der Schutzgebiete durch die Planung nicht gegeben. Eine Beein-
trachtigung der Natura 2000-Gebiete kann ausgeschlossen werden.

2.2.2  Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebiets fiir die
staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim ID-Nr. 440-084 (Ver-
ordnung vom 24.10.1984, St.Anz. Nr. 48 / 1984 S. 2352). Innerhalb dieser Zone sind die folgenden
Handlungen verboten:
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* Bodeneingriffe von mehr als 100 m unter Gelande,

= jede dauernde Grundwasserentnahme, wenn im Wasser mehr als 250 mg/kg geloste freie
Kohlensdure oder gasformige Kohlensdure enthalten sind,

» jede dauernde Mineralwasserentnahme und
= die ErschlieBung gasférmiger Kohlensaure.

Weiterhin liegt das Plangebiet in der Qualitativen Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirkes ID-Nr. 440-088 (Verordnung vom 15.07.1896, Hess. Regierungsblatt 33). Die Bestim-
mungen der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und im planerischen Handeln zu be-
riicksichtigen. Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen oder Uberschwemmungsgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.

3 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

3.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Zur Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet fand im April und Juli 2020 eine Gelandebegehung
statt. Die Bestandsaufnahme wurde in Anlehnung an die ,,Wertliste nach Nutzungstypen” in An-
lage 3 der Kompensationsverordnung Hessen vom 26.10.2018 (KV 2018) durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse der Kartierung werden nachfolgend beschrieben. Die kartographische Darstellung kann
der Realnutzungskarte (Karte 1) entnommen werden.

Der Geltungsbereich umfasst insbesondere landwirtschaftlich genutzte Gartenlandflachen. Die
vorhandene Vegetation im Plangebiet ist insgesamt durch die menschliche Nutzung gepragt.

Der nordliche Bereich des Satzungsgebiets stellt sich als Mdhwiese dar. Die Flache wird dem Bio-
toptyp , Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat” zugeordnet. Die Artenzusammensetzung ist
durch regelmdRige Mahd sowie einem deutlichen Dingungseinfluss gepragt und ist als maRig
artenreich anzusprechen. Die Zuordnung zu o.g. Biotoptyp erfolgte anhand folgender Vorkom-
men: Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum ela-
tius), Weiles Labkraut (Galium album), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Spitzwege-
rich (Plantago lanceolata) und Wiesenklee (Trifolium pratense). An Gehdlzen befindet sich in die-
sem nordlichen Bereich lediglich ein dlterer Kirschbaum, dessen Krone aufgrund von Schnittmal-
nahmen nicht sehr ausgepragt ist.

Auch der stidliche Teil des Satzungsgebiets weist vorwiegend einen Griinlandbestand auf. Als Ge-
holzstruktur ist hier nur ein Strauch vorhanden. Das Griinland kann wiederum als , Frischwiese
maRiger Nutzungsintensitat” angesprochen werden. Am siidlichen Rand wird die Flache durch
eine artenarme, nitrophytische Ruderalvegetation (vorwiegend Brennnessel) entlang von Resten
eines Fundaments begrenzt. Zudem ist in diesem Bereich ein alter landwirtschaftlicher Anhanger
abgestellt, der nun als Werbeflache dient.

Der mittlere Teil des Plangebiets ist insgesamt durch Gartennutzung gepragt und weist gartneri-
sche Strukturen auf. Dieser Bereich ldsst sich wiederum in zwei Flachen unterschiedlicher Nut-
zungsintensitat unterteilen.
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Der nordliche Teilbereich ist mit Obstbaumen (Kirsche, Zwetschge, Walnuss) bestanden. Einer
dieser Obstbdaume ist abgangig und wurde bereits vollstandig von Efeu tiberwachsen. Pragend ist
vor allem der vorhandene Walnussbaum, der einen Stammdurchmesser von etwa 30 cm auf-
weist. Die Vegetation des Griinlandes im Unterwuchs setzt sich aus wenigen Arten zusammen
und weist deshalb eine fiir den Naturschutz untergeordnete Bedeutung auf. Das Griinland lasst
sich dem Biotoptyp ,intensiv genutzte Wirtschaftswiesen” zuordnen. Die Zuordnung erfolgte an-
hand folgender Arten: Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Acker-Kratzdistel (Cir-
sium arvense), Weilles Labkraut (Galium album), Mause-Gerste (Hordeum murinum) und Ge-
wohnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale). Es existiert zudem bereits eine asphaltierte Ein-
fahrt an der westlichen Satzungsgebietsgrenze. Des Weiteren ist noch ein Brennholz-Lager auf
der Flache vorhanden.

Der sudliche Teilbereich lasst sich dem Nutzungstyp ,,Garten mit Gberwiegendem Nutzgartenan-
teil“ zuordnen. Dieser Garten liegt derzeit brach. Neben Obstbdaumen (Mirabelle, Zwetschge) sind

hier auch Koniferen und Ziergeholze (Flieder, Forsythie) vorhanden. Zudem existiert eine aufge-
lassene Gartenhutte. Das Griinland ist grasdominiert. Zudem sind vermutlich ehemals als Grabe-
land genutzte Teil-Flachen vorhanden, die derzeit mit typischen Ruderalarten oder z. T noch mit
Resten der ehemaligen Kulturvegetation bewachsen sind.

Abb. 2  Blick auf die mittlere Teilfliche mit der aufgelassenen Gartenhiitte

In Bezug auf die Fauna ist aufgrund der Lage am Rand der Siedlungsbebauung im Allgemeinen
ein Vorkommen von ubiquistischen Tierarten der Siedlungsrander zu erwarten. Spezielle faunis-
tische Kartierungen wurden im Plangebiet nicht durchgefiihrt. Die Einschatzung der faunistischen
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Bedeutung des Plangebietes beruht daher auf einer Potenzialabschatzung aufgrund der vorge-
fundenen Biotopstrukturen.

Die vorhandenen Gehdlze im Plangebiet bieten generell Brutmdoglichkeiten fir europaische Vo-
gelarten. Aufgrund der Lage am Ortsrand und im Hinblick auf die Nutzung der umgebenden Fla-
chen ist das Artenspektrum vermutlich auf haufige, an Stérungen gewoéhnte bzw. angepasste Vo-
gelarten beschrankt. Ein Vorkommen von seltenen Vogelarten mit speziellen Habitatanspriichen
ist dagegen nicht anzunehmen, da entsprechende Habitatstrukturen fehlen und das Plangebiet
durch die Siedlungsndhe gepragt ist. Aufgrund der im Plangebiet und dessen Umfeld existieren-
den anthropogenen Pragung sind hauptsachlich Vogelarten der Siedlungsflachen mit Bindung an
Geholze zu erwarten.

Im Zusammenhang mit der angrenzenden freien Feldflur kann das Plangebiet als Teilflache eines
Nahrungsraums fiir Fledermause dienen. Zu vermuten ist eine Nutzung auf dem Transfer zwi-
schen Quartieren im Siedlungsbereich und Jagdhabitaten auRerhalb des Siedlungsraumes. Die
vorhandenen Habitatstrukturen sind in ihrer Funktion als Leitstrukturen fir Fledermause jedoch
von geringer Bedeutung. Auch essentielle Nahrungsgebiete sind nicht betroffen, da im Umfeld
noch ausreichend Ersatzhabitate zur Verfligung stehen.

Die im Plangebiet vorhandenen Obstbdume weisen zum Teil bereits ein hoheres Alter auf. Mog-
lich ist deshalb die Existenz von Baumhohlen, Rindenspalten oder Astlochern, die potenziell
Quartiermoglichkeiten fir Fledermause bieten konnen. Eine Baumhohlenkartierung fand im
Plangebiet nicht statt.

Die betroffene Flache liegt in einem aufgrund der Bodenbeschaffenheit bekannten Verbreitungs-
gebiet des Feldhamsters. Im Plangebiet ist ein Feldhamstervorkommen jedoch nahezu auszu-
schliefen. Die Gartenlandflachen des Plangebiets stellen fiir den Feldhamster nur suboptimale
Lebensraume dar. Zudem sind angrenzend keine geeigneten Nahrungsflachen vorhanden. Geeig-
nete Lebensrdume liegen stidostlich der Kreisverkehrsanlage und sind durch vorhandene StralRen
vom Plangebiet abgetrennt. Auch bestehen aufgrund der Lage am Ortsrand und somit im Nah-
bereich bestehender Siedlungsstrukturen bereits Stérungen. Unter anderem ist hier mit einem
erhohten Vorkommen von Hauskatzen als Pradatoren zu rechnen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass von der geplanten Bebauung Lebensraume
mit geringer bis mittlerer Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere betroffen sind. Durch
die angrenzende Wohnnutzung, die bestehende Verkehrsinfrastruktur und die Nutzung des 6st-
lich gelegenen Grasweges als Spazierstrecke erfahrt das Plangebiet bereits eine Beunruhigung.

3.1.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Errichtung von Wohngebduden und weiterer baulicher Nebenanlagen werden infolge der
Uberbauung bzw. Versiegelung die kartierten Biotopstrukturen beseitigt. Die Neuversiegelung
von Flachen fuhrt dabei zu unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Lebensraumverluste fiir
die Tier- und Pflanzenwelt. Die Wirkungen auf den Naturhaushalt sind dauerhaft und als Eingriff
zu werten.

Neben dem vollstindigen Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung bzw. Versiegelung
kommt es zu einer weiteren Inanspruchnahme vorhandener Biotoptypen durch die Anlage von
Gartenflachen. Die kiinftig als Hausgarten genutzten Bereiche erfahren durch die Umnutzung
ebenfalls eine deutliche Veranderung hinsichtlich ihrer Biotopstruktur und Habitatfunktion. Die
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Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen wird deutlich verringert, geht jedoch nicht ganzlich
verloren.

Die im Zuge der Bauausfuhrung notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen werden sich auf das
Plangebiet selbst konzentrieren, so dass es diesbezliglich zu keinen weiteren Flacheninanspruch-
nahmen kommen wird.

Da im Zuge der Umsetzung der Planung auch Geholzstrukturen beseitigt werden, fiihrt dies fir
in Geholzen britende Vogelarten zu einem Verlust potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Eine Beeintrachtigung von ggf. vorhandenen Quartierstrukturen von Fledermausen kann eben-
falls nicht ausgeschlossen werden, zumal von der Gehdlzrodung auch dltere Baume betroffen
sind.

Durch die Baufeldfreimachung bzw. Gehoélzrodung kann es auch zu Individuenverlusten der all-
gemeinen Brutvogelfauna kommen, wenn die Arbeiten wahrend der Brutzeit erfolgen und
dadurch Eier und flugunfahige Nestlinge zu Schaden kommen. Im Zusammenhang mit Geholz-
entnahmen ist auch ein potenzielles Totungsrisiko fiir baumhohlenbewohnende Fledermausar-
ten gegeben. Um den individuellen Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausschlief3en
zu kénnen, ist sowohl eine Bauzeitenregelung einzuhalten als auch eine Baumhohlenkontrolle
durchzufiihren (siehe Kap. 3.2).

Der flachenmaRig relativ geringe Verlust an Nahrungshabitaten bedeutet keine erhebliche Be-
eintrachtigung fir die potenziell vorkommenden Vogel- und Fledermausarten, zumal in der na-
heren Umgebung noch ausreichende Nahrungsrdume vorhanden sind.

Da sich die geplanten Wohngebdude an den bereits bestehenden Siedlungsrand anfiigen wer-
den, kommt es weder zu Barrierewirkungen noch zu einer Zerschneidung von Lebensraumen.

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen und Bewegungsunruhe
mit potenziellen Wirkungen auf die Fauna in benachbarten Lebensrdumen zu erwarten. Die bau-
zeitlichen Beeintrachtigungen sind jedoch nur kurzfristig und klingen nach Abschluss der Bau-
malknahmen ab. Sie werden fiir die meisten Arten deshalb nicht als erheblich angesehen, zumal
davon auszugehen ist, dass sich die vorkommenden Arten aufgrund der ortsrandnahen Lage be-
reits an Storungen (Larm, visuelle Reize) angepasst haben. Durch eine Bauzeitenregelung (siehe
Kap. 3.2) kann zudem eine erhebliche Stérung von Brutplatzen in der ndheren Umgebung durch
ungewohnte Storreize vermieden werden.

Betriebsbedingte Lairmimmissionen und optische Einfllisse werden sich in dem bereits anthropo-
gen vorgepragten Gebiet nur geringfligig erhéhen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung am
Ortsrand ist aulRerdem mit einer relativ geringen Storungsempfindlichkeit der vorhandenen
Fauna zu rechnen.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im folgenden Kapitel 3.2. im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Betrachtung beurteilt.

3.2 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Artenschutzrechtliche Vorgaben finden sich im Bundesnaturschutzgesetz in Kapitel 5, Ab-
schnitt 3, dabei insbesondere die §§ 44 und 45 BNatSchG. Dort sind in § 44 (1) BNatSchG die Zu-
griffsverbote (= Verbotstatbestidnde) definiert, die bei Planungs- und Zulassungsverfahren im

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 7



‘

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Erganzungssatzung ,,Melbacher StralRe — Chausseegarten”

Hinblick auf alle europarechtlich geschiitzten Arten (europaische Vogelarten sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-RL) zu beriicksichtigen sind.

Auch wenn es zu einem VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote erst bei einer Verwirk-
lichung einzelner Bauvorhaben kommen kann, sind artenschutzrechtliche Belange bereits auf der
Verfahrensebene der Ergdanzungssatzung zu beriicksichtigen. Fir die Flachen der Erganzungssat-
zung wird daher nachfolgend im Rahmen einer Potenzialabschatzung Gberprift, ob dort arten-
schutzrechtlich relevante Arten potenziell geeignete Habitate vorfinden kénnen, und ob die vor-
handenen Habitatstrukturen eine Verletzung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG
durch die spatere Nutzung erwarten lassen. Spezielle Kartierungen zur Erfassung artenschutz-
rechtlich relevanter Arten fanden nicht statt.

Pflanzen

Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-RL wurde im Rahmen der Geldndebe-
gehung nicht festgestellt und ist aufgrund der gegebenen Biotopstrukturen auch nicht zu erwar-
ten.

Vogel

Unter dem Aspekt des Artenschutzes sind alle europaischen Vogelarten betrachtungsrelevant.
Die vorhandenen Gehdlze kdnnen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten fir Vogelarten
darstellen.

Freibriitende Vogelarten legen in der Regel jahrlich neue Nester an, sind dementsprechend an-
passungsfahig und konnen auf im raumlich-funktionalen Zusammenhang vorhandene Geholz-
strukturen ausweichen. Es ist deshalb davon auszugehen, dass der Verlust von Fortpflanzungs-
statten zu keiner erheblichen Beeintrachtigung lokaler freibriitender Vogelpopulationen fiihren
wird.

Da im Plangebiet keine Baumhohlenkartierung stattgefunden hat, kann jedoch nicht von vornhe-
rein ausgeschlossen werden, dass auch Habitatbdume betroffen sind, die fiir hohlenbriitende
Vogelarten eine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte darstellen. Zur Konfliktvermeidung
hat deshalb vor Beginn der BaumalRnahmen eine H6hlenbaumbegutachtung durch eine fachkun-
dige Person zu erfolgen:

= Die Geholzbestande sind vor Beginn der Rodungsarbeiten nach Bdumen mit Baumhohlen
abzusuchen. Wird dabei ein zu fallender Hohlenbaum festgestellt, der potenziell als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte von héhlenbritenden Vogelarten geeignet ist, ist zum Erhalt
des Nistplatzangebots jede gefundene Baumhdohle durch eine kiinstliche Vogelnisthilfe in
raumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass es durch Gehdélzentfernung im Zuge der Bau-
mafnahmen zu einer Schadigung bzw. Tétung von Brutvogeln (v.a. Jungvogel) oder zu einer Zer-
storung von Gelegen kommt. Dem Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch eine zeitliche
Beschriankung der Baufeldfreimachung entgegengewirkt werden:

= Das Entfernen von Gehdlzen sowie die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar des Folgejahres (auRerhalb der Brutzeit) durch-
gefihrt werden.
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Durch Einhalten der Bauzeitenregelung kann ebenfalls der Verbotstatbestand der Stérung durch
Bauarbeiten vermieden werden. Zu einer erheblichen Stoérung kann es kommen, sofern Bauar-
beiten wahrend der Brutzeit beginnen und daher die Brut in benachbarten Lebensraumen abge-
brochen wird. Beginnen die Arbeiten aullerhalb der Brutzeit, ist nicht mit einer Ansiedlung von
storungsempfindlichen Brutvogeln in einem diesbezliglich relevanten Umkreis zu rechnen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und im Hinblick auf die Nutzung der Umgebung ist bereits von
einer Anpassung der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten an die vorherrschenden Storfak-
toren auszugehen. Mit der Umsetzung der Planung (Wohnnutzung) ist nur mit einer geringfugi-
gen Steigerung von bereits existierenden Storfaktoren auszugehen. Es ist daher nicht zu erwar-
ten, dass auftretende betriebsbedingte Stérungen zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Er-
haltungszustands der lokalen ubiquitaren Vogelpopulation fihren werden.

Eine Nutzung des Plangebiets als Nahrungshabitat ist wahrscheinlich. Jedoch handelt es sich bei
der betroffenen Flache von rund 0,15 ha nicht um ein essenzielles Nahrungsgebiet.

Fledermause

Das Vorhaben bedingt den Verlust von Geholzstrukturen. Da im Plangebiet keine Baumhoh-
lenkartierung stattgefunden hat, kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der Geholz-
rodung zu einem Verlust von Fledermausquartieren kommt. Zur Konfliktvermeidung hat deshalb
vorsorglich vor Beginn der BaumaBnahmen eine Hohlenbaumbegutachtung durch eine fachkun-
dige Person zu erfolgen:

* Die Geholzbestande sind vor Beginn der Rodungsarbeiten nach Baumen mit Baumhdhlen
abzusuchen. Wird dabei ein zu fillender Hohlenbaum festgestellt, ist dieser vorher auf
Besatz zu untersuchen. Der Rodungszeitraum fiir Hohlenbdume ist auf die Zeit bis zum
Beginn der Frostperiode (ca. ab 01. November) beschrankt. Unbesetzte Hohlen werden
im Zuge der Baumhohlenkontrollen verschlossen, um eine Besiedlung bis zur Fallung zu
vermeiden. Werden bei der Ho6hlenkontrolle Fledermause vorgefunden, wird das abend-
liche Verlassen der Hohlen abgewartet und die Hohlen unmittelbar danach verschlossen.
Wenn durch diese MaBnahmen sichergestellt ist, dass die Baume nicht als Winterquar-
tiere genutzt werden, kann die Rodung bis Ende Februar erfolgen.

= Um fdllungsbedingte Verluste auszugleichen, sind im Vorgriff zur Fallung von Héhlenbau-
men kinstliche Nisthilfen fir Fledermduse in geeigneten, angrenzenden Gehdlzbestan-
den fachgerecht anzubringen (ein Fledermauskasten pro gefundene Baumhohle).

Mit seinen Grinlandflachen, Gehodlzbestanden und den nahen Landwirtschaftsflachen stellt das
Plangebiet fir Fledermduse ein potenziell geeignetes Gebiet zur Nahrungssuche dar. Wichtige
Nahrungsraume werden durch die Planung jedoch nicht beansprucht. Im Umfeld stehen noch
ausreichend Ersatzhabitate zur Verfligung. Die im Plangebiet gelegene Gartenhiitte weist keine
Strukturen auf, die fiir Fledermause relevant waren. Eine Betroffenheit der Fledermausfauna
durch Abbrucharbeiten ist daher nicht zu erwarten.

Sdugetiere (ohne Fledermause)

Nach den Auskiinften des BodenViewer (HLNUG 2020c) ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit
ein Vorkommen des Feldhamsters nicht auszuschlieBen. Neben der Qualitdt der Béden zur An-
lage von Hamsterbauen ist fiir ein Vorkommen jedoch auch das Nahrungsangebot entscheidend.
Der Feldhamster bevorzugt deshalb als Lebensraum Agrarflichen mit Getreideanbau. Die
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Flachen des Plangebiets in ortsnaher Lage stellen flir den Feldhamster dagegen nur suboptimale
Lebensrdume dar. Zudem sind angrenzend keine geeigneten Nahrungsflaichen vorhanden bzw.
sind geeignete Lebensraume nur durch Querung bestehender Strallen erreichbar. Wie bereits im
vorangehenden Kapitel 3.1.1 dargelegt, ist ein Feldhamstervorkommen im Plangebiet daher na-
hezu auszuschliel3en.

Die Haselmaus kommt bevorzugt in Laub- und Laubmischwaldern, gut strukturierten Waldran-
dern und gebischreichen Lichtungen vor. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (He-
cken mit friichtetragenden Strauchern und Geholze in ausreichender GroRe) bietet das Plange-
biet keinen geeigneten Lebensraum fiir die Haselmaus.

Da im Geltungsbereich keine geeigneten Oberflachengewdsser vorkommen, ist es als Lebens-
raum von wassergebundenen Saugetieren (Biber) nicht geeignet. Auch fiir weitere planungsrele-
vante Saugetierarten (Wolf, Luchs, Wildkatze) ist eine Bedeutung des Plangebiets nicht gegeben,
da keine geschlossenen Waldbestiande vorhanden sind.

Amphibien

Im betroffenen Bereich liegen keine fiir Amphibien geeigneten Habitatstrukturen vor. Eine Be-
troffenheit artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten kann daher ausgeschlossen werden.
Reptilien

Im Bereich der Ergdnzungssatzung sind keine Biotopstrukturen vorhanden, die fiir Reptilien ge-
eignet sind. Geeignete Biotopstrukturen waren u.a. Trockenmauern oder Steinschiittungen, son-
nenexponierte Boschungen mit abwechselnd schiitterer und maRig dichter Vegetation, trocken-
warme Stauden- und Gehélzsdume. Da diese Strukturen nicht vorhanden sind, ist nicht von einer
Beeintrachtigung von Reptilien auszugehen.

Kafer

Das Gebiet weist keine flr artenschutzrechtlich relevante Kaferarten geeignete Habitatstruktu-
ren auf. Eine Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten kann auf den betroffe-
nen Flachen ausgeschlossen werden, da entweder geeignete Habitatstrukturen mit Vorkommen
entsprechender Raupenfutterpflanzen fehlen oder das Plangebiet auRerhalb des derzeitigen Ver-
breitungsgebiets der Art (BFN 2019) liegt.

Sonstige Arten
Die Habitatausstattung lasst ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Fischen und

Rundmaulern, Libellen oder Weichtieren von vornherein ausschliel3en.

3.3 Geologie und Boden

3.3.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Nach der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (GUK 300, HLUG 2007) liegt das Untersu-
chungsgebiet im Bereich von Ton-Schluff, Sand-Kies, Quarzit, Kalkstein, Tuffit und Braunkohle der
Formation Miozan, ungegliedert. Nach den Auskiinften des Fachinformationssystems , Geologie
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Viewer” des Landes Hessen gehort das Plangebiet zum geologischen Strukturraum ,,Horloff-Gra-
ben“, einem Tertidrgraben, der zur 1. Ordnung ,Kdnozoisches Gebirge” zahlt (HLNUG 20208).

Der Boden des Plangebiets ldsst sich gemal} den Auskiinften zu Bodendaten des BodenViewer
Hessen (HLNUG 2020c) der Bodenhauptgruppe der ,,Béden aus dolischen Sedimenten” zuordnen.
Es handelt sich dabei um Béden aus machtigem Loss. Bei dem anstehenden Bodentyp handelt es
sich um Humusbraunerden mit Tschernosem-Parabraunerden. Die mineralische Hauptbodenart
besteht hauptsachlich aus Lehm.

Nach den Angaben aus dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2020c) verfligen die Béden im Plange-
biet Uber ein sehr hohes Ertragspotenzial (Acker/ Griinlandzahl > 80 bis < 85). Auch das Nitrat-
rickhalte- sowie das Filtervermdgen werden jeweils mit sehr hoch bewertet. Die Boden weisen
zudem eine hohe Feldkapazitat auf. Insgesamt handelt es sich um einen Standort mit hohem
Wasserspeicherungsvermogen und schlechtem bis mittlerem natiirlichem Basenhaushalt. Da der
Boden im Plangebiet keine extreme Auspragung der Standorteigenschaften aufweist, wird die
Bedeutung als Standort fir die natlrliche und besonders schutzwiirdige Vegetation (speziali-
sierte und/ oder seltene Pflanzengesellschaften) mit gering bewertet.

In den derzeit unversiegelten Bereichen des Plangebietes ist von einer relativ hohen Naturnahe
der Boden mit unbeeintrachtigten Bodenfunktionen auszugehen. Jedoch sind die Flachen im Gel-
tungsbereich durch die bestehende Gartennutzung teilweise bereits bebaut, wenn auch mit ei-
nem geringen Versiegelungsgrad. Im Bereich der bereits Gberbauten bzw. versiegelten Flachen
sind keine natirlichen Bodenverhaltnisse mehr anzunehmen.

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten vor. Werden im
Zuge der Baumalinahme wider Erwarten dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehorde,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benach-
richtigen.

3.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Jede Bebauung wirkt sich durch Versiegelung und den Eingriff in den Bodenaufbau negativ auf
das Schutzgut Boden aus. Bei einer GRZ von 0,4 kdnnen bis zu 40 % der Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches der Erganzungssatzung dauerhaft versiegelt werden. Durch Garagen, Neben-
anlagen und Stellflichen gem. § 19 (4) S. 2 BauNVO kann dieser Wert zudem um bis zu 50 %
Uberschritten werden. Eine Vollversiegelung von Béden fuhrt immer zu einem vollstéandigen Ver-
lust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen, als Filter- und Puf-
fermedium sowie als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt. Eine Versiegelung versperrt die Mog-
lichkeit eines jeglichen 6kologischen Austausches zwischen Boden und Atmosphare und hat da-
mit auch eine Unterbindung der Bodenbildungsprozesse zur Folge.

Der Eingriff kann durch eine Begrenzung des Anteils der versiegelten Flachen auf das absolut
notwendige MindestmalR reduziert werden. AulRerdem tragt eine wasserdurchlassige Flachenbe-
festigung zu einer Eingriffsminimierung bei. Zwar fiihrt auch eine Teilversiegelung bisher unver-
siegelter Bereiche zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, jedoch bleibt im Untergrund
der Anschluss an den natiirlichen Bodenaufbau bestehen und es sind weiterhin Austausch- und
Retentionsfunktionen des Bodens maoglich.
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Schon wahrend der Bauphase kann es zu einer Veranderung des Bodenaufbaus mit Auswirkun-
gen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit kommen. Zudem ist im Zuge des Bo-
denaus- und -wiedereinbaus eine Beeintrachtigung des Oberbodens durch Verdichtung oder
Durchmischung mit Unterboden potenziell moglich. Deshalb sind aus Sicht des Bodenschutzes
im Rahmen der Bauausfiuihrung insbesondere die folgenden bodenspezifischen Minimierungs-
malnahmen zu beriicksichtigen:

— GemalR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen.

— Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens haben gemaf DIN 18915 und
DIN 19731 zu erfolgen. Als Lager sind ordnungsgemafe Mieten vorzusehen.

Waéhrend der Bauphase kann es zudem potenziell zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den durch den Austritt umweltgefdahrdender Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfallen kom-
men. AulRerdem fallen Abfallstoffe und Abwasser an, die zu Belastungen von Bdden flihren kon-
nen. Zum Schutz des Bodens vor Schadstoffeintragen ist beim Umgang mit umweltgefahrdenden
Stoffen im Zuge der BaumaRRnahmen mit der gesetzlich gebotenen Sorgfalt vorzugehen. Folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind zu beachten:

- Die Lagerung und der Umgang mit umweltgefahrdenden Bau- und Betriebsstoffen, wie Sau-
ren, Laugen, Farben, Losemittel, Schmier- und Treibstoffen, haben so zu erfolgen, dass Scha-
digungen des Bodens ausgeschlossen sind.

- Baumaschinen, die Kraftstoff- und/ oder Olverluste aufweisen, sind unverziiglich zu entfer-
nen.

- Bei Unféllen mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sind einzelfallbezogen unverziig-
lich alle MaBnahmen zur Begrenzung von Verunreinigungen und zur Beseitigung entstande-
ner Schaden zu ergreifen.

- Anfallende Baustellenabfille sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Waéhrend der Bauphase konnen weiterhin auch spater unversiegelte Flachen als Baustellenein-
richtungsflachen temporar in Anspruch genommen werden. Durch den Fahrzeug- und Maschi-
neneinsatz kann es sowohl auf diesen Flachen als auch im Bereich der Baufeldrander zu zusatzli-
chen Bodenverdichtungen und Strukturveranderungen kommen. Bodenverdichtungen stéren
die gewachsene Bodenstruktur und fiihren zu einer Verringerung der Versickerungskapazitat, des
Filtervermogens und der Durchliiftung des Bodens. Um diese Bodenbeeintrachtigungen zu ver-
meiden, sind die folgenden MalRknahmen zu beachten:

- Baustelleneinrichtungsflachen sowie Materiallager sollen bevorzugt auf bereits verdichteten
oder versiegelten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Bereichen eingerichtet werden.

- Beim Befahren von Boden ist die Witterung zu beriicksichtigen (Beschrankung der Bautatig-
keit auf Zeiten geringer Bodenfeuchte).

- Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu be-
seitigen.

Mit den beschriebenen MaRBnahmen kdénnen bauzeitige Auswirkungen bereits wirksam mini-
miert werden. Eine wesentliche Veranderung der natlrlichen Gelandegestalt ist nicht zu
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erwarten. Betriebsbedingte Belastungen entstehen durch die geplante Wohnnutzung nicht. Ins-
gesamt ist eine mittlere Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden festzustellen.

3.4 Umweltbelang Fldche

Gemal § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Diese Grundsatze sind in der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

Durch Bebauung gehen offene, vegetationstragende Flachen verloren und die Bodenoberflache
wird versiegelt. Die Auswirkungen der Flachenversiegelung sind in den jeweiligen Teilkapiteln zu
den Schutzgitern enthalten und werden dort schutzgutbezogen betrachtet. Auf eine Wiederho-
lung wird an dieser Stelle verzichtet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,15 ha. Da bei einer Ergdnzungssat-
zung im Hinblick auf Art und MalR der baulichen Nutzung die MaBstabe fiir die Bebaubarkeit des
Satzungsgebietes den angrenzenden Flachen entnommen werden soll, ist entsprechend der an-
grenzenden Nutzung die Ausweisung einer GRZ von 0,4 geplant. Innerhalb des Geltungsbereiches
konnen (inkl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflichen gem. § 19 (4) S. 2 BauNVO) somit maximal
ca. 914 m? durch bauliche Anlagen versiegelt werden. Abziiglich der bereits vorhandenen Bebau-
ung von ca. 39 m? ist somit eine Neuversiegelung von ca. 875 m? maoglich. Zur Verminderung des
Versiegelungsgrades sind Stellpldtze mit wasserdurchlassigen Beldagen zu befestigen. Dieser Ge-
staltungsgrundsatz ist in der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wolfersheim bereits verankert.

Da das Areal der Ergdnzungssatzung direkt am Ortsrand gelegen ist, wird eine Zersiedlung der
Landschaft verhindert. Unzerschnittene Freirdume werden nicht in Anspruch genommen. Die
Aufstellung der Erganzungssatzung ermoglicht in dem betreffenden Bereich eine beidseitige Stra-
Renbebauung entlang der Melbacher Strale. Dies tréagt dem Leitgedanken des flachensparenden
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Durch die Nutzung bestehender ErschlieBungsinfra-
struktur werden Eingriffe minimiert, wobei Alternativen ggf. einen erheblich grofReren Erschlie-
Rungsaufwand bedeuten wiirden.

3.5 Grund- und Oberflaichenwasser

3.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Biedrichsgraben verldauft nordost-
lich des Plangebiets. Das Niederschlagswasser versickert derzeit oberflachlich.

GemaR den Angaben aus dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen —
GruSchu (HLNUG 2020p) kann das Plangebiet der hydrogeologischen Einheit ,Pliozdne Tone,
Schluffe, Sande, Kiese, Braunkohle” zugeordnet werden. Es handelt sich dabei um einen Locker-
gesteins-Porengrundwasserleiter, bei dem runde Hohlrdume aus der Zeit der Sedimentation er-
halten geblieben sind. Der geochemische Gesteinstyp ist silikatisch mit organischen Anteilen. Ge-
mafk GruSchu ist die hydrogeologische Einheit von einer maRigen bis geringen Durchlassigkeit
gepragt.

Nach der hydrogeologischen Raumgliederung gehort das Plangebiet zum hydrogeologischen Teil-
raum ,Wetterau” (ID 03202), der zum hydrogeologischen GrofRraum ,Oberrheingraben mit
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Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar” zahlt. GemaR FRriTscHE et al. (2003) ist die Wetterau
ein flachwelliger tertidrer Senkungsbereich. Kennzeichnend sind: értlich quartdre fluviatile Lo-
ckergesteine geringer bis mittlerer Durchléssigkeit und silikatischer Gesteinsbeschaffenheit (iber
mdchtigen tertidren Lockergesteinen geringer bis mittlerer Durchldssigkeit und silikatisch/ orga-
nisch/ karbonatischer Gesteinsbeschaffenheit (FRITscHE et al. 2003).

Im hydrogeologischen Teilraum ,Wetterau” weisen die quartaren und tertiaren Grundwasserlei-
ter eine mittlere Ergiebigkeit auf. Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung kann als mit-
tel bis hoch angesehen werden (FriTscHE et al. 2003).

Nach den Angaben aus dem WRRL-Viewer (HLNUG 2020k) ist sowohl der mengenmaRige als auch
der chemische Zustand des Grundwassers im betreffenden Grundwasserkdrper (1D 2480_3202)
mit ,gut” bewertet.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse konnen die vorhandenen Grundwasservorkommen als gut ge-
schiitzt angesehen werden. Der Boden im Plangebiet weist ein sehr hohes Nitratrickhaltevermo-
gen auf (siehe Kap. 3.3.1). Das Nitratriickhaltevermogen kann insbesondere deshalb als Indikator
fir die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers herangezogen werden, da der Stoff
extrem wasserloslich ist und damit ein besonderes Gefahrdungspotenzial fiir das Grundwasser
darstellt. Die bindigen Deckschichten des Plangebiets sorgen somit fiir eine giinstige Schutzwir-
kung der Grundwasseriiberdeckung.

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebiets fiir die
staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim ID-Nr. 440-084. Die
Bestimmungen (Verbote) der Schutzverordnung vom 24.10.1984 (St.Anz. Nr. 48 / 1984 S. 2352)
sind zu beachten. Zudem liegt das Plangebiet innerhalb der Zone Il des Oberhessischen Heilquel-
lenschutzbezirkes (Verordnung vom 15.07.1896).

3.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu Versiegelungen und damit zu einem Eingriff in
den Wasserhaushalt durch eine Einschrdankung der Niederschlagsversickerung, die sich nachteilig
auf die Grundwasserneubildung auswirkt. Durch Versiegelungen ergeben sich zudem ein gerin-
geres Wasserriickhaltepotenzial und damit ein erhéhter Oberflachenabfluss innerhalb des Plan-
gebiets. Dies kann zu einer Erhéhung von Hochwasserspitzen beitragen. Der Eingriff in den Was-
serhaushalt erfolgt dauerhaft.

Mit der vorliegenden Planung wird die Uberbauung der Bauflichen durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt. Fir die Bereiche der verbleibenden Freifldchen ist eine Ge-
staltung als Gartenflachen zu erwarten. Eine Bepflanzung mit Laubgehdlzen tragt zur Erhéhung
der Verdunstungsrate und der Minderung des Oberflachenabflusses innerhalb des Plangebietes
bei. Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagsarten kdnnen zudem die Auswirkun-
gen der Versiegelung reduziert werden. Eine Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchlassi-
gen Beldgen ist durch die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wolfersheim bereits vorgegeben.

Aufgrund der FlachengroRe der Erganzungssatzung und bei Beachtung der Minimierungsmal3-
nahme (versickerungsfahige Oberflachengestaltung) kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser
durch Neuversiegelung (Verlust von Rickhaltevermoégen und Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung) als relativ unerheblich eingestuft werden.
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Wahrend der Bauphase ist bei ordnungsgemalRem Baubetrieb nach dem anzuwendenden Stand
der Technik und unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen das Risiko einer Gefahrdung
des Grundwassers durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe als gering anzusehen. So hat
u.a. die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so zu erfolgen, dass eine
nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist (§ 48 (2) WHG).
Darliber hinaus sind die in Kapitel 3.3.2 fiir das Schutzgut Boden genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen beim Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen zu beachten.

Aufgrund der Lage innerhalb zweier Heilquellenschutzgebiete sind zudem die Vorgaben der
Schutzgebietsverordnungen zu beachten.

Eine Betroffenheit von Oberflachengewdssern ergibt sich durch die Planung nicht.

3.6 Klima und Luft

3.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Als Teilbereich der Wetterau weist das Plangebiet die typischen Eigenschaften der hessischen
Senkenlandschaft auf, wie z. B. geringere Niederschlagsmengen, haufigere Warmegewitter in-
folge hoher Warmeeinstrahlung, geringere Anzahl der Schneetage sowie warmere Sommer und
mildere Winter als in den umliegenden Mittelgebirgen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca.
8 -9 °C. Die mittlere Niederschlagshohe liegt im Bereich von 600 — 700 mm im Jahr. Das Nieder-
schlagsmaximum liegt in den Sommermonaten. Die Sonnenscheindauer betragt ca. 1.400 —1.500
Stunden im Jahr. Das Regionalklima ist durch vorherrschende Siid- und Westwinde gekennzeich-
net.

Nach den abgefragten Daten der Strategischen Umweltprifung (SUP) des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain gehoért der untersuchte Bereich hinsichtlich des Bioklimas zu einem Gebiet
mit hoher Warmebelastung (>22,5 — 25,0 Belastungstage pro Jahr).

Kleinrdumig wird das Regionalklima durch die topographischen Gegebenheiten und die Flachen-
nutzungen beeinflusst. Veranderungen des Regionalklimas werden hauptsachlich durch das Re-
lief, die Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauung beeinflusst.

Nach der Klimafunktionskarte von Hessen (KATzscHNER 2003) gehoren die Flachen des Plangebie-
tes zu einem potenziell aktiven Kaltluftentstehungsgebiet. Dieses ist durch eine starke nachtliche
Abkihlung gepragt. Im Plangebiet werden die Temperaturunterschiede im Tages- und Nachtver-
lauf jedoch durch die bestehenden Gehdlzstrukturen abgemildert.

Das Plangebiet weist ein geringes Hanggefalle nach Osten auf. Kiihle Luft stromt aber erst ab
einem Gefdlle von 5 % ab. Mangels der nicht oder kaum vorhandenen Reliefenergie hat der un-
tersuchte Bereich keinerlei relevante Funktion als Kaltluftabflussbahn. Auch fiir die Durchliftung
von Sodel ist das Plangebiet nicht von Relevanz, da es sich nicht in einer Luftaustauschbahn be-
findet.

Hinsichtlich der Luftglite bzw. deren Verunreinigung liegen keine besonderen Erhebungen vor.
Da das Plangebiet an der Ortsdurchfahrt der Kreisstrafle (K) 172 liegt, ist allgemein eine beste-
hende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StralRenverkehr anzunehmen. Jedoch ist auf-
grund der relativ geringen Verkehrsmengen von einer untergeordneten Belastung auszugehen.
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3.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet
selbst konzentrieren. Durch die Flachenversiegelungen, den geringeren Freiflachenanteil, die
schnellere bzw. geringere Verdunstung und die Warmespeicherung der Gebaude und versiegel-
ten Flachen kommt es zu einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. Wesentlich
splrbare Beeintrachtigungen sind jedoch in Bezug auf das Schutzgut Klima mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschlieBen. Durch die Anlage der Hausgarten und eine, die Beschattung for-
dernde Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen konnen die beschriebenen Auf-
heizeffekte minimiert werden. Es ist insgesamt nur eine relativ lockere Bebauung zu erwarten.

Aufgrund der Festsetzung einer maximalen Hohenbeschrankung, die sich an der bestehenden
Bebauung orientiert, sind keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Windverwirbelung an-
zunehmen.

Wahrend der Bauphase sind temporare Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr zu erwarten. Diese sind jedoch wegen ihrer kurzen Dauer unerheblich. Sie kén-
nen zudem durch den Einsatz von emissionsarmen Maschinen nach dem Stand der Technik mi-
nimiert werden.

Durch die Nutzung nach der Verwirklichung der Bebauung wird die Luftbelastung im Plangebiet
durch Heizanlagen und durch verkehrsbedingte Emissionen des zukiinftigen Anwohnerverkehrs
zunehmen. Das Ausmal dieser Emissionen ist jedoch als gering einzustufen. Eine wesentliche
Verschlechterung der Klima- und Immissionssituation ist, auch unter Beachtung der bestehenden
Vorbelastung durch die benachbarte Wohnbebauung, nicht zu erwarten.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Klima und Luft keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

3.7 Orts- und Landschaftsbild

3.7.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) in der Teileinheit ,,Miinzenberger Ri-
cken”(234.1), die zur Haupteinheit ,Wetterau” (234) gehort. Diese gilt als ertragsreichste Acker-
landschaft Hessens und ist nahezu waldfrei. Die ,,Wetterau” ist von der Nidda und ihren Neben-
flissen in zahlreiche Ricken und Senken gegliedert. Die Hohen liegen zwischen 250 m . NN und
150 m . NN.

GemaR BFN 2020 zahlt die ,Wetterau” zu den ackergepragten offenen Kulturlandschaften. Die
Ackerflachen mit groRen, strukturarmen Schlagen dominieren die Landschaft. Wald und Grin-
land (teilweise als Streuobstwiesen) sind nur verstreut vorhanden. Das Bild der agrarisch und
siedlungsdominierten Hiigel- bzw. Beckenlandschaft wird durch einzelne Basaltkuppen (z. B. dem
Minzenberger Riicken) bestimmt (BFN 2020).

Das Plangebiet selbst liegt am Ortsrand von Sodel, in direktem Anschluss an die vorhandene Be-
bauung. Es ist nahezu eben bzw. leicht nach Osten geneigt. Die durch die Erganzungssatzung be-
anspruchte Flache wird bisher als Gartenland genutzt und ist somit bereits anthropogen gepragt.
Als Bebauung existiert eine aufgelassene Gartenhiitte. Zudem sind im Plangebiet neben Griinland
auch Geholzstrukturen (Obstbdume, Ziergeholze, Koniferen) vorhanden. Teilweise werden die
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Flachen auch zur Lagerung von Brennholz genutzt. Der vorhandene Garten mit Nutzgartenanteil
wird derzeit nicht mehr als solcher bewirtschaftet.

Westlich verlauft die Ortsdurchfahrt der K 172 (Melbacher StraRRe). Der Kreisverkehr am Ortsein-
gang von Sodel liegt stidlich des Plangebiets. Im Norden und Westen ist ein- bis zweigeschossige
Siedlungsbebauung (Wohnnutzung) vorhanden, die das Plangebiet prégt. Die vorhandene Bebau-
ung in Form von Einzelhdusern weist Gebaudehdhen von etwa 9 bis 10 m auf. Stdlich und dstlich
wird das Landschaftsbild durch die angrenzende freie Feldflur gepragt. Wahrend im Siiden grol3e,
ackerbaulich genutzte Schldage dominieren, werden die Flachen im Osten kleinteiliger genutzt.
Durch Gehdlzbestande (Streuobst) ist dort auch eine héhere Strukturvielfalt gegeben. Nordost-
lich angrenzend liegen zudem weitere Flachen, die als Garten genutzt werden.

Abb. 3  Blick aus Siiden auf das Plangebiet

3.7.2  Prognose liber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung geht die Errichtung baulicher Anlagen in Ortsrandlage
einher. Dies flihrt zu einer Veranderung bestehender Strukturen. Das Plangebiet schlieRt jedoch
direkt an die bereits bestehende Bebauung an. Aufgrund der angrenzend vorhandenen Gebaude
und der bestehenden anthropogenen Vorpragung der Plangebiets wird sich die neue Bebauung
nur unwesentlich auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Es werden in diesem Bereich
keine ganzlich neuen Strukturen geschaffen, sondern lediglich die Grenze der bestehenden Sied-
lungsflache wird zum Kreisverkehr hin verschoben.

Da sich die geplante Bebauung nach Maligabe des § 34 BauGB an der Eigenart der ndheren Um-
gebung zu orientieren hat, ist davon auszugehen, dass sich die neuen Gebdude gut in den
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bestehenden Ortsrand einpassen werden. Zur Eingriffsminimierung wird zudem eine maximale
Gebadudehdhe festgesetzt, die sich an der umgebenden Bebauung orientiert. Die Ausstrahlungs-
wirkung in die umgebende Landschaft wird dartber hinaus durch die bestehenden Griinstruktu-
ren im Siiden, Osten und Norden gemindert.

Flr die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. Die Beeintrachtigungen durch die Bau-
maRnahmen sind lediglich temporadrer Natur und werden als nicht erheblich eingestuft.

Im Ergebnis sind durch die geplante Bebauung keine erheblichen nachteiligen Veranderungen im
Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Mit der geplanten Bebauung wird eine sinnvolle Arron-
dierung des Ortsrandes erreicht.

3.8 Mensch, Gesundheit und Erholung

3.8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Ortsrand des Ortsteils Sodel. Die Flache befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet , Flillgesgarten”, das siidwestlich an das Areal anschlief3t.
Ostlich angrenzend befinden sich Flichen der Landwirtschaft. Nérdlich wird das Gebiet durch die
Wohnbebauung der Melbacher Strafle und im Stiden durch die Kreisverkehrsanlage am Ortsein-
gang begrenzt. Schutzbedirftige Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen oder Altenheime sind
in unmittelbarer Nahe des Plangebiets nicht vorhanden.

Durch die Lage an der Ortsdurchfahrt der K 172 (Melbacher StralRe) ist das Plangebiet bereits
einer gewissen StralRenlarmimmissionsbelastung ausgesetzt. Von der angrenzenden Wohnbe-
bauung gehen nur geringe, fir ein allgemeines Wohngebiet lbliche Larm-Emissionen aus.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind bisher tGberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte
Gartenlandflachen gepragt. Bei einer Wiederaufnahme der Gartennutzung kdénnte das Garten-
grundstiick von den Grundstiickseigentiimern in einem gewissen Umfang zu Erholungszwecken
genutzt werden. Fir die Allgemeinheit stehen die Flachen dagegen nicht zur Verfiigung. Die Fla-
chen des Plangebiets besitzen deshalb keine wesentliche Erholungsfunktion.

3.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Erganzungssatzung wird die Errichtung von Wohngebadauden ermdglicht. Dadurch er-
weitert sich das Wohnraumangebot der Gemeinde Wolfersheim. Die geplanten Wohngebdude
stellen eine Erganzung der bestehenden Bebauung dar. Die verkehrliche ErschlieBung ist durch
die Melbacher StralRe bereits gegeben. Von dieser StraBe kénnen Emissionen auf das Plangebiet
einwirken.

Von der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung gehen durch die Beheizung der neu entstehen-
den Gebaude geringfiigige Emissionen aus. Die Hohe dieser Emissionen lasst sich durch den Ein-
bau effizienter Heizungssysteme und wirksamer Hausisolierungen deutlich einschranken. Wei-
terhin ist im Verhaltnis zum bestehenden Verkehr lediglich eine geringfiigige Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu erwarten. Durch den zusatzlich erzeugten Ver-
kehr und die zuséatzlichen Emissionen aus Hausbrand ist nicht mit erheblichen Auswirkungen im
Hinblick auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.
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Fir die Wohnqualitat der umgebenden Bereiche flihrt das Vorhaben, abgesehen von einer ge-
wissen anlagebedingten Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, zu keinen wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen.

Auf die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung hat das geplante Vorhaben ebenfalls keine
nachteiligen Auswirkungen, da durch die Planung kein Gebiet in Anspruch genommen wird, dass
bezuglich der Erholungs-/ Freiraumnutzung eine besondere Funktion Gbernimmt. Der in Verlan-
gerung der Sandstralle bestehende (FuR-)Weg entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze bleibt be-
stehen und kann weiterhin als Spazierstrecke genutzt werden.

Wadhrend der Bauphase sind Ldarm-, Staub- und Abgasemissionen sowie optische Beeintrachti-
gungen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr zu erwarten. Da die baubedingten Auswir-
kungen auf einen kurzen Zeitraum beschrankt sind, werden sie als nicht erheblich angesehen.

3.9 Kultur- und Sachgiiter

3.9.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Baudenkmale, Kulturdenkmaler oder planungsrelevante Sachgiter sind innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht vorhanden. Auch Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Jedoch be-
findet sich das Plangebiet ungefahr mittig zwischen zwei bekannten Bodendenkmalern (Sédel 6
mit Brandgrabern der spaten Bronzezeit und Sédel 32 einer ausgedehnten Siedlung, die vom Ne-
olithikum bis zur Bronzezeit datiert).

3.9.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Da im Plangebiet keinerlei Kulturgiiter oder planungsrelevante Sachguter bekannt sind, ist nicht
mit Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu rechnen.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bekannt wer-
den, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchdologie oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises unverziglich anzuzeigen. In diesen Fallen kann fir
die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Da im Bebauungsplangebiet evtl. mit dem Auftreten von Bodenfunden zu rechnen ist, wird zu-
dem eine Baubeobachtung seitens der Kreisarchdologie stattfinden. Dazu ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchdologie bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde des Wet-
teraukreises (Kreisarchdologie) mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
(StraBenbau sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) zu benachrichtigen und der Mutterboden in
abzusprechenden Baufenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Béschungshobel) abzuzie-
hen.
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4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

GemalR § 34 (5) S. 4 BauGB ist bei der Aufstellung einer Erganzungssatzung das Folgenbewalti-
gungssystem der Eingriffsregelung gem. § 18 (1) BNatSchG i.V.m § 1a (3) BauGB abzuarbeiten.
Um die Schutzgiiter bei der Durchfiihrung der Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu
beeintrachtigen, sind deshalb Vorkehrungen zu treffen, die mégliche Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise (Minimierung) verhindern koén-
nen.

Auf planerischer Ebene ist zunachst die Standortwahl als wesentliche MaRnahme zur Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen zu nennen. Durch die Lage am Ortsrand kann das Gebiet an be-
stehende Infrastrukturen angebunden werden. Hier ist bereits eine einseitige Bebauung der
»Melbacher StraRe” vorhanden. Die Erganzungssatzung soll nun eine beidseitige Bebauung er-
moglichen, was dem Grundgedanken des flachensparenden Bauens entspricht. Durch die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsinfrastruktur werden die Eingriffe in Natur und Landschaft ins-
gesamt minimiert. Zudem besteht im Plangebiet durch die angrenzende, das Gebiet pragende
Wohnbebauung, die westlich verlaufende Melbacher StralRe sowie die vorhandene anthropo-
gene Nutzung bereits eine Vorbelastung. Es wird durch die Planung demnach kein ungestorter
Bereich in Anspruch genommen.

4.1.1 Vermeidung und Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Hinsichtlich der Vermeidung baubedingter Umweltauswirkungen wird auf die folgenden Aspekte
zur Vermeidung und Verminderung hingewiesen:

» Der Einsatz von emissionsarmen, gut gewarteten Maschinen und Baufahrzeugen nach dem
Stand der Technik tragt zur Minimierung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen durch Larm-
und Schadstoffemissionen bei. Auch eine rasche Bauabwicklung fiihrt zur Begrenzung der
temporaren Beeintrachtigungen.

» Fir Baustelleneinrichtungen sind ausschlieRlich Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung zu nutzen. Sie sollen bevorzugt auf bereits versiegelten oder zukiinftig
befestigten oder lGberbauten Flachen eingerichtet werden.

* Die Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass Schadi-
gungen des Bodens oder Grundwassers ausgeschlossen sind.

= Das Betanken von Baufahrzeugen und Maschinen soll auf versiegelten Flachen oder sonstigen
gesicherten Bereichen (z.B. durch eine kraftstoffbestdndige Folie oder eine angepasste
Wanne) erfolgen.

= Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Aus Sicht des Bo-
denschutzes sind die folgenden eingriffsminimierenden MalBnahmen zu bericksichtigen
(nach HMUELV 2011):

— sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731),

— fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
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— Berilicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden (Beschriankung der Bautatig-
keiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte),

— Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens.

= Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

» Die an das Plangebiet angrenzenden Geholze sind wahrend der BaumaRnahmen zu schiitzen.
Insbesondere ist daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Kronentraufen keine Baufahr-
zeuge oder Maschinen fahren oder geparkt werden, nichts gelagert wird und keine Abgra-
bungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

4.1.2 Vermeidung und Minimierung anlagebedingter Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Eingriffswirkungen auf Natur und Landschaft konnen mit den folgenden MaR-
nahmen gemindert bzw. vermieden werden:

= Um den Verlust an unbebautem Boden maoglichst gering zu halten, sind Versiegelungen ins-
gesamt auf das unbedingt notwendige Mal’ zu beschranken.

= Das Baufenster ist so zu platzieren, dass der riickwartige Bereich der Baugrundstiicke von
Gebduden freigehalten wird.

= Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten (z.B. breitfugiges Rasenpflaster, Dranpflas-
ter, wassergebundene Wegedecke) fiihrt zu einer Reduzierung des Versiegelungsgrades und
minimiert die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt.

= Durch eine Verwertung von Niederschlagswasser kann in geeigneten Fallen, z.B. durch den
Bau einer Zisterne fiir die Gartenbewdsserung oder der Brauchwassernutzung im Haushalt,
der Verbrauch von sauberem Trinkwasser verringert werden. Zugleich werden Abflussspitzen
bei Starkregenereignissen reduziert.

= Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Dies fiihrt zu einer
Durchgriinung und tragt zur Einbindung in die Landschaft bei. Pro Bauplatz ist jeweils min-
destens ein hochstammiger Obstbaum (StU 10/12) anzupflanzen und zu erhalten. Auf die An-
lage von Schottergérten ist zu verzichten.

= Um der heimischen Flora und Fauna giinstigere Lebensbedingungen zu erméglichen und Le-
bensraumverluste fir die Fauna in einem gewissen Umfang zu mindern, sollen fiir Gehdlzbe-
pflanzungen vorrangig einheimische, standortgerechte Laubgehotlze gemaR Gehodlzauswahl-
liste (siehe Kap. 6) Verwendung finden.

* Fir Beleuchtungen im AuBBenbereich sind insektenfreundliche Warmton-LEDs bzw. Natrium-
Niederdrucklampen zu verwenden. Die Beleuchtung ist so auszurichten, dass kein Licht in die
Umgebung abstrahlt und die , Lichtverschmutzung eingedammt wird.

* Die neuen Gebaude sind in ihrer Dimensionierung und Gestaltung dem Charakter der angren-
zenden Bebauung anzupassen.

* |nVerantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz sind Anlagen zur aktiven Nutzung der Son-
nenenergie sowie Dach- und Fassadenbegriinungen ausdriicklich erwiinscht.
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4.1.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung (siehe Kap. 3.2) ergaben sich fiir Végel und
Fledermaduse die nachfolgend formulierten MaBnahmen, um das Eintreten eines Verbotstatbe-
standes nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden:

= Zeitliche Beschriankung der Baufeldfreimachung inkl. Gehdlzschnitt

Die baubedingten Eingriffe zur Baufeldfreimachung inklusive der Gehdlzeingriffe und Rodungs-
arbeiten missen vor Brutbeginn (bis zum 28. Februar) oder nach dem Ende der Brutperiode
(nach dem 30. September) erfolgen. Mit der Durchfiihrung dieser MalRnahme kann der individu-
elle Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (fiir nistende Brutvogel einschl. deren Gelege
und Jungvogel) ausgeschlossen sowie der Verbotstatbestand § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Storungs-
verbot wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit an der Fortpflanzungsstatte) vermindert werden.

*  Baumhohlenkontrolle

Zum Schutz von Baumhdohlen bewohnenden Fledermaus- und Vogelarten und zur Vermeidung
des Verbotstatbestandes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sind die Geholzbestande vor Beginn der
Rodungsarbeiten nach Baumen mit Baumhohlen abzusuchen. Jeder zu fallende Hohlenbaum ist
vorher auf Besatz zu untersuchen. Der Rodungszeitraum fir Hohlenbdume ist auf die Zeit bis zum
Beginn der Frostperiode (ca. ab 01. November) beschrankt. Unbesetzte Hohlen werden im Zuge
der Baumhohlenkontrollen verschlossen, um eine Besiedlung bis zur Fallung zu vermeiden. Wer-
den bei der Hohlenkontrolle Fledermause vorgefunden, wird das abendliche Verlassen der Hoh-
len abgewartet und die Hohlen unmittelbar danach verschlossen. Wenn durch diese MaRnahmen
sichergestellt ist, dass die Bdume nicht als Winterquartiere genutzt werden, kann die Rodung bis
Ende Februar erfolgen.

= Anbringung kiinstlicher Nisthilfen

Um fallungsbedingte Verluste von potenziellen Héhlenbaumen fir héhlenbritende Vogelarten
und fir Baumhohlen bewohnende Fledermausarten zu reduzieren, sind im Vorgriff der Fallarbei-
ten kiinstliche Nisthilfen fiir h6hlenbritende Vogelarten und fiir Fledermause in geeigneten, an-
grenzenden Gehdlzbestanden fachgerecht anzubringen. Die Anzahl der anzubringenden Fleder-
mauskdsten und Nisthilfen richtet sich nach der Menge der zuvor vorgefundenen Baumhdhlen
(je ein Fledermauskasten sowie eine Nisthilfe flir hohlenbritende Vogelarten pro gefundene
Baumhohle).

Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der genannten VermeidungsmaBnahmen kann das Ein-
treten von Verbotstatbestanden gemalR § 44 (1) BNatSchG durch die Aufstellung der Erganzungs-
satzung ,Melbacher Stralle — Chausseegarten” ausgeschlossen werden.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben (§ 18 (1) BNatSchGi.V.m § 1a (3) BauGB) sind die nach
Realisierung der beschriebenen MinimierungsmaRnahmen verbleibenden Eingriffe in den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.
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4.2.1 Kompensationswirksame MaRBnahmen

Pflanzgebote im Plangebiet dienen primar der Durchgriinung sowie der landschaftlichen Einbin-
dung der Bebauung. Sie tragen zur Verbesserung und Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Dar-
Uber hinaus erfillt die Bepflanzung allgemeine 6kologische Funktionen im Wirkungsgefiige des
Naturhaushalts, wie die Verbesserung des Lokalklimas durch Wasserverdunstung sowie Staub-
und Schadstoffbindung oder die Schaffung von Lebensraumen fiir Flora und Fauna. Die Pflanz-
malnahmen tragen somit zur Teilkompensation von Eingriffswirkungen bei und werden im Rah-
men der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich (siehe Kap. 4.2.2) mit einem entsprechenden
Biotopwert berticksichtigt.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind die folgenden Begrinungsmalnahmen (Pflanz-
gebote) vorgesehen:

» Anlage von Gartenfldchen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens 20 % der
Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Bezliglich der Artenauswahl wird auf die in Kapitel 6 enthaltene Gehdlzauswabhlliste
verwiesen.

*» Baumpflanzung

Je Baugrundstlick ist ein hochstammiger Obstbaum (Stammumfang 10-12 cm) anzupflanzen.
Hierfiir sind regionaltypische, alte Sorten zu verwenden. Bei Ausfall ist entsprechend Ersatz zu
leisten. Bezliglich der Sortenauswahl wird auf die in Kapitel 6 enthaltene Geholzauswabhlliste ver-
wiesen.

4.2.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Bewertung der Eingriffsfolgen schreibt der Gesetzgeber fiir die Bauleitplanung kein bestimm-
tes Verfahren vor. Im Folgenden erfolgt die Bestimmung der Eingriffsintensitat und die Ermitt-
lung des notwendigen Umfangs der Kompensation hilfsweise in Anlehnung an die Biotopwerter-
mittlung nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV, Stand 2018).

Zunachst wird dabei der Biotopwert des Plangebiets im Ausgangszustand vor dem Eingriff ermit-
telt. Hierzu wird der Biotopwert der vorhandenen Biotoptypen mit dem jeweiligen Flachenanteil
multipliziert. Danach wird der 6kologische Wert des Plangebiets im Planungszustand erfasst. Der
Umfang der noch zu leistenden Kompensation ergibt sich letztlich aus der Differenz des Bio-
topwertes zwischen Ausgangszustand und Planungszustand.

Tab.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationshedarfs

Fliche (m?) Fliche (m?) Biotopwert Biotopwert
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? L. .. .. .
vor Eingriff | nach Eingriff vor Eingriff | nach Eingriff
Bestand
02.5?0 standortfremde Hecken/ 20 16 i 320 i
Geblsche
04.110 Einzelbaum einheimisch, 34 (126)! i 4284 i

standortgerecht, Obstbaum (7 Stk.)
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Fliche (m?) Fliche (m?) Biotopwert Biotopwert
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? L. . .. .
vor Eingriff | nach Eingriff vor Eingriff | nach Eingriff
04.120 Einzelbaum nicht heimisch, 1
standortgerecht (2 Stk.) 23 () i 207 i
06.349 Frlsc'h\'/.vmsen maRiger Nut- 35 727 i 55 445 i
zungsintensitat
06.350 |n'ten5|v genutzte Wirt- 21 456 . 9576 )
schaftswiesen
09.123 artenarme ocjler nitrophyti- 55 36 i 900 i
sche Ruderalvegetation
10.510 fehr stark oder vollig versie- 3 16 i 48 i
gelte Flachen
10.710 Dachflache nicht begriint 3 23 - 69 -
11.212 Garten rT1|t Uberwiegendem 20 250 i 5.000 i
Nutzgartenanteil
Planung
02.500 Neuanpflanzung von He-
cken/ Gebuschen im Innenbereich 20 122 2.440
04.110 Einzelbaum einheimisch
! 34 - 3)! - 102
standortgerecht, Obstbaum (3 Stk) 3)
10.510 fehr stark oder vollig versie- 3 i 305 i 915
gelte Flachen (Nebenanlagen)
10.710 Dachflache nicht begriint 3 i 609 i 1827
(Hauptanlagen)
11.2?1 gar’Fnerlsch gepflggte Anla- 14 i 488 i 6.832
gen im besiedelten Bereich
Summen 1.524 1.524 45.849 12.116
Biotopwertdifferenz = Kompensationsbedarf 33.733

1 Uberschirmte Fliche, die bereits im darunterliegenden Nutzungstyp enthalten ist.

4.2.3 Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden

Da durch eine Bebauung bzw. Neuversiegelung generell Bodenfunktionen verloren gehen, ist zu-
satzlich eine bodenfunktionale Kompensationsbetrachtung durchzufiihren. Dies erfolgt nachste-
hend auf Grundlage der , Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“ (HLNUG 2019). Die Betrachtung wird dabei in folgenden
Teilschritten durchgefiihrt: Ermittlung des bodenfunktionalen Ist-Zustands, Auswirkungsprog-
nose und Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Ist-Zustand

Die Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes bzw. der Wertstufe vor dem Eingriff erfolgt
durch die Betrachtung der relevanten Bodenfunktionen (siehe Tab. 2). Als Datengrundlage die-
nen die ,Bodenflaichendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L)“, welche vom
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Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie im BodenViewer Hessen (HLNUG
2020c) zur Verfugung gestellt werden. Das Nitratriickhaltevermégen wurde aus dem nachstgro-
Reren MalRstab libertragen (Bodenkundliche Flachendaten 1:50.000, BFD50).

Tab.2 BFD5L-Methoden zur Bodenfunktionsbewertung sowie die hinterlegte Einzelbewertung des
Plangebiets

Funktion nach BBodSchG Methode Bodenfunktionsbewertung Einzelbewertung/
BFD5L Klasse

Kriterium Standorttypisierung fur die Bio- | Keine Typisierung

Lebensraum fiir Pflanzen .
topentwicklung

Lebensraum fiir Pflanzen Kriterium Ertragspotenzial 5
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt Kriterium Feldkapazitat 4
Funktion des Bodens als Abbau-, Aus- Kriterium Nitratrickhaltevermogen 5

gleichs- und Aufbaumedium

Hinsichtlich der Einzelbewertungen ist anzufiihren, dass fiir das Plangebiet die hinterlegten
Werte fur die angrenzenden Flachen verwendet wurden, da im BodenViewer das Plangebiet
selbst nicht bewertet ist.

Das Bewertungskriterium Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung wird methodenbedingt
nur bei den Wertstufen 4 und 5 beriicksichtigt, so dass diese Bodenfunktion im Folgenden nicht
mehr mit einbezogen wird.

Auswirkungsprognose

Durch die Ergédnzungssatzung werden ca. 1,5 ha liberplant. Im Rahmen der Auswirkungsprognose
werden die Wertstufen fir die Teilflaichen der Planung vor und nach dem Eingriff ermittelt und
die jeweilige Differenz ausgewiesen (siehe Anlage 1). Die Wertstufe nach dem Eingriff ist abhan-
gig von den Wirkfaktoren, die auf den einzelnen Teilflachen relevant sind. In den zukiinftig Giber-
bauten Bereichen wird die Versiegelung als Wirkfaktor berticksichtigt. Versiegelungen fiihren zu
einem vollstdndigen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Entsprechend liegen in den ver-
siegelten Bereichen die Wertstufen fiir die einzelnen Kriterien nach dem Eingriff bei 0.

Bei der Berechnung der Neuversiegelung wird die festgesetzte maximale Grundflachenzahl von
0,4 berticksichtigt (entspricht einer zuldssigen Grundflache von ca. 609 m?). Zusatzlich wird 50 %
der maximal zuldssigen Grundflache als versiegelte Flache fur Nebenanlagen, Garagen, Stell-
platze etc. in Ansatz gebracht.

Im Bereich der Ubrigen Freiflaichen werden durch die bauzeitliche Beanspruchung bisher unver-
siegelter Flachen die Wirkfaktoren Bodenverdichtung (20 % Bodenfunktionsverlust), Erosion (1 %
Bodenfunktionsverlust) und baubedingter Stoffeintrag (4 % Bodenfunktionsverlust) bericksich-
tigt. Die Kombination der verschiedenen Eingriffe fihrt auf diesen Flachen insgesamt zu 25 %
Bodenfunktionsverlust.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung der Wertstufendifferenz (Auswirkungsprognose) erfolgte mithilfe des Berech-
nungstools zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden des HLNUG (siehe
Anlage 1). Das Ergebnis dieser Berechnung stellt die Hohe des Eingriffs bzw. die Gesamtsumme
des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Bodenwerteinheiten (BWE) dar.
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MinderungsmaRnahmen kdnnen bei vorliegender Planung nicht beriicksichtigt werden, da sich
die FlachengrofRe z.B. der nicht liberdachten Pkw-Stellpldtze (die mit versickerungsfahigen Ober-
flaichen zu gestalten sind) zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht genau vorhersagen lasst. GemaR
dem Ergebnis der Berechnung (siehe Anlage 1) verbleibt somit insgesamt eine Beeintrachtigung
des Bodens der betrachteten Flache um 1,46 BWE.

Da innerhalb oder aullerhalb des Plangebietes derzeit keine weiteren geeigneten Flachen zur
Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen des Bodens zur Verfligung stehen, werden
als Alternative nachfolgend die verbleibenden 1,46 BWE anhand eines Umrechnungsmodells
nach BATTEFELD (2019) in Wertpunkte (WP) nach KV umgerechnet.

Berechnung der BWE pro Hektar:

1,46 BWE /0,15 ha (Eingriffsflache) = 9,73 BWE/ha

Umrechnung von BWE in WP nach KV mittels Umrechnungsformel:

Als Umrechnungsformel wird die Alternative nach BATTEFELD (2019) WP = BWE /15*3 angewandt.
9,73 BWE/ha /15*3 = 1,946 WP/m?

Bei einer zu kompensierenden Eingriffsflaiche von 1.524 m? ergibt sich somit ein rechnerischer

Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden von 2.966 WP (1,946 WP/m? x 1.524 m?).

4.2.4 Ermittlung des Gesamt-Kompensationsbedarfs

In Summe ergibt sich fur Eingriffe innerhalb des Gebietes der Erganzungssatzung ,Melbacher
StraBe — Chausseegarten” der folgende Kompensationsbedarf:

Tab.3 Gesamtbilanz des Kompensationsbedarfs

Schutzgut Eingriff Kompensationsbedarf (WP)

Arten/ Biotope Verlust von Vegetationsstrukturen und potenziellem 33.733
Lebensraum

Boden Verlust von Bodenfunktionen, Versiegelung 2.966

Summe 36.699

4.3 Eingriffskompensation

Nach der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in Kap. 4.2 ergibt sich insgesamt innerhalb des Plan-
gebiets ein Ausgleichsdefizit von 36.699 BWP, fiir das eine planexterne Kompensation erforder-
lich wird. Der Ausgleich kann grundsatzlich nicht nur rdumlich, sondern auch zeitlich getrennt
vom Eingriff realisiert werden.

Im vorliegenden Fall soll der Ausgleich durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Wert-
punkten aus dem Okokonto der vorlaufenden ErsatzmaRnahme , Grundstiicksbereitstellung im
,Kist von Berstadt” (Az: 024.2-610-1389/97) der Gemeinde Wolfersheim erfolgen. Die bereits an-
erkannte OkokontomalRnahme liegt in der Gemarkung Berstadt, Flur 11, Flurstiick 65.

Nach Abbuchung der insgesamt 36.699 WP vom Okokonto der Gemeinde Wélfersheim sind die
durch die Planung vorbereiteten Eingriffe als ausgeglichen zu betrachten.
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5 Zusammenfassung und Fazit

Die Erganzungssatzung fir das Gebiet Melbacher StraBe — Chausseegdrten, OT Sodel wird fiir
einen Geltungsbereich von ca. 0,15 ha aufgestellt. Mit der Satzung soll die Flache als Wohnbau-
flache entwickelt werden, auf der drei Baugrundstiicke a 500 m? entstehen. Die ErschlieRung er-
folgt Gber die Melbacher StraRRe, so dass keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen notwendig sind.

Im Rahmen des hier vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurden zur Bericksich-
tigung der Umweltbelange im Rahmen der Abwagung mogliche Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die folgenden Schutzgiiter beschrieben und bewertet:

= Pflanzen und Tiere

= Boden
* Flache
=  Wasser

= Klima und Luft

= Landschaftsbild

= Mensch und Erholung
*  Kultur- und Sachgiter

Die folgende Tabelle 4 fasst die Ergebnisse zusammen:

Tab.4 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Bewertung der Umweltauswirkungen (Zusammenfassung)

Schutzgut

baubedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Pflanzen und Tiere

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Boden

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Flache

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

unerheblich

Wasser

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Klima und Luft

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Landschaftsbild

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

unerheblich

Mensch/ Erholung

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Kultur- und Sachguter

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Mit dem geplanten Vorhaben geht der Verlust von derzeit vorhandenen Biotoptypen und Le-
bensrdumen einher. Weiterhin werden Béden im Satzungsgebiet fiir Neubauten in Anspruch ge-
nommen. Beeintrdachtigungen werden deshalb fiir die Schutzgliter Pflanzen und Tiere sowie das
Schutzgut Boden erwartet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG treten voraussichtlich nicht
ein, sofern die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen
in Bezug auf den Artenschutz beachtet und umgesetzt werden.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum (Teil-)Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt werden im vorliegenden Gutachten die folgenden MaRnahmen beschrieben:
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Bauzeitenbegrenzung (Artenschutz)

Hohlenbaumbegutachtung und ggf. Anbringung kinstlicher Nisthilfen (Artenschutz)
Begrenzung der Flacheninanspruchnahme

Verwendung versickerungsfahiger Materialien

Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und Pflanzgebote

Begrenzung der Gebdudehdhe und Anpassung der Gebdudegestaltung an die Umgebung
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel fiir die AuBenbeleuchtung

Wahrend der Bauphase sind insbesondere bodenspezifischen Minimierungsmafnahmen (z.B.
zum Schutz des Oberbodens) sowie Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen beim Umgang
mit umweltgefahrdenden Stoffen zu beachten.

Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind verbleibende Eingriffe auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren. Rechnerisch verbleibt im Plangebiet ein Ausgleichsdefizit von ins-
gesamt 36.699 Wertpunkten. Dieses wird durch die Zuordnung einer entsprechenden Zahl von
Wertpunkten aus dem Okokonto der vorlaufenden ErsatzmaRnahme ,,Grundstiicksbereitstellung
im ,Kist von Berstadt” der Gemeinde Woélfersheim kompensiert. Dadurch wird insgesamt eine
ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt. In der Gesamtschau verbleiben daher we-
der erhebliche noch nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.
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6 Geholzauswabhlliste

6.1 Hochstammige Obstbaume

Apfel:

Bismarckapfel
Bittenfelder Samling
Blenheimer Goldrenette
Brauner Matapfel
Brettacher

Dicker vom Hunsriick

Gelber Richard

Birnen:

Alexander Lukas

Grine Jagdbirne

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Nordhduser Winterforelle

Pastorenbirne

Haugapfel
Herrenapfel Pflaumen/Zwetschgen:
Jakob Lebel Biihlers Frihzwetschge

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Roter Boskoop

Rote Sternrenette

Ortenauer Hauszwetschge

Wangenheims Frithzwetschge

Kirschen:

Biittners Rote Knorpelkirsche
GrolSe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpel
GroRe Prinzessin

Frihe Rote Meckenheimer

Schafsnase
Schéner aus Boskoop Walniisse:
Schneeapfel Esterhazy Il

Winterrambur
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6.2 Laubbdume
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

6.3 Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffeliger WeiRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

6.4 Klettergehodlze

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknoterich
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7 Quellenverzeichnis

7.1 Gesetze, Richtlinien und Verordnungen

BAUGB - BAUGESETZBUCH in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728).

BAUNVO - BAUNUTZUNGSVERORDNUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI
IS.3786).

BNATSCHG - BUNDESNATURSCHUTZGESETZ: Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328).

FFH-RL — FFH-RICHTLINIE: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Abl. Nr. L 206 S. 7), zuletzt gedndert
durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABI. Nr. L 158 S. 193-229).

HDSCHG — HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211).

KV — HESSISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG (2018): Verordnung (ber die Durchflihrung von Kompensati-
onsmalnahmen, das Fithren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Er-
satzzahlungen des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19).

WHG — WASSERHAUSHALTSGESETZ: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

7.2 Literatur
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staltung des vhw, Geschaftsstelle Hessen vom 11. Marz 2019.
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HLNUG — HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (2019): Kompensation des Schutz-
guts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB, Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, Umwelt und Geologie, Boden
und Bodenschutz in Hessen, Heft 14. Wiesbaden.

HLUG — HESSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE (2007): Geologische Ubersichtskarte Hessen, M
1:300.000. Wiesbaden.

HMUELV — HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2011): Bo-
denschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen. Wiesbaden.

KATZSCHNER (2003): Klimafunktionskarte Hessen. Universitat Kassel, Fachgebiet Umweltmeteorologie. Kas-
sel.

KLAUSING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens mit einer Karte der raumlichen Gliederung M 1:200.000.
Hessische Landesanstalt fir Umwelt.

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT & REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN [Hrsg.] (2011): Regionalplan Std-
hessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010. Darmstadt.
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7.3 Internetquellen
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(2019), FFH-Berichtsdaten Arten, Verbreitungskarte Schmetterlinge. Online verfiigbar unter:
https://www.bfn.de/themen/natura-2000/berichte-monitoring/nationaler-ffh-bericht/be-
richtsdaten.html, abgerufen im Juli 2020.

BFN — BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2020): Landschaftssteckbriefe; 23400 Wetterau. Online verfligbar un-
ter: https://www.bfn.de/themen/biotop-und-landschaftsschutz/schutzwuerdige-landschaf-
ten/landschaftssteckbriefe.html, abgerufen im Juli 2020.

HLNUG — HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (2020A): Hessisches Naturschutz-
informationssystem (Natureg Viewer). Wiesbaden. Online verfligbar unter: http://natureg.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de, abgerufen im Juli 2020.
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ologie.hessen.de/mapapps/resources/apps/geologie/index.html?lang=de, abgerufen im Juli
2020.
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flachenhafte Bodeninformationen zum Bodenschutz, Visualisierung von Bodendaten. Wiesba-
den. Online verflgbar unter: http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/boden-
viewer/index.html?lang=de, abgerufen im Juli 2020.

HLNUG — HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (2020D): GruSchu — Fachinformati-
onssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen. Wiesbaden. Online verfligbar unter:
http://gruschu.hessen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de, abgerufen
im Juli 2020.

HLNUG — HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (2020€): WRRL-Viewer — Informa-
tionen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie in Hessen. Wiesbaden. Online verfligbar un-
ter: http://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de, abgerufen im
Juli 2020.
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Anlage 1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Ermittlung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff (Auswirkungsprognose) und Ermittlung des bodenbe-
zogenen Kompensationsbedarfs:

[Telifiachen der Planung nach Flache [Flache

Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs Kompensationsbedarf
Wertstufen vor dem Eingriff
m* ha Standort- Ertrags- Fald- Nitratriick- | Standort- Ertrags- Fald- Nitratriick- Ertrags- Feld- Nitratriick- Ertrags- Feld- Nitratriick-
ty ng; | potenzial kapazitit halte- typislerung; | potenzial kapazitat halte- potanzial kapazitat halte- potenzial kapazitat halte-
{m238) {m239) vermégen Biotop- vermégen vermégen vermégen
(m244) entwick-
g 5 lungs-
potenzial potenzial® potenzial
Bauflachen (H: jen)’ 609,00 0.06] 5 4 5 0,00 0.00 0,00 0,0 5,00 4,00 5,00 0,30 0,24 0,30
Bauflachen (MNet i 305,00 0.03] 5 4 5 0,00 0.00 0,00 0,00 5,00 4,00 5,00 0,15 0,12] 0,15
bauzeitliche Beanspruchung bisher 610,00 0.06] 5 4 5 3.'E| 3.00 375 0,00 125 1,00 1.25 0.07 0,06 0.07
nicht versiegelter Flichen®
Summe 1.524,00 0,15] | 0,52 0,42 0,52
Schutzgut Boden (BWE) 1,46

Methodenbedingt wird die Bodenfunktion ,Lebensraum fir Pflanzen” fir das Bewertungskriterium ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” nur bei den Wertstufen 4 und 5
beriicksichtigt

1) Wirkfaktor Versiegelung fihrt zu Wertstufe O
2 Baubedingte Wirkfaktoren Bodenverdichtung, Erosion und Stoffeintrag fiihren zu 25 % Bodenfunktionsverlust
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