Bebauungsplan ,Solarpark Wohnbach“
Gemeinde Wolfersheim
Wetteraukreis

Priifung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger Belange gemaR § 4

Abs. 1 BauGB
1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: Oktober 2025
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1. Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Woélfersheim (Wetteraukreis) moéchte im Rahmen der Wahrnehmung der stadtebaulichen
Entwicklung einen Bebauungsplan mit dem Ziel der Entwicklung eines Solarparks zur Gewinnung Erneu-
erbarer Energien aufstellen. Der Grund hierfir ist, dass die Gemeinde einen weiteren positiven Beitrag
zum Klima leisten mochte.

Aus diesem Grund wurde, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen. Der Vorentwurf wurde am 07.11.2024 von der Gemeindevertretung
verabschiedet. Danach erfolgte vom 24.03.2025 bis 25.04.2025 die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Dabei hatten sowohl die Behérden
als auch die Offentlichkeit Gelegenheit, sich iiber den Vorentwurf des Bebauungsplanes zu informieren
und konnten entsprechende Anregungen und Hinweise vortragen.

AnschlieRend ist der Riicklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Berlicksichtigung und Be-
achtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr. Trager o6ffentlicher Belange, Beh6rden Eingang am Anregungen und
Hinweise
1. |ovag Netz GmbH 18.03.2025 Hinweise

Hanauer StraRe 9-13
61169 Friedberg

2. |Stadt Reichelsheim 26.03.2025 keine
Zum Rathaus 1
61203 Reichelsheim

3. |Amt fir Bodenmanagement 02.04.2025 keine
BahnhofstralRe 33
63654 Bldingen

4. |Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg 04.04.2025 keine

LonystralRe 7
35390 GieRen

5. |Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen 14.04.2025 keine
Rheingaustrafe 140
65203 Wiesbaden

6. |Die Autobahn GmbH des Bundes, AulRenstelle 14.04.2025 Anregungen und Hinweise
Wiesbaden

Hagenauer Stralle 44
65203 Wiesbaden

7. |Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen 15.04.2025 keine
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

8. |ovag Netz GmbH 16.04.2025 Hinweise
Hanauer Strafle 9-13
61169 Friedberg

9. |Regionalverband FrankfurtRheinMain 17.04.2025 Anregungen und Hinweise
PoststraRe 16
60329 Frankfurt am Main
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Lindenstralle 9
61209 Echzell

Nr. Trager offentlicher Belange, Behérden Eingang am Anregungen und
Hinweise

10. |Stadt Friedberg 22.04.2025 keine
Grolie Klostergasse 6
61169 Friedberg

11. |Verschiedene Naturschutzvereinigungen (unten ge- | 22.04.2025 Bedenken
nauer aufgefiihrt)

12. |Oberhessengas Netz GmbH 23.04.2025 keine
Schulze-Delitzsch-Stralle 1
61169 Friedberg

13. |[Kreisverwaltung Wetteraukreis 23.04.2025 Bedenken, Anregungen und
Europaplatz 1 Hinweise
61169 Friedberg

14. {Hessen Mobil 24.04.2025 Anregungen und Hinweise
Gutenbergstralle 2-4
63571 Gelnhausen

15. |Regierungsprasidium Darmstadt 24.04.2025 Anregungen und Hinweise
Wilhelminenstrafe 1-3
64283 Darmstadt

16. |Gemeinde Rockenberg 08.04.2025 keine
Obergasse 12
35519 Rockenberg

17. |BUNDNIS 90/ Die Griinen Wélfersheim 25.04.2025 Anregungen und Hinweise
Fraktion der GRUNEN in der Gemeindevertretung in
der Gemeinde Woélfersheim

18. |Gemeinde Echzell 26.03.2025 keine

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit Bedenken
oder Anregungen und Hinweise abgegeben:

Hinweis:
Nachfolgend sind alle Stellungnahmen dieser Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, die abgegeben
wurden, aufgefiihrt. Diese wurden zum groRRten Teil in der Originalfassung abgedruckt und teilweise zur
besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sachdarstellungen der Stellungnahmen je-
doch in Kurzform dargestellt. Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung werden aus Daten-
schutzgriinden anonymisiert. Die Originalstellungnahmen kénnen bei der Gemeindeverwaltung Wolfers-
heim eingesehen werden.
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2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anregungen und
Hinweise

2.1  Stellungnahme der ovag Netz GmbH, Friedberg den 18.03.2025

Sachbericht:

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 18.03.2025 und teilen lhnen mit, dass im angefragten Bereich von uns Kabelleitungen verlegt sind. Den Verlauf unserer Kabel kénnen Sie
aus dem beigefligten Plan entnehmen.

Anbei erhalten Sie mehrere Trassenplane unseres Leitungsnetzes von Wehnhach. Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei, entsprechend Ihrer Anfrage, um eine Vorablieferung
unserer Unterlagen ausschlieBlich fir Ihre Planungszwecke handelt. Zum Schutz unserer Leitungen und Betriebsmittel missen Sie unmittelbar vor Baubeginn eine Planauskunft
beiuns einholen.

Im BezugsaufmaB sind die Trassen aus Griinden der Lesbarkeit, z.B. weil der Abstand zwischen Grundstiicksgrenze und Trassen auf Ausdrucken erkennbar sein soll, lagegetreu und
nicht lagegenau gezeichnet. Aus diesem Grund kénnen die Planwerke nicht im DXF/DWG-Format bereitgestellt werden.

Dies kénnen Sie auch unserem Dakument ED-0017 Hinweisblatt fir die Planauskunft ovag Netz GmbH (Punkt 12 und 17) entnehmen. Dieses Dokument finden Sie in den Anlagen
der Ihnen bereitgestellten Planauskunft.

Bitte beachten Sie, bei einer Konkretisierung der BaumaBnahme unsere Netzplanung und den zustandigen Netzbezirk rechtzeitig mit einzubinden. Kontaktaufnahme unter:

planung@ovag-netz.de

Diese Planauskunft gilt nur unter Beachtung und Einhaltung der nachfolgend genannten und der Planauskunft beiliegenden Dokumente:
« ED-0018 Freizeichnungshinweis ovag Netz GmbH.pdf
« ED-0014 Leitungsschutzanweisung ovag Netz GmbH. pdf
« ED-0018 Planungsanfrage Legende ovag Netz GmbH.pdf
« ED-0017 Hinweisblatt fur die Planauskunft ovag Netz GmbH.pdf
« ED-0016 Informationsblatt fiir Baufachleute ovag Netz GmbH.pdf

Aus Sicherheitsgrinden verstandigen Sie sich bitte vor Beginn der Erdarbeiten unter Hinzuziehung des ausfuhrenden Bauunternehmens mit unserem nachstehenden Betriebsbiiro,
damit wir Sie Uber maglicherweise verhandene und noch nicht in unseren Planen erfasste Leitungen und deren Lage sowie Uber evtl. erforderliche SchutzmaBnahmen bei Arbeiten
in der Nahe unserer Leitungen informieren kénnen.

Der von Ihnen angefragte Auskunftsbereich fallt in die Zustandigkeit von unserem Netzbezirk in Friedberg, diesen erreichen Sie innerhalb der Regelarbeitszeit unter der Telefonnum-
mer 06031 82-1650.

Indem von Ihnen angefragten Baubereich befinden sich weitere Versorgungsleitungen aus unserem Konzern, hierzu bitten wir Sie eine gesonderte Auskunft bei folgender/n Stellen
einzuholen:

Fernwasserleitung (Wasserwerk Inheiden)

planauskunfiwasser@ovag.de
Tel. 06402 511-0

Hinweis zu GPS-Vermessungspunkien:
Sollten in Threr Planauskunft GPS-Vermessungspunkte enthalten sein, beachten Sie bitte Punkt 18 in unserem Hinweisblatt "ED-0017 Hinweisblatt fir die Planauskunft ovag Netz
GmbH". Die Darstellung von GPS-Vermessungspunkten kdnnen Sie der Legende entnehmen.

Ebenfalls konnen sich in dem von Ihnen angefragten Baubereich weitere Versorgungsleitungen anderer Gewerke befinden (Gas, Wasser, Kanal).
Weitere Informationen finden Sie in unserem Hinweisblatt "ED-0017 Hinweisblatt fir die Planauskunft ovag Netz GmbH".

Das Ubertragungsrisika fir Fax- und Email-Auskinfte (Vollstandigkeit, Lesbarkeit) trégt der Auskunftssuchende.
Eine Weitergabe der Plane oder Skizzen an Dritte wird ausdricklich untersagt.

Datenschutz
Der Schutz lhrer Daten ist uns wichtig. Informationen tiber die Erhebung personenbezogener Daten nach Art. 12 ff. Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) finden Sie unter www.ovag-
netz.de/datenschutz in unseren Datenschutzhinweisen. Auf Wunsch schicken wir lhnen die Informationen gerne auf dem Postweg zu.

Anlagen

1x Planwerk

1x ED-0018 Freizeichnungshinweis ovag Netz GmbH.pdf

1x ED-0014 Leitungsschutzanweisung ovag Netz GmbH.pdf

1x ED-0019 Planungsanfrage Legende ovag Netz GmbH.pdf

1x ED-0017 Hinweisblatt fiir die Planauskunft ovag Netz GmbH.pdf
1x ED-0016 Informationsblatt fir Baufachleute ovag Netz GmbH.pdf

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis auf den Verlauf von Kabeln im Geltungsbereich wird zur Kenntnis genommen. Es wird weiter
zur Kenntnis genommen, dass vor Beginn der Arbeiten eine Planauskunft eingeholt werden muss und dass
vor Beginn der Erdarbeiten das Betriebsbiiro hinzuzuziehen ist. Die Anlagen zur Stellungnahme werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Hinweis:

Es lagen 5 Hinweisschreiben sowie eine Planzeichnung mit Leitungen bei.
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2.2 Stellungnahme der Stadt Reichelsheim, Reichelsheim den 26.03.2025

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat der Stadt Reichelsheim hat zu dem o.g. Bebauungsplan keine Anregungen und
Bedenken vorzubringen.

Wir bitten um: Zur Information

X Kenntnisnahme [] stellungnahme bis [J Zum Verbleib bei Ihren Akten

[] Erledigung [] Veranlassung [] Mit besten Dank zurtick

[] Unterschrift ] Anruf [ Ihr Schreiben wurde weitergeleitet an
[[] Genehmigung [[] Ruckgabe am/bis

[[] Ergénzung [] Rucksprache bis [] Abgabennachricht wurde erteilt

[] Prufung [] Weiterleitung an [J Anlage(n)

Priifung und Abwéagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

23 Stellungnahme des Amtes fiir Bodenmanagement, Biidingen den 02.04.2025
Sachbericht:

zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fur die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
* Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:
Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
Die Planung liegt nicht im  Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden
Flurbereinigungsverfahrens.
» Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.
o Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Budingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen, Anregungen oder Bedenken bestehen. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine laufenden Flurbereinigungsverfahren oder stadtischen
Bodenordnungsverfahren im Geltungsbereich stattfinden und auch keine Planungen in dem Bereich vor-
gesehen sind. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.4 Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer GieBen-Friedberg, GieRen den 04.04.2025
Sachbericht:

vielen Dank flir das Zusenden der Planungsunterlagen in der oben genannten Angelegenheit.
Nach umfassender Priifung kénnen wir Ihnen mitteilen, dass wir hinsichtlich der durch uns zu
vertretenden Belange der Wirtschaft keine Anmerkungen oder Bedenken haben.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen oder Bedenken bestehen. Eine Abwagung ist
nicht erforderlich.
2.5 Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden den 14.04.2025

Sachbericht:

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehdrde keine
grundséatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieRlich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Priifung und Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Anderungswiinsche bestehen. Eine Abwigung
ist nicht erforderlich.

2.6 Stellungnahme der Autobahn GmbH des Bundes, AuBBenstelle Wiesbaden, Wiesbaden den
14.04.2025

Sachbericht:

zu der o.g. Bauleitplanung erheben wir

| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Vom FernstraRen-Bundesamt ergeht aus anbaurechtlicher Sicht folgende Stellung-
nahme:

I. 1) Anbauverbot/Anbaubeschrankung (§ 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG))
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Die 40 m-Anbauverbotszone sowie die 100 m-Anbaubeschrankungszone an der Bun-
desautobahn (BAB) 45 sind in den Planzeichnungen nicht enthalten. Die Zonierungen
sind in den Planzeichnungen (inkl. Legende) darzustellen.

Hinweis: Die Abstande gelten nicht nur von dem befestigten Fahrbahnrand der BAB,
sondern auch im Bereich der Zu- und Abfahrt von Rastanlagen. Entlang der Durch-
fahrtsgassen, jedoch nur fiir die am ndchsten liegende Durchfahrtsgasse zur Haupt-
fahrbahn.

Priifung und Abwagung:

Die Hinweise auf die Bauverbotszone und die Anbaubeschrankungszone werden zur Kenntnis genommen.
Die beiden Zonen werden in der Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich ergédnzt.

Sachbericht:

Allgemeine Hinweise:

Langs der Bundesautobahnen diirfen jegliche Hochbauten, einschlieRlich Nebenanla-
gen als solche, auch auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der

40 m-Anbauverbotszone gemdR § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Dies gilt auch
fiir Abgrabungen und Aufschiittungen groReren Umfangs.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bediirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfah-
rensfreie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraRen-Bundesamtes,
wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und ldngs der
BundesstraRen auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstii-

cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom duReren be-
festigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt wer-
den.

Fir Photovoltaikanlagen gilt seit dem 29.12.2023 der § 9 Abs. 2¢ FStrG. GemaR § 9
Abs. 2¢ S. 2 FStrG ist das FernstraBen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren fiir eine
Photovoltaikanlage zu beteiligen, wenn diese Anlage langs einer Bundesautobahn in
Entfernung bis zu 100 m oder ldngs einer BundesstraRe aulRerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, je-
weils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich
gedndert werden soll. Bedarf eine Anlage nach § 9 Abs. 2c S. 1 FStrG keiner Genehmi-
gung, hat der Vorhabentrager das Vorhaben vor Baubeginn bei der jeweils zustandigen
Behorde nach § 9 Abs. 2¢ S. 2 FStrG anzuzeigen. Bei der Genehmigung, der Errichtung
und dem Betrieb einer solchen Photovoltaikanlage sind gemaR § 9 Abs. 2¢ S. 4 FStrG
einerseits die stralRenrechtlichen Belange - die Sicherheit oder Leichtigkeit des Ver-
kehrs, etwaige Ausbauabsichten und MalRnahmen der StraRenbaugestaltung - zu be-
ricksichtigen. Andererseits sind auch die in § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes ge-
nannten Belange zu beachten.
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Prifung und Abwégung:

Die allgemeinen Hinweise zu Bauverbostzone und Bauvorbehaltszone werden zur Kenntnis genommen.
Das FernstralRen-Bundesamt wird im Genehmigungsverfahren beteiligt. Eine Abwagung ist nicht erforder-

lich.
Sachbericht:

Bitte nehmen Sie daher in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans den Hin-
weis auf, dass das FernstraRen-Bundesamt gemaR § 9 Abs. 2c FStrG im (Bau-)Geneh-
migungsverfahren zu beteiligen ist.

Priifung und Abwéagung:

Der Hinweis wird in den Unterlagen erganzt.
Sachbericht:

Der Aufprallschutz fiir abkommende Fahrzeuge gemaR der Richtlinien fiir passiven
Schutz an StralRen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS 2009) muss gewahrleistet
werden. Dies kann unter Beriicksichtigung der Hohenunterschiede des Vorhabens zum
auBeren befestigten Fahrbahnrand der Bundesautobahn einen Mindestabstand zum
Schutz abkommender Fahrzeuge erforderlich machen.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2i. V.
m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporéarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei
der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf
der Bundesautobahn nicht beeintrdchtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteil-
nehmer ablenken kdnnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gefdhrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei gentigt bereits eine abs-
trakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO
wird verwiesen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, es erfolgt ein allgemeiner Hinweis in den Unterlagen. Eine
Abwagung ist nicht erforderlich.

Sachbericht:

Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB durch Blendwirkung der geplan-
ten Photovoltaikanlage ist zu verhindern. Dies ist durch ein geeignetes Gutachten oder
einen anderen wissenschaftlich fundierten Nachweis zu belegen und in Form von ggf.
notwendigen BlendschutzmaBnahmen umzusetzen.
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Prifung und Abwégung:

Kenntnisnahme. Von der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage gehen keine Blendwirkungen aus, da
sich zwischen der geplanten Anlage und der Autobahn A 45 eine Boschung mit ausreichend hohem Be-
wuchs befindet. Darliber hinaus werden die Module nach Stiden ausgerichtet, sodass maximal eine Blend-
wirkung nach Stiden entstehen kann. Die Autobahn befindet sich jedoch noérdlich der geplanten Freifla-
chenphotovoltaikanlage.

Sachbericht:

Zur Brandvermeidung und Brandbekdampfung im Falle eines Brandes sind schliissige
Ausfiihrungen, ohne gesteigerte Risiken fiir die straRenrechtlichen Belange (insb. zur
Zuwegung zu der Anlage lber das nachgeordnete Netz), vorzutragen.

Beziglich der Errichtung von Zaunen — insbesondere zur Einfriedung — wird auf § 11
Abs. 2 FStrG verwiesen. Danach diirfen Anpflanzungen, Zdune, Stapel, Haufen und an-
dere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen. Soweit sie be-

reits vorhanden sind, haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden.

Prifung und Abwagung:

Der Brandschutz wird im Rahmen der Baugenehmigung behandelt. Die Hinweise zu Zdunen und Einfrie-
dungen werden zur Kenntnis genommen. Es gibt keine Einfriedungen, die sich negativ auf die Autobahn

auswirken koénnten.

Sachbericht:

Il Fachliche Stellungnahme

Il a) Beabsichtigte eigene Planungen

- keine -

Il b) Sonstige fachliche Stellungnahme

Im Zusammenhang mit Punkt 1V.14 der Textfestsetzung weisen wir darauf hin, dass bei

einem entsprechenden Genehmigungsverfahren fiir Schwerlasttransporte alle be-
troffenen StraBenbaulasttrager zu beteiligen sind.

Vorstehende Stellungnahme wurde in Abstimmung mit dem Fernstrallen-Bundesamt
(FBA) erstellt. Vom FBA erhalten Sie daher keine gesonderte Stellungnahme.

Prifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine eigenen Planungen beabsichtigt sind. Der Hinweis zur Punkt
IV.14 in den textlichen Festsetzungen wird zur Kenntnis genommen und allgemein erganzt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen: ...

2.7 Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen, Darmstadt den 15.04.2025
Sachbericht:

Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Priifung und Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keinen begriindeten Verdacht fiir das Auffinden von Bomben-
blindgangern gibt und somit keine systematische Flachenabsuche erforderlich ist. Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.

2.8 Stellungnahme der ovag Netz GmbH, Friedberg den 16.04.2025

Sachbericht:

wir danken Ihnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.

In dem ausgewiesenen Gebiet ist am nérdlichen Rand in der Wegeparzelle eine Fernmeldeleitung der OVAG verlegt. Die ungefahre
Lage der Anlagen haben wir in dem beigefiigten Plan eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fir die korrekte
Eintragung der Trasse besteht die Maglichkeit der értlichen Einmessung. Zusatzlich kdnnen Sie die entsprechenden Bestandsplane

anfordemn unter planauskunftstrom(@ovag-netz. de.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich liegen. Ansonsten ist fur
unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht Gberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestelit
sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten
und hierfur die notwendigen Arbeiten ausfihren kdnnen. Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine — beschrankt
persdnliche Dienstbarkeit — erforderlich.

Wir bitten Sie bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, Stralenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich

unserer Kabel, die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stérungen zu vermeiden — vor Arbeitshe-
ginn mit unserem
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Netzbezirk Friedberg, Dorheimer Strafie , 61231 Bad Nauheim; Tel. (0 60 31) 82 16 50
bezirk-friedberg@ovag-netz.de

in Verbindung sefzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig werden. Sollte
dies aus lhrer Sicht dennoch der Fall sein, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden
wir lhnen vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gemaR Wegenutzungsvertrag.

Wenn unsere Belange beriicksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen Bebauungsplan.

Prifung und Abwéagung:

Der Hinweis auf die bestehende Fernmeldeleitung wird zur Kenntnis genommen. Es wird in den Unterla-
gen ein Hinweis erganzt, der auf die bestehende Leitung hinweist. Es ist jedoch nicht mit negativen Aus-
wirkungen auf die Leitung zu rechnen, da sie sich im nordlich angrenzenden Weg befindet, welcher nicht
Teil des Geltungsbereichs ist.

Hinweis:

Es lag ein Lageplan bei.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .......ccceveeeeen.
Stimmenthaltungen: ...

2.9 Stellungnahme des Regionalverbands FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main den
17.04.2025
Sachbericht:

die Gemeinde Wélfersheim beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
(FF-PVA) inklusive eines Batteriespeichers als sonstiges Sondergebiet (ca. 20 ha) in unmit-
telbarer Nahe der Bundesautobahn 45 gemaR den Darstellungen in den Gbermittelten Plan-
unterlagen. Die Flache ist bisher im wirksamen RPS/RegFNP 2010 als Flache ,Wald, Zu-
wachs”® (,Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft®) Gberlagert mit ,Vorbehaltsgebiet fir Grund-
wasserschutz® dargestellt bzw. festgelegt.

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird jedoch auf Folgen-
des hingewiesen:

Die Flache befindet sich innerhalb einer sogenannten ,Gelbflache“ der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain entwickelten Karte ,Ubersicht potenziell geeigneter Standorte fur Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen im Verbandsgebiet". Der nérdliche Teil befindet sich zudem inner-
halb eines fur FF-PVA privilegierten Bereichs von 200 m beidseits einer Autobahn (§ 35 Abs.
1 Nr. 8 Buchst. b Doppelbuchst. aa BauGB). Die beschriebenen Flachendarstellungen kén-
nen der beigefugten Anlage 1 entnommen werden.
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Far den nordlichen Teil der Planflache bedeutet dies, dass kein B-Plan-Verfahren und kein
Anderungsverfahren des RPS/RegFNP 2010 notwendig sind, aber ein Zielabweichungsver-
fahren. Dieses befindet sich bereits im Verfahren bei der Regionalversammlung Studhessen.

Far den sudlichen Teil der Planflache, aulerhalb der zuvor genannten Privilegierung nach
§ 35 BauGB, bedeutet dies, dass ein B-Plan-Verfahren, eine Anderungsverfahren des

RPS/RegFNP 2010 und ein Zielabweichungsverfahren notwendig sind.

Die Einleitung eines Anderungsverfahrens des RPS/RegFNP 2010 firr den sidlichen Teil
kann der Gemeinde durch den RV FRM in Aussicht gestellt werden, wenn die laufende Ziel-
abweichung erfolgreich abgeschlossen ist und ein entsprechender Antrag, nach Beschluss
durch die Gemeindevertretung, vom Gemeindevorstand an den Regionalvorstand gestellt
wird. Fur den nérdlichen Teil ist keine RegFNP-Anderung notwendig.

Prifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich keine Bedenken bestehen. Die Ausfiihrungen zum
Bebauungsplanverfahren, Zielabweichungsverfahren (ZAV) vom Regionalplan Stidhessen (RPS) und dem
Anderungsverfahren des Regionalen Flichennutzungsplan (RegFNP) 2010 werden zur Kenntnis genom-
men. Das ZAV wurde am 23. Mai 2025 positiv beschieden. Die Anderung des RegFNP wurde zwischenzeit-
lich durch die Gemeinde Wolfersheim beantragt und der Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friih-
zeitigen Beteiligung in der Verbandskammersitzung des Regionalverbands am 01. Oktober 2025 beschlos-
sen.

Sachbericht:

Die Alternativenprufung im Kapitel 3.2 der Begriindung (S. 19ff.) mangelt an Aussagen zum
derzeitigen Stand, dem geplanten Ausbau und den Ausbaupotenzialen von Photovoltaikanla-
gen auf privaten und/ oder kommunalen Gebauden, Parkplatzen, Brachflachen o.a. innheralb
des gemeindlichen Siedlungsgebiets. Auf den Vorrang dieses Ausbaus wird auch in Kapitel
2.2 der Begriindung (S. 11) unter den Ausfihrungen zum TPEE 2019 (G3.4.1-1) hingewie-
sen. Auch in Hinblick auf das noch durchzufiinrende RegFNP-Anderungsverfahren waren aus
Sicht des RV FRM noch entsprechende Erganzungen vorzunehmen. Analog ist dies auf das
Kapitel 9 des Umweltberichts (S. 27) zu uUbertragen. Hier wird die Alternativenpriifung sehr
pauschal abgehandelt. Die Realisierung der o.g. innerortlichen Ausbaupotenziale wirde
ebenso die Inanspruchnahme aus 6kologischer Sicht empfindlicher Flachen verhindern und
die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen generell.

Prifung und Abwéagung:

Die Anmerkungen zur Alternativenprifung und den Aussagen zum RegFNP werden zur Kenntnis genom-
men. Das wird in der Entwurfsfassung gepruft.

12
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Sachbericht:

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fiir Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfligung (Anlage 2). Bei
dem zur Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen
von Planungsvorhaben auf bestimmte Schutzgiter und ausgewahlte Umweltthemen uber-
prift. Die Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.

In Bezug auf die SUP und den vom Planungsburo Dr. Huck beigefigten Vorentwurf des Um-
weltberichts wird folgender Hinweis hervorgehoben:

¢ Bodendenkmaler (Siedlung, Graber unbekannter Zeitstellungen, Vorgeschichtliche
Siedlung) im Plangebiet

Im Plangebiet sind die in obiger Auflistung genannten Bodendenkmale vorhanden. Die Ver-

ortnung kann der SUP entnommen werden. Dies sollte in den Verfahrensunterlagen erganzt
werden.

Prifung und Abwéagung:

Die Hinweise auf die Daten der Strategischen Umweltpriifung werden zur Kenntnis genommen. Die feh-
lenden Bodendenkmaler werden in den Unterlagen ergénzt.
Hinweis:

Es lagen 2 Anlagen anbei zur ,Ubersicht potenziell geeigneter Standorte fiir Freiflichen-Photovoltaikan-
lagen im Verbandsgebiet” und ein Datenblatt der Strategischen Umweltpriifung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen: .....ccccciveeenens

Stimmenthaltungen: ...

2.10 Stellungnahme der Stadt Friedberg, Friedberg den 22.04.2025
Sachbericht:

Es wird erklart, dass seitens der Stadt Friedberg keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Prifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen. Eine Abwagung ist
nicht erforderlich.

211 Stellungnahme verschiedener Naturschutzvereinigungen, Nidda den 22.04.2025

Folgende Naturschutzvereinigungen haben gemeinsam die nachfolgende Stellungnahme abgegeben:
- Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V.
- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Hessen e.V.
13
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- Deutsche Gebirgs- und Wandervereine Landesverband Hessen e.V.
- Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.

- Landesjagdverband Hessen e.V.

- Naturschutzbund Deutschland Landesverband Hessen e.V.

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Hessen e.V.

- Verband Hessischer Fischer e.V.

Sachbericht:

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

Die Nutzung von Freiflichen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen sehen wir kritisch.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht hervor, wie der Solarpark (auBler der technischen
Einrichtungen) aufgebaut werden soll: Es fehlen Angaben iiber die Abstinde zwischen den
Modulreihen, die Qualitiit der Einsaat der Freiflichen und deren Pflege.

Wir bitten in die weitere Planung folgende Anregungen autzunehmen:

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag S. 28 unter

Punkt 6.3.2 wird die mogliche Wérmeabgabe der Module auf die Vogelwelt und Insekten
beschrieben. Auswirkungen auf Bodenorganismen und die Vegetation werden nicht
beriicksichtigt.

Die Auswirkungen durch Abschirmung von Niederschligen und Licht unter den PV-
Anlagen setzen bestimmte Eigenschaften von Saatgut fiir die Einsaat voraus.
Ausschlaggeben ist dabei auch der Abstand der Modulreihen voneinander.

Punkt 6.3.5 Mahd / Beweidung

Die Einsaat geeigneter Saatmischungen regionaler Herkunft auf der Fldche der PV-Anlage
fordert Insekten. Mahd oder Beweidung der Fliche ist so zu organisieren, dass nicht der
gesamte Bewuchs innerhalb kurzer Zeit zuriickgeschnitten/beweidet wird. Die Ptlege des
Griinlandes erfolgt nicht durch Mahroboter.

Punkt 6.2.5. Einziunung

Die Einzdunung der Solarparkfldche bewirkt eine Zerschneidung und Barriere zwischen den
beiden Waldflichen. Es bietet sich an, entlang der der Autobahn im Norden einen 10-15 m
breiten Heckenstreifen anzulegen, um so die Riegelbildung durch den Zaun abzumildern.

V5 — Ausgleichsfliche fiir Feldlerchen

Im Untersuchungszeitraum wurden 8 Brutpaare der Feldlerche auf einer Fldche von
anndhernd 20 ha nachgewiesen. Die sollen sich jetzt auf einer ,,Ausgleichsfliche* von 1,6 ha
neu orientieren. Wo bleiben die Feldlerchen, die bereits diese ,,Ausgleichsflichen* besiedeln ?
Die unter Punkt 7.2. (CEF-Mafinahmen) sind abhidngig von einer Erfolgskontrolle und sind
daher zwingend notwendig bevor die Bauarbeiten begonnen werden.

Priifung und Abwéagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und eine Einarbeitung gepriift. Die Umweltgutachten
werden entsprechend fiir die Offenlage Uberarbeitet und die fehlenden Angaben nach Moglichkeit er-
ganzt. Bis zur Offenlage wird die technische Feinplanung abgeschlossen und weitergehende Informatio-
nen zum Aufbau des Solarparks ergéanzt.
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Die Flache wird in Abstimmung nach Abstimmung mit der UNB mit einer regionalen Saatgutmischung
eingesat und im Rahmen eines Mahdregimes oder durch Schafbeweidung gepflegt. Die genaue Ausgestal-
tung der Ausgleichsflache fir die Feldlerche wird nach Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeiti-
gen Beteiligung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde bis zur Entwurfsoffenlage konkreti-
siert. Neuere Studien zeigen, dass die Feldlerche Solarparks durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat nutzt.

Der Zaun im Norden der Anlage wird 10 Meter von der Grundstlicksgrenze zuriickgesetzt, um eine
»Schlauchwirkung” in diesem Bereich des Feldweges zu vermeiden und die Durchlassigkeit fur Tiere zwi-
schen den beiden Waldflachen zu verbessern. Der Streifen wird mit einer extensiven Blihwiese aus regi-
onalem Saatgut angelegt und im Rahmen einer ein bis zweischiirigen Mahd gepflegt. Darliber hinaus wird
der Bereich mit Sandhaufen, Lesestein- und Totholzhaufen aufgewertet.

Die Anlage wird eingezaunt und der Zaun mit einem Bodenabstand von im Mittel 0,15 Metern versehen,
sodass keine Veranderung in der Durch- und Zuganglichkeit fir Klein- und Mittelsduger (Niederwild) zu
erwarten ist. GroRere Tiere konnen den 10 Meter breiten Streifen (inklusive Feldweg ca. 15 Meter) nord-
lich der Anlage nutzen, durch den asphaltierten Weg in der Mitte des Geltungsbereichs wandern (10 Me-
ter Breite insgesamt) sowie sich im Westen und Osten der Anlage in den 30 Meter breiten Abstandsfla-
chen zu den Waldern bewegen und dsen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .

Nein-Stimmen: ...

Stimmenthaltungen: .....................

2.12 Stellungnahme der Oberhessengas Netz GmbH, Friedberg den 23.04.2025

Sachbericht:

wir nehmen Bezug auf das Schreiben vom 18.03.2025 der Lindschulte Ingenieurgesellschaft
mbH Kaiserslautern und teilen lhnen mit, dass wir zu oben genannter Bauleitplanung keinen
Einwand haben.

Im Planungsbereich befinden sich keine Erdgasleitungen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine Einwande gibt und sich keine Erdgasleitungen innerhalb
des Geltungsbereichs befinden. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.13 Stellungnahme der Kreisverwaltung Wetteraukreis, Friedberg den 23.04.2025

Sachbericht:

nachfolgend Uberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene:

Ansprechpartner: Herr Kieckhéfer

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange werden zum Vorhaben keine
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht.

Fachliche Stellungnahme (abwiagungsfiahige Sachverhalte)
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange ist zum Vorhaben keine

Stellungnahme erforderlich.

Prifung und Abwéagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Sachbericht:

FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Lindenthal
Gegen den Plan bestehen von Seiten der Archiologischen Denkmalpflege des

Wetteraukreises keine Bedenken oder Anderungswiinsche.

Wir bitten folgenden Hinweis in die textliche Festsetzung aufzunehmen:

,Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, ArchZologische Denkmalpflege, oder der Archiologischen
Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehérde des Wetteraukreises zu melden.”
Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische und Paldontologische

Denkmalpflege, erhilt eine Kopie.

Prifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Der Textbaustein wird in den Unterlagen

angepasst.
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Sachbericht:

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Herr Tim Mattern

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Zum Entwurf sind die Unterlagen hinsichtlich MinimierungsmaBnahmen, funktionalem
Ausgleich, Eingriff-Ausgleichbilanzierung und Monitoring zu erganzen.

Den Unterlagen ist nichts Konkretes zu entnehmen, wie der Solarpark im Detail
ausgestaltet wird. Die Okologische Qualitat der kunftigen Solarparkflache hangt
entscheidend von einigen Faktoren ab, wie z. B. Abstand der Modulreihen voneinander,
verwendetes Saatgut und Pflege des angelegten Grinlands.

Diese Details sind auch hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung
entscheidend. Vorliegend ist vor allem die Feldlerche als ausgesprochene Offenland-Art
mit 8 Brutrevieren betroffen. Laut einer klrzlich erschienenen GroBstudie besiedeln auch
Feldlerchen Solarparkflachen. Diese Studie konnten wir noch nicht im Detail prifen.
Fraglich ist, welche Qualitit die Solarparks mit Feldlerchenbesiedelung aufweisen und
in welcher Dichte die Art dort vorkommt.

Deshalb ist vorbehaltlich genauerer Ausfiihrungen zum geplanten Solarpark davon
auszugehen, dass fir alle acht Brutreviere die dkologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang durch zusétzliche MaBnahmen gewahrt werden muss, um keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde auszuldsen.

Die bisher dargestellten Ausgleichsfliche fir die Feldlerche (MaBnahme V5 im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag — hierbei handelt es sich um eine CEF-MaBnahme!)
ist, nach Lage und Entfernung zu urteilen, gut geeignet. Sie umfasst ca. 1,6 ha, womit
rechnerisch 0,2 ha MaBnahmenflache pro Brutrevier angeboten werden.

Laut ,Grundlagen zur Umsetzung des Kompensationsbedarfs flr die Feldlerche in
Hessen“ ist fur die Einrichtung einer strukturierten Blihfliche von einem
Steigerungspotenzial bis 7 BR/10 ha auszugehen, die dargestellte Fliache kann also
rechnerisch Lebensraum flr 1,2 Brutreviere ,erbringen®.

Mit der MaBnahme wird die Umgebung im Umbkreis von ca. 100 m aufgewertet, also
weitere ca. 10,9 ha mit einem potenziellen Steigerungspotenzial von 3 BR/10 ha. Im
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Gesamtergebnis ist also von einen Brutraumersatz fur 4,8 — wohlwollend gerundet auf 5
- Brutreviere auszugehen. Es bedarf daher noch einer weiteren MaBnahme, die die
fehlenden 3 BR abdeckt.

Die CEF-MaBnahme unterliegt der Erfolgskontrolle. Es ist also ein Monitoringprogramm
festzulegen, das die Wirksamkeit der MaBnahme bestitigt und im Bedarfsfall
nachsteuert.

Rechtsgrundlage:
Eingriffsregelung §514-17 BNatSchG, spezieller Artenschutz § 44 BNatSchG

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Eine Inanspruchnahme von Freiflichen fiir die Errichtung von PV-Anlagen wird aus
fachlicher Sicht im Grundsatz kritisch gesehen. Es ist jedoch gleichzeitig Gber
Bundesgesetzgebung und Landesentwicklungsplan vorgesehen, auch Freiflichen unter
bestimmten Voraussetzungen in Anspruch nehmen zu kénnen. Eine Priifung von
Standortalternativen erfolgte im Zielabweichungsverfahren.

Insgesamt kdnnen naturschutzfachliche Bedenken wegen der Ziele zum Ausbau
erneuerbarer Energien teilweise zurlickgestellt werden.

Zu der Planung gab es bereits Vorabstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehorde.
Diesen gingen aber bereits Gespriche zu Waldneuanlage und Bictopverbund lange
voraus. Insoweit sind wir verwundert, dass unsere Anregungen zur Schaffung eines
Korridors entlang der Nordseite im Vorentwurf nicht berlicksichtigt wurden.

Gerade der geringe Waldanteil des Gemeindegebietes von unter 1 % spricht dafir, die
vorhandenen, fragmentierten Waldstiicke untereinander besser zu vernetzen. Dies lasst
sich ebenfalls aus der Darstellung im RegFNP als Vorbehaltsgebiet flir Forstwirtschaft
bzw. Waldzuwachsfldche ableiten.

Wir fordern daher die Einrichtung eines mit Strduchern und Baumen 2. Ordnung
bepflanzten Grinstreifens entlang der Nordseite des Geltungsbereiches in einer Breite
von mind. 10 m. Dieser sollte dann auch dauerhaft Uber die Betriebsdauer der Anlage
hinaus erhalten bleiben. Verwirklicht werden kénnte dies durch Grundstlickstausch, so
dass die bendtigte Flache auch westlich des mittleren Weges in 6ffentliches Eigentum
gelangen kann. Der so zu schaffende Wanderkorridor fir an Wald oder Gehdlze
gebundene Tierarten ist gleichzeitig eine VermeidungsmalBnahme fir die ansonsten
durch die Einzdunung entstehende Riegelwirkung, die zu einer weiteren Trennung der
beiden Waldbereiche fiihren wird.

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan fir die externe Kabeltrasse kein Baurecht
geschaffen wird. D.h. diese ist gesondert zu beantragen.

Prifung und Abwéagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und eine Einarbeitung gepriift. Die Umweltgutachten
werden entsprechend fiir die Offenlage Gberarbeitet und die fehlenden Angaben nach Maoglichkeit er-
ganzt. Bis zur Offenlage wird die technische Feinplanung abgeschlossen und weitergehende Informatio-
nen zum Aufbau des Solarparks erganzt.

Die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsflache fir die Feldlerche wird nach Auswertung der Stellungnah-
men aus der friihzeitigen Beteiligung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde bis zur Ent-
wurfsoffenlage konkretisiert. Neuere Studien zeigen, dass die Feldlerche Solarparks durchaus als Nah-
rungs- und Bruthabitat nutzt.
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Die Flache wird in Abstimmung nach Abstimmung mit der UNB mit einer regionalen Saatgutmischung
eingesat und im Rahmen eines Mahdregimes oder durch Schafbeweidung gepflegt. Innerhalb der Anlage
werden vereinzelt Sandhaufen, Lesestein- und Totholzhaufen angelegt. Der Zaun im Norden der Anlage
wird 10 Meter von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt, um eine ,,Schlauchwirkung” in diesem Bereich
des Feldweges zu vermeiden und die Durchlassigkeit fiir Tiere zwischen den beiden Waldflachen zu ver-
bessern. Der Streifen wird mit einer extensiven Blihwiese aus regionaler Saatgutmischung angelegt und
im Rahmen einer ein bis zweischlrigen Mahd gepflegt. Darliber hinaus wird der Bereich mit Sandhaufen,
Lesestein- und Totholzhaufen aufgewertet.

Der Zaun mit einem Bodenabstand von im Mittel 0,15 Metern versehen, sodass keine Veranderung in der
Durch- und Zuganglichkeit fir Klein- und Mittelsauger (Niederwild) zu erwarten ist. GroRere Tiere konnen
den 10 Meter breiten Streifen (inklusive Feldweg ca. 15 Meter) nérdlich der Anlage nutzen, durch den
asphaltierten Weg in der Mitte des Geltungsbereichs wandern (10 Meter Breite insgesamt) sowie sich im
Westen und Osten der Anlage in den 30 Meter breiten Abstandsflachen zu den Waldern bewegen und
dsen.

Sachbericht:

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Zum vorliegenden Vorentwurf nehmen wir aus Sicht der von unserer Fachstelle
fachtechnisch zu vertretenden Belange wie folgt Stellung:

Im Vorentwurfsstadium bleibt die Planung hinsichtlich vieler wasserwirtschaftlicher und
bodenschutzrechtlicher Belange noch sehr unkonkret und ist aus diesem Grund nicht

abschlieBend pruffahig. Fir den weiteren Planungsprozess weisen wir auf die folgenden
Punkte hin:

Allgemeines

Die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung wurde im Jahr 2023 novelliert und kann unter folgendem Link in der
aktuellen Fassung herunter geladen werden:
https://wetteraukreis.de/fileadmin/user_upload/media/imperia/md/content/service/nat
ur_landschaft/Arbeitshilfe-Wawi_Belange_Bauleitplanung.pdf

FlieBpfadkarten

Das Plangebiet ist laut der fir die Gemeinde Wélfersheim erstellten FlieBpfadkarten von
mehreren FlieBpfaden(Abflussbereiche bei Starkregen) betroffen.

Auf Grundlage der vorgenannten novellierten Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen ist in der Bauleitplanung das jeweils vorhandene
Kartenmaterial heranzuziehen, und es ist zu prifen, ob ausgewiesene FlieBpfade oder
Wasseransammlungen Konflikte mit der vorgesehenen Bauleitplanung verursachen
kdnnen und welche MaBnahmen diesen entgegenwirken kénnen. Hierflr ist ein
Handlungskonzept zu erstellen, und die gewonnenen Erkenntnisse sind in der
Bauleitplanung zu berilcksichtigen. Die Ergebnisse sollten im Bebauungsplan kenntlich
gemacht werden, damit Grundstlickeigentimerinnen bzw. Grundstickeigentiimer auf
eine mégliche Uberflutung hingewiesen werden und daher ggf. Gberflutungsangepasstes
Bauen angezeigt ist.
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Bodenschutz

Auf das Thema Bodenschutz wird in den vorgelegten Planunterlagen nur am Rande
eingegangen und es wird auf den weiteren Planungsprozess verwiesen. Dies ist
entsprechend nachzuarbeiten.

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden weitgehend unversiegelte,
landwirtschaftlich genutzte Flichen in Anspruch genommen. Im Rahmen der Planung
kommt es zu umfangreichen Verdnderungen und damit in diesen Bereichen zu einem
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
fehlt.

Aus unserer Sicht ist es erforderlich bereits hier in der Bauleitplanung eine
bodenkundliche Begleitung der eigentlichen Bauarbeiten verbindlich festzuschreiben.

Priifung und Abwéagung:

Der Hinweis zur Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung wird zur Kenntnis genommen. Die Thematik ist bereits in den Unterlagen dargestellt, die aktuellen
FlieBpfadkarten fir den Geltungsbereich werden in den Unterlagen zum Entwurf noch erganzt, Konflikte
fir die geplante Nutzung sind jedoch nicht erkennbar. Durch die Umwandlung einer Ackerflache in Grin-
land wird die Situation vor Ort verbessert, da das Wasser besser versickert bzw. zurlickgehalten werden
kann. Weiter werden die Themen ,Wasser” und ,,Bodenschutz” im Umweltbericht behandelt.

Sachbericht:

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir Bedenken zu dem o. g. Bebauungsplan.

Bedenken:

Es handelt sich um rd. 20 ha landwirtschaftliche Flachen mit einer sehr gut geeigneten

Ackernutzung (Ackerzahl bis 70).

Die GréBe von 20 ha ist erheblich.

Solche Flachen sind endliche Ressourcen fir die Nahrungsmittelproduktion und tragen

zur Sicherheit der regionalen Erndhrung bei. Zudem kann die Umwandlung zu einer

Freiflachen-Photovoltaikanlage den Pachtmarkt nicht unerheblich unter Druck setzen

und die Kosten flr Ackerflaichen erhéhen.

Anregungen:

1. Grundsatzlich regen wir an weniger wertvolle landwirtschaftliche Flachen, wie
beispielsweise unbedeutsame Griinlandflachen, schlechte Ackerflachen, aufgefillte
Ackerflachen oder bereits versiegelte Flachen flr Freiflichen-Photovoltaikanlagen in
Anspruch zu nehmen.

2. Dainsgesamt 20 ha sehr gut geeignete Ackerflachen fiir die Landwirtschaft verloren
gehen, sollten keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen fir ggf. geplante
AusgleichsmaBnahmen beansprucht werden.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken bestehen. Die Flache eignet sich insbesondere aufgrund
ihrer Lage an der A 45, da sie somit zur Halfte innerhalb der 200 m-Privilegierung gemal} § 35 Abs. 1 Nr. 8
BauGB liegt und keine Einsehbarkeit aus der Wohnbebauung besteht. Die Bodengute ist bezogen auf das
Gemeindegebiet Wolfersheim unterdurchschnittlich. Die Behauptung, dass die Ackerflichen endliche
Ressourcen sind, wird zurlickgewiesen, da die Flache nach Riickbau wieder uneingeschrankt fiir die Nah-
rungsmittelproduktion genutzt werden kann. Die Verwerfungen auf dem Pachtmarkt von Ackerflachen
sind nicht Inhalt eines Bebauungsplanes und kdnnen auch nicht durch diesen gesteuert werden. Neuere
Studien zeigen, dass die Feldlerche Solarparks durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat nutzt, was bei der
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Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen bericksichtigt werden sollte. Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird geprift, inwiefern hier eine Beriicksichtigung erfolgen kann.

Sachbericht:

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Um beurteilen zu kodnnen, welche Auswirkungen von den Batteriespeichern als
baulichen Anlagen mit einer max. Héhe von 4m ausgehen, ist darzustellen, wie viele
Batteriespeicher wo erstellt werden.

2. Als Flache, die versiegelt werden darf, dirfen laut textlicher Festsetzungen 1.1.2 max.
2% der Flachen Uberbaut werden. Auf S. 22 der Begrindung ist aber von einer
Uberbaubaren Flache von 3% die Rede. Wir bitten um Klarung.

3. Weiterhin sind diverse Nebenanlagen als Art der baulichen Nutzung bei der
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung aufgefuhrt. Nur fir Batteriespeicher
wurde eine max. Fliche von 1000gm als zu versiegeln festgesetzt. Wir bitten einen
Gesamtwert fur die max. versiegelte Flache fir die diversen Nebenanlagen
festzusetzen.

4. Das Sondergebiet "Solarpark Wohnbach" soll Uber landwirtschaftliche Wege
erschlossen werden. Da der Solarpark Wohnbach keine landwirtschaftliche Nutzung
ist, ist zu prifen, ob eine ErschlieBung Uber da landwirtschaftliche Wegenetz
rechtlich dberhaupt méglich ist.

5. In der textlichen Festsetzung 1.2 zu Uberbaubaren Grundsticksflachen ist festgesetzt,
dass Gebaudeteile in geringfugigem Ausmal die Baugrenzen Uberschreiten durfen,
zuldssig ist. Da auBer den Batteriespeichern, Trafostationen (5 Stick) und
Lagercontainern aber der keine baulichen Anlagen errichtet werden sollen und die
Gesamtfliche des Plangebietes ca. 20 ha umfasst, ist die Sinnhaftigkeit dieser
Festsetzung in Frage zu stellen.

6. Weiterhin ist in dieser textlichen Festsetzung (1.2) formuliert, dass Nebenanlagen und
Zufahrten auch auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zulassig sein
sollen. Regelungen fiur Flichen auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu treffen ist
aber nicht zulassig.

7. Bei den Hinweisen zur Archiologie (Hinweis 1V.2) wird auf eine "interne"
Denkmalschutzbehérde als Ansprechpartner verwiesen. Wir gehen davon aus, dass
damit die Untere Denkmalschutzbehérde, Archdologische Denkmalpflege des
Wetteraukreises gemeint ist.

Priifung und Abwéagung:

Zu 1.: Die genaue Anzahl und Verortung der Batteriespeicher waren zum Zeitpunkt des Vorentwurfs noch
nicht bekannt. Es wird geprift, inwiefern zum Entwurf eine genauere Angabe erfolgen kann. Hierzu sind
jedoch Abstimmungen mit dem Netzbetreiber notig, sodass endgiiltige Festlegungen unter Umsténden
erst zu einem spateren Zeitpunkt, d.h. bei der Bauantragsstellung, getroffen werden kdénnen.
Zu 2.: Es erfolgt eine Klarstellung.
Zu 3.: Es wird gepriift, ob ein Gesamtwert fiir die Nebenanlagen festgesetzt werden kann.
Zu 4.: Die Gemeinde ist Eigentimer der landwirtschaftlichen Wege und wird den Betreibern entspre-
chende Nutzungsvereinbarungen treffen.
Zu 5.: Es wird gepriift, ob diese Festsetzung angepasst oder gestrichen werden kann.
Zu 6.: Kenntnisnahme. Es erfolgt eine Korrektur, es sind Baugrenzen und nicht der Geltungsbereich ge-
meint.
Zu 7.: Es erfolgt eine Anpassung des Hinweises.
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Sachbericht:

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartnerin: Frau Corina Sauerwein
Keine Einwendungen.

Priifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: .......ccoovvvvnne.
Stimmenthaltungen: ...

2.14 Stellungnahme von Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement, Gelnhausen den
24.04.2025
Sachbericht:

Gemal lhrer Aufforderung nehmen wir hiermit zu der Bauleitplanung wie folgt Stellung:

In den vorliegenden Antragsunterlagen sind keine hinreichenden Aussagen zur Verkehrser-
schliefung der Planflache enthalten.

Durch den Antragsteller ist konkret anzugeben, welche bestehenden Feldwege im Rahmen
der baulichen Errichtung der geplanten FF-PV-Anlage genutzt werden sollen. Weiterhin sind
durch den Vorhabentrager konkrete Angaben zu den geplanten Verkehren in Grolie, Art und
Menge zur Prifung und Abstimmung vorzulegen. Ggf. daraus resultierende erforderliche
Aus- und Um-bauten im Bereich der klassifizierten Stralie bzw. von Wegeeinmindungen
sind dann vonseiten des Vorhabentragers in enger Abstimmung mit Hessen Mobil bzw. dem
betreffenden Wegebaulasttrager rechtzeitig vor Errichtung der FF-PV-Anlage baulich umzu-
setzen.

Wir weisen darauf hin, dass die geplante Inanspruchnahme von Wegeanschliissen an klassi-
fizierte StralRen gemaf §19i.V.m. §16 HStrG jeweils eine kostenpflichtige Sondernutzung
darstellen, die bei Hessen Mobil gesondert zu beantragen ist/sind und einer entsprechenden
Erlaubnis bedirfen.

Aufgrund der geplanten Lage der FF-PV-Anlage an der Landesstralie 3354 ist aus Griinden
des Blendschutzes ein geeignetes Gutachten/Nachweis zu erbringen, nach denen eine
Blendwirkung der Verkehrsteilnehmenden in jeder Form ausgeschlossen werden kann.

Fur ggf. geplante Leitungsverlegungen innerhalb von klassifizierten StraRengrundstiicken ist
vor jeder Leitungsverlegung die Erlaubnis der Stral3enbaubehérde einzuholen und ein ent-
sprechender Strallenbenutzungsvertrag (Mustervertrag 1987) zwischen dem Versorgungs-
unternehmen und der Stralenbaubehdrde abzuschliel3en.
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Gegen die Strallenbaulasttrager der Ubergeordneten StralRen bestehen keine Anspriiche ge-
gen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Wir bitten Sie, uns Uber die Inkraftsetzung des genehmigten und veréffentlichten Bauleitpla-
nes zu informieren und uns diesen digital (als pdf) zukommen zu lassen.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Aussagen zur VerkehrserschlieBung in der Planung fehlen. Diese
erfolgt Uber entsprechende GemeindestraRen und -wege. Das wird zwischen Vorhabenbetreiber und Ge-
meinde geregelt. Weitere Aussagen sind nicht erforderlich, da keine dauerhaften Verkehre entstehen.
Lediglich bei der Errichtung der Anlage ist mit Verkehr durch die Anlieferung der Anlage und Baustellen-
fahrzeuge fur wenige Wochen zu rechnen. Hierzu wird der Vorhabentrager nach Satzungsbeschluss und
vor Baubeginn eine verkehrsrechtliche Anordnung bei Hessen Mobil beantragen. Sollten klassifizierte
StraBen direkt genutzt werden, erfolgt eine friihzeitige Abstimmung mit HessenMobil. Das ist aber nicht
Inhalt des Bebauungsplanes. Nach Errichtung sind nur wenige Fahrten pro Jahr fiir Wartungsarbeiten er-
forderlich. Dafiir sind keine weiteren Ausfiihrungen in den Unterlagen erforderlich.

Da die geplante Freiflaichenphotovoltaikanlage nicht an der Landesstrafle 3354 liegt, ist hier nicht mit
Blendwirkungen zu rechnen. Die geplante Freiflaichenphotovoltaikanlage befindet sich stdlich der A 45
und liegt zwischen zwei Waldstiicken. Von der L 3354 wird die Anlage aufgrund der topografischen Gege-
benheiten und des Waldes nicht einsehbar sein.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen, eine Berlicksichtigung in den Bebauungsplanun-
terlagen nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .......ccceveeeen.
Stimmenthaltungen: ...

2.15 Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, Darmstadt den 24.04.2025
Sachbericht:

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch meine koordinierte
Stellungnahme. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfu-

gung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Wélfersheim die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer gro3en Freiflachenphoto-
voltaikanlage (FF-PV) inclusive eines Batteriespeichers im Auf3enbereich zu schaffen.
Hierfir soll nérdlich von Wélfersheim, unmittelbar angrenzend an die Bundesautobahn A
45, ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" festge-
setzt werden.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rund 20 ha.
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Prifung und Abwégung:

Kenntnisnahme.
Sachbericht:

B. Stellungnahme
I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs- und
Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan SUdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Vorbehaltsgebiet fir
Forstwirtschaft® (entspricht der Darstellung Wald, Zuwachs im Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010) und wird von einem ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz*
Uberlagert.

Das Vorhaben ist aufgrund seiner Gréf3e und Auswirkungen raumbedeutsam.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebietes innerhalb eines ,Vor-
behaltsgebietes fur die Forstwirtschaft”. Dies widerspricht dem Ziel Z3.4.1-3 des
RPS/RegFNP 2010, nachdem die bauleitplanerische Ausweisung von ,Sonderbaufla-
chen® innerhalb der in der Karte ausgewiesenen ,Vorranggebiete Siedlung, Bestand und
Planung*“ stattzufinden hat. Daher hat die Gemeinde Wolfersheim mit Schreiben vom 17.
Februar 2025 die Zulassung einer Abweichung von Zielen des RPS/RegFNP 2010 bean-
tragt. Das Zielabweichungsverfahren |auft derzeit. Der Ausgang des Zielabweichungs-
verfahrens bleibt abzuwarten. Es wird auf den Ausgang des Zielabweichungsverfahrens
verwiesen.

Im Ubrigen sind die regionalplanerisch betroffenen Belange zu beruicksichtigen.

Gemal Grundsatz G10.2-11 des RPS/RegFNP 2010 sind die im Regionalplan darge-
stellten ,Vorbehaltsgebiete fur Forstwirtschaft® fur Aufforstung oder Sukzession vorgese-
hen und/oder flr AusgleichsmaRnahmen geeignet und sollen mit rechtlicher Bindungs-
wirkung Wald werden.

Das Vorhaben liegt, wie oben dargelegt, in einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwas-
serschutz” sowie in der quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad
Nauheim. Die entsprechende Heilquellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten. In ei-
nem ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz® ist der Grundsatz G6.1.7 des
RPS/RegFNP 2010 zu berucksichtigen, wonach dort der Schutz des Grundwassers einen
besonders hohen Stellenwert bei der Abwagung gegentber Planungen und Vorhaben,
von denen Grundwasser gefahrdende Wirkungen ausgehen kdnnen, hat.
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Erganzend sei darauf hingewiesen — in Bezug auf die Darstellungen im Kapitel 2.2 zum
Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien 2019 (TPEE 2019) — dass das genannte Vor-
ranggebiet 10501 mit Bekanntmachung der 1. Anderung des TPEE 2019 entfallen ist und
entsprechend dem Ausschlussraum zugeordnet worden ist.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Geltungsbereich mit einem Vorbehaltsgebiet flr Forstwirt-
schaft und mit einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz tberlagert. Das Zielabweichungsver-
fahren wurde zwischenzeitlich genehmigt. Durch die Genehmigung ist die Zielbetroffenheit hinfallig. Die
Hinweise auf die regionalplanerisch betroffenen Belange werden zur Kenntnis genommen. Durch eine
Freiflachenphotovoltaikanlage wird grundsatzlich keine Gefahrdung des Grundwassers hervorgerufen, da
es sich dabei nicht um wassergefahrdende Stoffe handelt.

Sachbericht:

Il. Abteilung IV/IF Umwelt Frankfurt

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/F 41.1 — Grundwasser

Es bestehen keine Bedenken.

2. Dezernat IV/IF 41.2 — Oberflaichengewdsser

Es bestehen keine Bedenken.

Priifung und Abwagung:

Kenntnisnahme.
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Sachbericht:

3. Dezernat IVIF 41.5 — Bodenschutz West

a. Nachsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine Aussagen zu schédlichen Bodenveranderun-
gen, Verdachtsflichen, Altlasten und altlastverdachtigen Fladchen (§ 2 Abs. 3-6
BBodSchG).

In der Altflachendatei des Landes Hessen (Fl&cheninformationssystem Altflachen und
Grundwasserschadensfélle - FIS AG) sind seitens der Kommunen gemeldete Altflachen
(Altablagerungen und Altstandorte), sowie behordlicherseits bekannte Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen und Grundwasserschadensfallen erfasst.

Nach erfolgter Abfrage ist festzustellen, dass derzeit kein Eintrag vorliegt. Auterdem flhrt
das Dezernat dort zurzeit keine laufenden Verfahren durch. Insofern liegen zurzeit keine
konkreten Erkenntnisse auf vorhandene Bodenbelastungen vor.

Gemal § 8 Abs. 4 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) sind
die Stadte und Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse uber Verdachtsflachen, Altflachen
und Altstandorte dem Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) mitzutei-
len. Zu diesem Zweck haben sie verfligbare Daten zu erheben, die Gewerberegister aus-
zuwerten und bereits erhobene Daten fortzuschreiben.

Sofern aus anderen Informationsquellen (z.B. Kenntnisse der friheren Nutzung, Luftbil-
der und Karten aus anderen Archiven, Hinweise aus der Bevdélkerung usw.) Erkenntnisse
Uber Altlasten oder schadliche Bodenverédnderungen bekannt sind, die eine Beeintréach-
tigung der baulichen Nutzung ergeben kdnnten, so hat der Trager der Bauleitplanung die
Art, das Ausmal} sowie das Gefahrdungspotenzial aufzuklaren sowie etwaige Sanie-
rungs- und SicherungsmafRnahmen festzulegen. Dabei sind die inhaltlichen Regelungen
des nachfolgenden Erlasses zu beachten:

.Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ (Staatsanzeiger
19/2002 S. 1753).

Werden bei der weiteren Planung Erkenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen
gewonnen, sind diese dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt,
Dezernat 41.5 - Bodenschutz mitzuteilen.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Eintrage fiir den Geltungsbereich in der Altflachenda-
tei vorliegen und aktuell auch keine Verfahren durchgefiihrt werden. Dies wird in den Unterlagen ent-
sprechend erganzt.

26

D:\Projekte\2024108\20_BUE\01_Bebauungsplan\10_Verfahren\01_FOBB\01_Texte\2024108_FOBB_Abwé&gung.docx



Sachbericht:

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die vorliegenden Planunterlagen enthalten bereits Unterlagen zum vorsorgenden Boden-
schutz.

Im vorliegenden Umweltbericht sind einige Kapitel, unter anderem die geplante Uberwa-
chungsmalinahmen (Monitoring) noch nicht abschlie3end bearbeitet (,Dieses Kapitel be-
findet sich in Bearbeitung®). Die abschlieRende Fassung des Umweltberichtes ist daher
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 - Bo-
denschutz zur Prufung vorzulegen.

Erosionsgefahrdung:

Zur Erosionsgefahrdung enthalten die Planunterlagen entsprechende Aussagen
Kompensation:

Zur Bewertung planungsbedingter Bodenbeeintrachtigungen, mdglicher Minderungs-
mafnahmen und zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsbedarfs fiir das
Schutzgut Boden hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) eine Methodik entwickelt. Flir Sie als Planaufstellungsbehorde soll damit die
Beurteilung der Bodenschutzbelange bei der Erstellung und Prifung von Planunterlagen
deutlich erleichtert und objektiviert werden. Die Anwendung der Methodik tragt dazu bei,
die gesetzlichen Anforderungen an den Schutz des Bodens zu erfilllen und Fehler im
Planaufstellungs- und Abwagungsverfahren zu vermeiden. Das Hessischen Ministerium
fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) hat daher
allen hessischen Gemeinden und Stadten die Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz" sowie die dazugehérenden Excel-Tools empfohlen (vgl. Erlass vom 22. Mai 2018
—Gz.: lll 8 — 089b 06.03). Diese Dateien kdnnen sie auf der Homepage des HMUKLV
herunterladen (hitps://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-boden-
schutz/bodenschutz-der-bauleitplanung ).

Prifung und Abwéagung:

Kenntnisnahme. Die abschliefende Fassung dem Umweltberichts wird zum Entwurf erstellt. Die Hinweise
zur Kompensation werden zur Kenntnis genommen und entsprechend bericksichtigt.

Sachbericht:

4. Dezernat IVIF 42.2 — Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.
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Prifung und Abwégung:

Kenntnisnahme.

Sachbericht:

5. Dezernat IVIF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass spiegelnde Oberflachen der Freiflachen-
photovoltaikanlage den Strallen- und Flugverkehr beeintrdchtigen kénnen und es bei
niedrigem Sonnenstand und bestimmtem Neigungswinkel der Module zu Reflexionen
und Blendungen in der Nachbarschaft kommen kann.

Insbesondere bei fest montierten Modulen treten relevante Reflexionen in den Morgen-
und Abendstunden bei relativ flachem Sonnenstand auf. Die Dauer der Blendsituation ist
abhangig von der Entfernung des Immissionsortes und der Anzahl der Module mit Sicht-
verbindung.

Bei einer Entfernung des Immissionsortes von mehr als 100 m treten nur geringfligige
Blendwirkungen auf. Bei einer geringeren Entfernung werden entsprechende Minde-
rungsmafnahmen erforderlich, wie z.B.:

. Matte Oberflachen der Module
. Anderung des Neigungswinkels der Module
. VergréRerung des Abstandes zur Wohnbebauung (>100m)

. Abschirmung der Module durch Walle und/oder blickdichten Bewuchs in Héhe der
Moduloberkante

Sollten innerhalb des Plangebiets Niederfrequenzanlagen im Sinne der 26. BImSchV z.
B. zur Versorgung mit bzw. Weiterleitung der elektrischen Energie errichtet werden, sollte
nachgewiesen und sichergestellt werden, dass die Anforderungen der 26. BImSchV (u.
a. Einhaltung der Grenzwerte, Einhaltung des Minimierungsgebotes) erfiillt werden.

Prifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Beden-
ken bestehen. Die Hinweise auf mogliche Blendeffekte, die von der Freiflaichenphotovoltaikanlage ausge-
hen kénnen, werden zur Kenntnis genommen. Die geplante Anlage befindet sich jedoch zwischen zwei
Waldflachen, wodurch die Einsehbarkeit deutlich verringert ist. Nordlich wird die Flache von der Autobahn
A 45 begrenzt. Da hier die Boschung ausreichend dicht und hoch ist, ist hier eine Einsehbarkeit auch nicht
gegeben. Auch von der Ortslage Wolfersheim aus ist die Anlage nicht einsehbar, da die Topografie sehr
bewegt und der Abstand ausreichend ist.
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Sachbericht:

6. Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrae 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-ffm@rpda.hessen.de gebeten.

Priifung und Abwagung:

Kenntnisnahme.
Sachbericht:

lll. Abteilung IV/IWi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/IWi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen: Hin-
sichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vor-
handene Informationen (v.a. Rissblatter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen
jedoch nicht flr jeden Betrieb und nicht immer vollstandig vor, weshalb die Stellungnahme
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis beruht.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nadherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tatigkeiten: Das Plangebiet wird von
ehemaligen Bergbauberechtigungen Uberlagert, in denen im Jahr 1937 Untersuchungs-
bergbau in mehreren Schachten umgegangen ist. Die genaue Lage dieser Schachte geht
aus den hiesigen Unterlagen jedoch ebenso wenig hervor wie Angaben dariiber, ob —
und wenn ja, wie — sie gesichert oder wieder verfillt wurden. Aus Sicherheitsgriinden
empfehle ich daher, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gege-
benenfalls die notwendigen Sicherungsmalihahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs-
und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.
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Prifung und Abwégung:

Die Hinweise, dass keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen sind und sich keine aktuell unter Bergauf-
sicht stehenden Gebiete im Geltungsbereich befinden, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis auf ein
mogliches Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten wird zur Kenntnis genommen. In
den Unterlagen wird dies unter Hinweisen entsprechend erganzt.

Sachbericht:

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 52 — Forsten

Im Rahmen des Antrages der Gemeinde Wélfersheim auf Zulassung einer Abweichung
vom Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 zugunsten einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde von mir bereits ausfihrlich Stellung zu der beab-
sichtigten Errichtung des ,Solarparks Wohnbach® genommen. Ich verweise daher auf
meine Stellungnahme vom 4. Marz 2025. Ein weiterer Ergdnzungsbedarf zum vorliegen-
den BBP ,Solarpark Wohnbach* besteht meinerseits nicht.

Die Stellungnahme lautet wie folgt:
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Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegenuiber einer Freiflachenphotovoltaik-
anlage im ,Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft” in dem genannten Gebiet. Auf den Fla-
chen befindet sich kein Wald im Sine des § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG). Das
.vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft® (,Wald, Zuwachs®) stellt einen regionalplanerischen
Belang dar. Eine forstrechtliche Handhabung besteht jedoch gemar Hessischem Wald-
gesetz nicht. Wald-Zuwachsflachen bzw. Vorbehaltsgebiete fur Forstwirtschaft sind ge-
maRk RPS/RegFNP 2010 ein Angebot zur Waldneuanlage, beinhalten jedoch Keine Auf-
forstungsverpflichtung. Es wird jedoch begrifdt, wenn an anderer Stelle bei der
Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 ,Vorbehaltsgebiete fiir Forstwirtschaft” in glei-
cher GroRenordnung dargestellt werden bzw. wenn das Gebiet nach der Aufgabe der
Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage wieder als ,Vorbehaltsgebiet fur Forstwirt-
schaft” ausgewiesen wird.

Die textlichen Ausfuhrungen zur durchgefuhrten Alternativenprifung sind aus meiner
Sicht zutreffend. Die Alternativflache 1 befindet sich auch in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir
Forstwirtschaft“. Die Alterativflache 2 unterliegt zwar nicht dem Status als ,Vorbehaltsge-
biet fur Forstwirtschaft®, jedoch sind die in den Planunterlagen dargelegten Grunde, wel-
che gegen eine Inanspruchnahme sprechen, plausibel. Die Alternativflache 2 befindet
sich u. a., wie auch die Alternativflache 1, nicht im Randstreifen eines Infrastrukturbandes
(hier die BAB 45). Zudem besitzt sie geman Planunterlagen eine geringere Eignung auf-
grund der Topographie und es ist aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung von einer ho-
heren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auszugehen.

Unabh&ngig davon weise ich bereits an dieser Stelle darauf hin, dass negative Auswir-
kungen auf den Waldbestand (beispielsweise eine Wuchsh&henbegrenzung zur Vermei-
dung von Schattenwurf) durch den Betrieb der Anlage auszuschlief3en sind.

Zudem ist die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zu den vorhandenen Waldfla-
chen im Westen und Osten des Plangebietes zu gewahrleisten. In diesem Zusammen-
hang weise ich darauf hin, dass durch die Errichtung einer Photovoltaikanlage keine er-
héhte Verpflichtung zur Verkehrssicherung fur die Waldbesitzenden erwachsen.

Die Erschliefung der vorhandenen Waldflachen (insbesondere auch zur Holzbringung)
darf durch die Umsetzung des Vorhabens grundsatzlich nicht beeintrachtigt werden.

Priifung und Abwéagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich keine Bedenken gegeniiber einer Freiflaichenphoto-
voltaikanlage bestehen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Aufforstungsverpflichtung besteht.
Die Darstellung eines , Vorbehaltsgebiets fur Forstwirtschaft” an anderer Stelle im RPS/RegFNP 2010 bei
einer Fortschreibung ist nicht Teil des Bebauungsplans und kann auch nicht in diesem geregelt werden.
Das Zielabweichungsverfahren wurde zwischenzeitlich genehmigt. Durch die Genehmigung ist die Zielbe-
troffenheit hinfdllig. Im Bebauungsplan ist in den textlichen Festsetzungen als Nachnutzung wieder die
Aufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung geregelt.

Die Hinweise, dass negative Auswirkungen auf den Waldbestand zu vermeiden sind und ein Waldabstand
einzuhalten ist, werden zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung der vorhandenen Waldflachen wird
durch die geplante Anlage nicht beeintrachtigt und bleibt weiterhin problemlos méglich
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Sachbericht:

2. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Zu dem oben genannten Vorhaben nehme ich aus Sicht der oberen Naturschutzbehérde
wie folgt Stellung.

Gegen den Bebauungsplan ,Solarpark Wohnbach“ bestehen aus Sicht der oberen Na-

turschutzbehérde vorbehaltlich der noch vorzulegenden Eingriffs- und Ausgleichsbilan-

zierung, keine grundsétzlichen Bedenken, wenn die nachfolgenden Nachforderungen mit

aufgenommen werden:

Die CEF Malnahmen (Blthflachen ohne Gras) fur die 8 Feldlerchen sind auf 2 separate
Flachen zu verteilen, die jeweils 8000m? grofl} sein missen, um auch die Reviergréfien
zu beriicksichtigen. Die Bluhstreifen sind flachig anzulegen mit einem 3m breiten umlau-
fenden Schwarzbrachestreifen. Ein Drittel der Flache ist jahrlich auflerhalb der Brutzeit
zu mulchen, damit immer 2/3 tberjéhrig als Brut- und Deckungsplatz erhalten bleiben.

Die Flachen sind wie vorgesehen innerhalb von Ackerflachen abseits von Wegen und
héheren Strukturen anzulegen. Das Vorgewende ist mit der Ackerkultur einzusaen. Mais
ist auf den angrenzenden Ackerflachen nicht erlaubt.

Die Einzaunung ist so auszufthren, dass eine Bodenfreiheit von 15 cm eingehalten wird,
damit Kleintiere auch die Aufwertungen innerhalb der Anlage nutzen kénnen und die Zer-
schneidungseffekte reduziert werden.

Flachen, die aus technischen Griinden nicht befestigt werden missen, sind mit gebiets-
heimischen Regiosaatgut als Extensievwiese mit 30% Blumen- und Krauteranteil einzu-
séen. Bei der spateren Pflege dieser Flachen, die abschnittsweise erfolgen muss um In-
sekten und anderen Tieren eine durchgehende Nahrungsgrundlage und Deckung zu
bieten, ist eine fachgerechte Beweidung oder Mahd mit Abtransport des Mahdgut erfor-
derlich

Die umlaufende 30m breite nicht fir Solarmodule vorgesehene Flache sollte auch mit
Regiosaatgut eingesat werden und es sollten die 0.g. Pflegehinweise beriicksichtigt wer-

den.
Zur zusétzlichen Aufwertung der Fl&che sollten innerhalb der eingezdunten Flache an

Stellen, die den Betrieb der Anlage nicht beeintrachtigen, Lesesteinhaufen, Sandhaufen
und Totholzhaufen eingeplant werden.

Priifung und Abwéagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und eine Einarbeitung gepriift. Die Umweltgutachten
werden entsprechend fiir die Offenlage Gberarbeitet und die fehlenden Angaben nach Maoglichkeit er-
ganzt. Bis zur Offenlage wird die technische Feinplanung abgeschlossen und weitergehende Informatio-
nen zum Aufbau des Solarparks erganzt.

Die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsflache fir die Feldlerche wird nach Auswertung der Stellungnah-
men aus der friihzeitigen Beteiligung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bis zur
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Entwurfsoffenlage konkretisiert. Neuere Studien zeigen, dass die Feldlerche Solarparks durchaus als Nah-
rungs- und Bruthabitat nutzt.

Die Flache wird in Abstimmung nach Abstimmung mit der UNB mit einer regionalen Saatgutmischung
eingesat und im Rahmen eines Mahdregimes oder durch Schafbeweidung gepflegt. Innerhalb der Anlage
werden vereinzelt Sandhaufen, Lesestein- und Totholzhaufen angelegt. Der Zaun im Norden der Anlage
wird 10 Meter von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt, um eine ,,Schlauchwirkung” in diesem Bereich
des Feldweges zu vermeiden und die Durchlassigkeit fiir Tiere zwischen den beiden Waldflachen zu ver-
bessern. Der Streifen wird mit einer extensiven Bliihwiese aus regionaler Saatgutmischung angelegt und
im Rahmen einer ein bis zweischilrigen Mahd gepflegt. Dartiber hinaus wird der Bereich mit Sandhaufen,
Lesestein- und Totholzhaufen aufgewertet.

Der Zaun mit einem Bodenabstand von im Mittel 0,15 Metern versehen, sodass keine Verdanderung in der
Durch- und Zugénglichkeit fur Klein- und Mittelsduger (Niederwild) zu erwarten ist. GroRere Tiere kénnen
den 10 Meter breiten Streifen (inklusive Feldweg ca. 15 Meter) nordlich der Anlage nutzen, durch den
asphaltierten Weg in der Mitte des Geltungsbereichs wandern (10 Meter Breite insgesamt) sowie sich im
Westen und Osten der Anlage in den 30 Meter breiten Abstandsflachen zu den Waldern bewegen und
dsen.

Sachbericht:

C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte filhren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bedurftigen Planungen um Vorlage der vollstandigen und priffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Héhere Verwaltungsbehérde | rp-darmstadt.hessen.de.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindli-
cher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanver-
fahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt.

Priifung und Abwéagung:

Kenntnisnahme.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: .
Nein-Stimmen: .......ooevvenene.
Stimmenthaltungen: ...
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2.16 Stellungnahme der Gemeinde Rockenberg, Rockenberg den 08.04.2025
Sachbericht:
gegen den Bebauungsplan ,Solarpark Wohnbach® in der Gemeinde Wélfersheim bestehen

unsererseits keine Bedenken.

Priifung und Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.17 Stellungnahme des BUNDNIS 90/ Die Griinen Wélfersheim, Fraktion der GRUNEN in der Ge-
meindevertretung in der Gemeinde Wolfersheim, Wélfersheim den 25.04.2025

Sachbericht:
die Fraktion der GRUNEN nimmt wie folgt zum Bebauungsplan ,Solarpark Wohnbach* Stellung.

Allgemein: Steigerung der Biodiversitat

Freiflichen-PV-Anlagen kénnen Flachen, in Abhangigkeit von deren Ausgangszustand, 6kologisch aufwer-
ten. Eine entsprechende Ausgestaltung der Anlage und des Pflegemanagements sollte aus artenarmem
Acker- oder Intensivgriinland artenreiches Griinland entwickeln und so die Biodiversitat steigern.

Im Hinblick auf diese Zielsetzung fehlen im vorliegenden Vorentwurf noch wichtige Angaben zum Abstand
zwischen den Modulreihen, die fiir den Sonneneintrag auf die Vegetation entscheidend ist, und - davon
abgeleitet - zur Einsaat und zum Pflege-Regime der Flache. Wir bitten dies zu erganzen.

Prifung und Abwéagung:

Kenntnisnahme. Im Umweltbericht werden die Punkte thematisiert. Im Bebauungsplan erfolgt keine Fest-
legung zum Abstand der Modulreihen, um Spielraum fir die effektive Nutzung der Anlage zu erreichen.
Die Eingriffe werden bilanziert und AusgleichsmafRnahmen festgelegt. Bis zur Offenlage wird die techni-
sche Feinplanung abgeschlossen und weitergehende Informationen zum Aufbau des Solarparks erganzt.

Sachbericht:
Stellungnahme zu konkreten Einzel-Punkten:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Punkt 6.2.5

Durch die Einzaunung des Solarparks wird eine Barriere zwischen den beiden angrenzenden Waldflachen
errichtet. Das friihere Ziel der Gemeinde Wélfersheim den autobahnseitigen Teil der nunmehr als Solar-
park geplanten Flache aufzuforsten, scheiterte an der Weigerung von Privatleuten, dafiir Land an die Ge-
meinde zu verduRern. Die geplante Aufforstung wurde von der UNB unterstiitzt, um den genetischen Aus-
tausch zwischen den beiden Waldpopulationen zu fordern.

Die Forderung dieses Austauschs kann - und sollte - nach wie vor durch die Anlage eines etwa 20 m breiten
Heckenstreifens an der Autobahn erreicht werden.
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Prifung und Abwégung:

Der Zaun im Norden der Anlage wird 10 Meter von der Grundstlicksgrenze zuriickgesetzt, um eine
»Schlauchwirkung” in diesem Bereich des Feldweges zu vermeiden und die Durchlassigkeit fiir Tiere zwi-
schen den beiden Waldflachen zu erhalten. Der Streifen wird mit einer extensiven Bliihwiese aus regiona-
ler Saatgutmischung angelegt und im Rahmen einer ein bis zweischiirigen Mahd gepflegt. Dartiber hinaus
wird der Bereich mit Sandhaufen, Lesestein- und Totholzhaufen aufgewertet.

Der Zaun wird mit einem Bodenabstand von im Mittel 0,15 Metern versehen, sodass keine Verdanderung
in der Durch- und Zugénglichkeit fir Klein- und Mittelsauger (Niederwild) zu erwarten ist. GroRere Tiere
kénnen den 10 Meter breiten Streifen (inklusive Feldweg ca. 15 Meter) nérdlich der Anlage nutzen, durch
den asphaltierten Weg in der Mitte des Geltungsbereichs wandern (10 Meter Breite insgesamt) sowie sich
im Westen und Osten der Anlage in den 30 Meter breiten Abstandsflachen zu den Waldern bewegen und
dsen.

Sachbericht:
Punkt 7.1, V5 - Ausgleichsflache Feldlerche

Die Umsetzung der Ausgleichsfldche soll auf einer zusammenhangenden Blih-/Brache-Flache von 1,6 ha
erfolgen. Dabei werden je 0,2 ha Ausgleichsflache fiir die auf dem ca. 20 ha groRen Geltungsbereich ins-
gesamt vorgefundenen 8 Feldlerchen-Reviere (FLR) veranschlagt.

Diese Veranschlagung erfolgt in Anlehnung an die maRgebliche Ausarbeitung ,,Grundlagen zur Umsetzung
des Kompensationsbedarfs fir die Feldlerche in Hessen” von der Staatlichen Vogelschutzwarte fiir Hes-
sen, Rheinland-Pfalz und Saarland sowie der Planungsgruppe flr Natur und Landschaft (2010).

In der 0.g. Ausarbeitung wird jedoch exemplarisch fiir eine MaBnahmenflache von 2 ha (200 m x 100 m)
ein Steigerungspotential von nur 4 FLR ermittelt.

Erst mit einer MaRnahmenflache von 6 ha (200 m x 300 m) wird ein Steigerungspotential von 8 FLR er-
reicht (wie hier erforderlich).

Bei der Steigerung sind zudem die auf der MaRnahmenflache zuvor bereits vorhandenen FLR zu beriick-
sichtigen.

Der Ansatz von 0,2 ha pro FLR erfordert nach der o.g. Ausarbeitung die Anlage der Ausgleichsflache in
Form eines "MaRnahmenkomplexes" (d.h. nicht in Form einer zusammenhangenden Flache von 8 x 0,2
ha), bei dem die jeweils 0,2 ha Ausgleichsflache pro FLR (Geometrie 100 m x 20 m) ausreichend weit (200
m) voneinander entfernt sind, damit die positiven Steigerungspotential-Effekte dieser linearen Mal-
nahme auf die angrenzende Umgebung (100 m) voll zum Tragen kommen.

Wir bitten darum, die schriftlichen Ausfiihrungen zur Umsetzung der Ausgleichsfliche-MaRnahme um
eine malistabsgerechte Zeichnung zur Lage der Flache im Geldnde sowie zu deren Geometrie und zur
Anordnung der Bliih- und der Brachestreifen darin zu erganzen.

Prifung und Abwagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und eine Einarbeitung gepriift. Die Umweltgutachten
werden entsprechend fiir die Offenlage Gberarbeitet und die fehlenden Angaben nach Moglichkeit er-
ganzt.

Neuere Studien zeigen, dass die Feldlerche Solarparks durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat nutzt. Das
Landwirtschaftsamt des Wetteraukreises fordert in seiner Stellungnahme, dass keine weiteren landwirt-
schaftlichen Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen in Anspruch genommen werden sollten. Die Obere Na-
turschutzbehorde schreibt in ihrer Stellungnahme, dass zwei Blihstreifen mit jeweils 8.000 gm anzulegen
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sind. Die genaue Ausgestaltung der Ausgleichsflache fiir die Feldlerche wird nach Auswertung der Stel-
lungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde bis zur
Entwurfsoffenlage konkretisiert.

Sachbericht:

Punkt 7.2 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malnahmen)

Als CEF-MalRnahmen unterliegen die AusgleichsmaRnahmen fir die Feldlerche einer Erfolgskontrolle und
sind vorlaufend zum Bau des Solarparks umzusetzen.

Es fehlen explizite Angaben zur Laufzeit der CEF-MaRnahmen (mind. 30 Jahre und darlber hinaus - ent-

sprechend dem Weiterbetrieb des Solarparks).

Prifung und Abwéagung:

Der Umweltgutachter hat keine CEF-MalRnahme im Umweltbericht vorgeschlagen. Die genaue Ausgestal-
tung der Ausgleichsflache fiir die Feldlerche wird nach Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeiti-
gen Beteiligung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bis zur Entwurfsoffenlage konkreti-
siert. Neuere Studien zeigen, dass die Feldlerche Solarparks durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat nutzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: e,

Nein-Stimmen: ........coovvvneeee.

Stimmenthaltungen: ...

2.18 Stellungnahme der Gemeinde Echzell, Echzell den 26.03.2025

Sachbericht:

nach Durchsicht der uns vorgelegten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken
gegen die Planung bestehen; Belange der Gemeinde Echzell werden nicht beriihrt.

Prifung und Abwéagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Der Gemeinderat Wolfersheim hat in seiner Sitzung am .............. 2025 die Anregungen und Hinweise aus dem
friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB gemaR den vorrausgegangenen Aus-
fihrungen geprift und sachgerecht abgewogen.

Wolfersheim den ......... 2025

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..
Stimmenthaltungen: ...
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