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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Auf einem rund 0,41 ha groBen Areal am slidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Wohnbach soll
der Neubau eines Einfamilienhauses realisiert werden. Das Grundstiick befindet sich in der
Ortsrandlage von Wohnbach. Derzeit ist der Geltungsbereich baurechtlichen dem AulRenbe-
reich zuzuordnen. Damit die AulRenbereichsflache zu Bauland gewidmet wird, stellt die Ge-
meinde Wolfersheim fiir das Gebiet ,Am Kuhweg (Ecke L 3136)“ im Ortsteil Wohnbach eine
Einbeziehungssatzung auf.

Ziel der Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB ist es, die bislang dem AuRenbe-
reich zuzuordnende Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, um die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das geplante Bauvorhaben zu schaffen. Die ein-
zubeziehende Flache kann dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden, da
diese dreiseitig von Bebauung umgeben ist. Durch die angrenzend bebauten Bereiche wird das
Plangebiet hinreichend gepragt. Zudem wird durch das geplante Vorhaben eine sinnvolle Ab-
rundung des Ortsrandes erreicht. Durch die beidseitige Bebauung der Gemeindestralle Kuhweg
kann die vorhandene Infrastruktur besser und sinnvoller genutzt werden.

GemaR § 34 (5) BauGB sind bei einer Einbeziehungssatzung der § 1a (2) und (3) BauGB sowie
der § 9 (1a) BauGB anzuwenden. Demnach ist das Gebot des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden zu beachten. Zudem sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in die Abwdagung einzustellen. Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind zu vermeiden oder auszugleichen. Gemal § 34 (5) Nr. 3 BauGB ist dariiber hin-
aus darzulegen, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000) bestehen.

Mit der Einbeziehungssatzung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die zu ei-
ner Beeintrdchtigung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes fihren kénnen. Der vorlie-
gende Landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung
des Eingriffes erforderlich sind. Diese bilden die Grundlage fiir eine sachgerechte Abwagung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen des Aufstellungsverfahren.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhaltet folgende Angaben:

Bestandserhebung und Bewertung der Umweltbelange,

e Darstellung und Bewertung der Eingriffsfolgen,

e Moglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen,
e Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich,

e Darstellung von Art und Umfang der MalRnahmen zur Kompensation.

Demnach ist die planerische Bewaltigung der nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG erforderli-
chen naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung zentraler Bestandteil dieses Gut-
achtens.
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1.2 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Wohnbach. Im Siiden wird es durch das
Flurstlick der LandesstraBe 3136 (L°3136) begrenzt. Stidlich der LandesstraRBe befindet sich die
Turn- und Sporthalle Wohnbach mit Kegelbahn, der SchieBstand der Schitzengesellschaft
Wohnbach 1983 e. V. sowie ein Sportplatz mit angrenzenden Mischgebietsflachen. Noérdlich
und 6stlich des Plangebietes verldauft der Kuhweg, Giber den das Grundstiick erschlossen wird.
Ostlich des Kuhwegs liegen Flichen fiir den Gemeinbedarf. Hier befinden sich die Kindertages-
statte (Kita) ,Pusteblume”, die Intensivpflegeeinrichtung ,Haus Atemzeit” sowie das Feuer-
wehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr. Nordlich sind Mischgebietsflachen vorhanden, die
Uberwiegend zur Wohnbebauung genutzt werden. Westlich schlieBen an das Plangebiet Rasen-
bzw. Wiesenflachen, die teils baumbestanden sind.

Das Satzungsgebiet beinhaltet in der Gemarkung Wohnbach, Flur 1, die Flurstiicke Nr. 882 tlw.,
878 und 874/7 tlw. Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst eine GesamtgroRe
von ca. 0,41 ha.

Das Plangebiet ist derzeit liberwiegend als Freizeitgarten genutzt, der zu allen Seiten hin durch
eine geschnittene Koniferenhecke begrenzt wird. Der (iberwiegende Teil des Gartens wird von
einer Wiese eingenommen, die einem regelmaRigen Schnitt unterliegt und teils baumbestan-
den ist. Lediglich im westlichen Randbereich hat sich eine extensiv genutzte, ruderale Wiesen-
gesellschaft ausgebildet. Die nordliche Grundstiickszufahrt ist als Schotterrassen ausgebildet.
Zudem liegt im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ein Teil des befestigten Kuhwegs
sowie die westlich davon vorhandene Parkplatzflache fiir Besucher der Kita , Pusteblume” und
dem ,Haus Atemzeit”.

1.3 Darstellung des geplanten Vorhabens

Die Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,Am Kuhweg (Ecke L 3136)“, OT Wohnbach wird fiir
einen Geltungsbereich von ca. 0,41 ha aufgestellt. Mit der Satzung soll die Flache zu Bauland
umgewidmet und mit einem Einfamilienhaus bebaut werden. Die ErschlieBung erfolgt iber den
Kuhweg, sodass keine zusatzlichen ErschlieBungsflaichen notwendig sind. Die Zufahrt ist aus
Ostlicher Richtung vorgesehen.

Die geplante Neubebauung soll sich hinsichtlich der Art und dem MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der zu Gberbauenden Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umge-
bung einfiigen. Da das Satzungsgebiet durch den Charakter der angrenzenden Bebauung hinrei-
chend gepragt wird, kann auf eine Regelung zur Art der baulichen Nutzung verzichtet werden.
Bei der Beurteilung der Zulassigkeit des Vorhabens ist somit auf die umgebend bestehende Be-
bauung und die Eigenart der ndheren Umgebung Bezug zu nehmen. Festzustellen ist, dass sich
das geplante Einfamilienhaus nach der Art der baulichen Nutzung in die Siedlungsstruktur im
Umfeld (v. a. gemischte Bauflachen mit Wohnnutzung und Flachen fir den Gemeinbedarf) ein-
fugt.

Die Beschrankung der Bebaubarkeit des Grundstiicks erfolgt durch eine Festsetzung zur lber-
baubaren Grundstiicksflaiche und zum MaR der baulichen Nutzung (Festsetzung einer hochstzu-
lassigen Grundfldache). Durch diese Festlegungen wird gewahrleistet, dass im Satzungsgebiet
lediglich ein Wohnhaus mit Nebenanlagen errichtet werden kann. Um den Charakter der an-

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 2



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,, Kuhweg (Ecke L3136)“

grenzend vorhandenen Bebauung zu wahren, wird des Weiteren eine maximale Bauhdhe fest-
gesetzt. Erganzend erfolgen Vorschriften zur baulichen Gestaltung.

2 Planerische und rechtliche Vorgaben

2.1 Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) 2010
far den Ballungsraum Frankfurt/Rhein/Main. Der RegFNP bildet zusammen mit dem Regional-
plan Sidhessen ein Planwerk (RP DARMSTADT & REGIONALVERBAND FRANKFURTRHEINMAIN 2011). Der
rechtskraftige RegFNP stellt das Plangebiet als ,Griinfliche, Wohnungsferne Garten” dar. Der
Bereich wird von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz” tiberlagert.

Einen aktuell rechtskraftigen Landschaftsplan (LP) gibt es fiir das Gemeindegebiet Wélfersheim
nicht. Der LP war integriert in den Flachennutzungsplan (FNP), der mit dem Inkrafttreten des
RegFNP 2010 ersetzt wurde.

2.2 Schutzgebiete

2.2.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung sind keine Schutzgebiete nach
§§ 23-29 BNatSchG vorhanden. Es befinden sich ebenfalls keine Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete) innerhalb des Plangebietes
oder in der planungsrelevanten Umgebung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Griinland bei Bellersheim und Obbornhofen” (Gebiets-Nr.
5518-304) liegt in einem Abstand von ca. 1,6 km nordlich des Plangebietes. Nordostlich des
Plangebiets ist ein Teilgebiet des groRflachigen EU-Vogelschutzgebietes ,,Wetterau” (Gebiets-
Nr. 5519-401) lokalisiert. Die minimale Entfernung zum Plangebiet betragt hier etwa 1,2 km.

Aufgrund der Distanz zu den Natura 2000-Gebieten und der geringen FlachengroRe des Sat-
zungsgebietes ist eine Betroffenheit der Schutzgebiete durch die Planung nicht gegeben. Eine
Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete kann ausgeschlossen werden.

2.2.2  Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebiets fiir die
staatlich anerkannten Heilquellen des Hessischen Staatsbades Bad Nauheim ID-Nr. 440-084
(Verordnung vom 24.10.1984, St.Anz. Nr. 48 / 1984 S. 2352). Weiterhin liegt das Plangebiet in
der Qualitativen Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes ID-Nr. 440-088 (Verord-
nung vom 19.02.1929, Hess. Regierungsblatt 33). Die Bestimmungen der Schutzgebietsverord-
nungen sind zu beachten und im planerischen Handeln zu beriicksichtigen. Festgesetzte Trink-
wasserschutzzonen oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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3 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

3.1.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet ist derzeit ganzlich als Freizeitgarten genutzt. Der Gberwiegende Teil des Gar-
tens wird von einer Wiese eingenommen, die einem regelmafigen, jedoch nicht allzu haufigen
Schnitt unterliegt. Lediglich im westlichen Randbereich hat sich eine extensiv genutzte, ruderale
Wiesengesellschaft ausgebildet. Im Bereich eines ehemaligen, inzwischen abgebrochenen Hun-
dezwingers sind zudem Altgras- und Ruderalstrukturen vorhanden.

Der Garten ist zu allen Seiten hin von geschnittenen Koniferenhecken (Thuja, Chamaecyparis)
eingefasst. Im Suden ist die Hecke zum Teil mit Samlingen des Bergahorns (Acer pseudo-
platanus) durchsetzt. Altere Exemplare des Bergahorns wachsen auf der angrenzenden Stra-
Renbdschung der L3136. Innerhalb des Gartens setzt sich der Baumbestand vorwiegend aus
Nadelbaumen sowie einigen Laubbdaumen zusammen. Insbesondere der Ostliche Teil des Gar-
tens ist durch eine groRRere Nadelbaumgruppe gepragt. Etwa mittig des Gartens sind zwei Han-
ge-Birken (Betula pendula) und eine Robinie (Robinia pseudoacacia) vorhanden. An den Ran-
dern des Gartens existieren weitere Geholze (zum Teil als Jungwuchs), wie Rosskastanie (Aescu-
lus hippocastanum), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) oder Wacholder (Juniperus spec.).

Das Plangebiet ist nahezu eben bzw. im Norden leicht zum Kuhweg geneigt. Stdlich und 6stlich
fallt das Gelande jeweils mit einer Boschung zu den umgebenden StraRen hin ab. Die StralRen-
boschung im Siiden liegt bereits auBerhalb des Plangebiets. Im Osten wird der Bereich am Bo-
schungsful® von Besuchern der benachbarten Kita als Parkplatz genutzt. Die Flache ist asphal-
tiert.

Im Plangebiet sind gegenwartig bis auf eine Gartenhitte keine Gebdude vorhanden. Die Grund-
stlickszufahrt von Norden her ist als Schotterrasen ausgebildet. Ansonsten war der Garten zum
Zeitpunkt der Gelandebegehung mit einzelnen Spielgeraten (Trampolin, Spielhaus, Sandkasten)
mobliert und wird auch zur Lagerung von Brennholz genutzt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstruktur eine mittlere Bedeutung zu. Wertgebend sind dabei vorwiegend die dlteren
Nadelbdume sowie die heimischen Geholze. Diese konnen zum Beispiel fiir Kleinsduger, Insek-
ten oder Vogel als Lebensraum von Bedeutung sein. Da das Umfeld jedoch malgeblich durch
Siedlungsbereiche und StraRen gepragt ist und der Planbereich als siedlungsnaher Freizeitgar-
ten genutzt wird, sind lediglich allgemein verbreitete, an Stérungen gewdhnte bzw. angepasste
Arten zu erwarten. Auch die extensiv gepflegten Wiesenbereiche besitzen aus naturschutzfach-
licher Sicht eine hohere Wertigkeit. Sie bieten insbesondere einen geeigneten Lebensraum fir
Insekten. Nach den Auskiinften des BodenViewer (HLNUG 20238) stellen die Flachen des Plan-
gebiets kein potenzielles Feldhamster-Habitat dar.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Auch im Rahmen der Hes-
sischen Biotopkartierung 1992-2006 wurden im Plangebiet keine schiitzenswerten Biotope er-
fasst.
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Abb. 2 Blick von Norden auf den westlichen Grundstiicksteil.
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Abb. 3 Laubgehélze im mittleren Bereich des Gartengrundstiicks.

3.1.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Errichtung eines Wohngebaudes und weiterer baulicher Nebenanlagen werden infolge
der Uberbauung bzw. Versiegelung die kartierten Biotopstrukturen beseitigt. Die Neuversiege-
lung von Flachen fihrt dabei zu unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Lebensraumverlus-
te fur die Tier- und Pflanzenwelt. Die Wirkungen auf den Naturhaushalt sind dauerhaft und als
Eingriff zu werten.

Neben dem vollstindigen Verlust von Biotopfunktionen durch Uberbauung bzw. Versiegelung
kommt es zu einer weiteren Inanspruchnahme vorhandener Biotoptypen durch die Anlage von
Gartenflachen. Die kinftig als Hausgarten genutzten Bereiche erfahren durch die Umnutzung
ebenfalls eine Veranderung hinsichtlich ihrer Biotopstruktur und Habitatfunktion. Die Lebens-
raumfunktion der betroffenen Flachen wird deutlich verringert, geht jedoch nicht ganzlich ver-
loren. Eine moglichst naturnahe Gestaltung der Gartenflachen wird angestrebt. Sog. Schotter-
garten sind von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Der westliche Teil des Satzungsgebietes wird als private Griinflache festgesetzt und ist von Be-
bauung freizuhalten. Der vorhandene Zustand dieser Gartenfldache soll weitgehend bewahrt
bzw. durch einzelne MalRnahmen gar verbessert werden. So ist bspw. der Ersatz einzelner Koni-
feren durch hochstammige Obstbdume geplant.

Da im Zuge der Umsetzung der Planung auch Geholzstrukturen beseitigt werden, fihrt dies fiir
in Geholzen briitende Vogelarten zu einem Verlust potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten. Eine Beeintrachtigung von ggf. vorhandenen Quartierstrukturen von Fledermausen kann
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, da im Plangebiet auch altere Bdume vorhanden sind.
Die Geholzverluste werden zum Teil durch die Anlage eines Gehdlzstreifens entlang der sidli-
chen und 6stlichen Grundstiicksgrenze kompensiert.
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Durch die Baufeldfreimachung bzw. Gehdélzrodung kann es zu Individuenverlusten der allge-
meinen Brutvogelfauna kommen, wenn die Arbeiten wdhrend der Brutzeit erfolgen und
dadurch Eier und flugunfahige Nestlinge zu Schaden kommen. Im Zusammenhang mit Gehdlz-
entnahmen ist auch ein potenzielles Totungsrisiko fiir baumhohlenbewohnende Fledermausar-
ten gegeben. Um den individuellen Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausschlieRen
zu kénnen, ist sowohl eine Bauzeitenregelung einzuhalten als auch eine Baumhdhlenkontrolle
durchzufiihren (siehe Kap. 3.1.3).

Der flachenmaRig relativ geringe Verlust an Nahrungshabitaten bedeutet keine erhebliche Be-
eintrachtigung, zumal in der ndheren Umgebung noch ausreichend Nahrungsrdume vorhanden
sind. Eine Barrierewirkung oder eine Zerschneidung von Lebensraumen ist durch das Bauvorha-
ben nicht zu beflirchten, da das Plangebiet bereits dreiseitig von Bebauung umgeben ist und
sich das geplante Wohngebdude in den bereits bestehenden Siedlungsrand anfiigen wird.

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen und Bewegungsunruhe
mit potenziellen Wirkungen auf die Fauna in benachbarten Lebensrdumen zu erwarten. Die
bauzeitlichen Beeintrachtigungen sind jedoch nur kurzfristig und klingen nach Abschluss der
BaumalRnahmen ab. Sie werden fiir die meisten Arten deshalb nicht als erheblich angesehen,
zumal davon auszugehen ist, dass sich die vorkommenden Arten aufgrund der ortsrandnahen
Lage bereits an Storungen (Ldrm, visuelle Reize) angepasst haben. Durch eine Bauzeitenrege-
lung (siehe Kap. 3.2) kann zudem eine erhebliche Stérung von Brutplatzen in der ndheren Um-
gebung durch ungewohnte Stérreize vermieden werden.

Betriebsbedingte Larmimmissionen und optische Einfliisse werden sich in dem bereits anthro-
pogen vorgepragten Gebiet nur geringfligig erhohen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung
am Ortsrand ist aullerdem mit einer relativ geringen Storungsempfindlichkeit der vorhandenen
Fauna zu rechnen.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im folgenden Kapitel 3.1.3 beurteilt.

3.1.3  Artenschutzrechtliche Betrachtung

Artenschutzrechtliche Vorgaben finden sich im Bundesnaturschutzgesetz in Kapitel 5, Ab-
schnitt 3, dabei insbesondere die §§ 44 und 45 BNatSchG. Dort sind in § 44 (1) BNatSchG die
Zugriffsverbote (= Verbotstatbestande) definiert, die bei Planungs- und Zulassungsverfahren im
Hinblick auf alle europarechtlich geschiitzten Arten (europaische Vogelarten sowie die Arten
des Anhangs IV der FFH-RL) zu bericksichtigen sind.

Auch wenn es zu einem VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote erst bei einer Ver-
wirklichung einzelner Bauvorhaben kommen kann, sind artenschutzrechtliche Belange bereits
auf der Verfahrensebene der Einbeziehungssatzung zu bericksichtigen. Fir die Flachen der Ein-
beziehungssatzung wird daher nachfolgend im Rahmen einer Potenzialabschatzung tberprift,
ob dort artenschutzrechtlich relevante Arten potenziell geeignete Habitate vorfinden kdonnen,
und ob die vorhandenen Habitatstrukturen eine Verletzung der Verbotstatbestiande nach
§ 44 (1) BNatSchG durch die spatere Nutzung erwarten lassen. Spezielle Kartierungen zur Erfas-
sung artenschutzrechtlich relevanter Arten fanden nicht statt.
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Pflanzen

Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-RL wurde im Rahmen der Gelande-
begehung nicht festgestellt und ist aufgrund der gegebenen Biotopstrukturen auch nicht zu
erwarten.

Vogel

Unter dem Aspekt des Artenschutzes sind alle europdischen Vogelarten betrachtungsrelevant.
Die vorhandenen Gehdlze kénnen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir Vogelarten
darstellen.

Freibritende Vogelarten legen in der Regel jahrlich neue Nester an, sind dementsprechend
anpassungsfahig und konnen auf im raumlich-funktionalen Zusammenhang vorhandene Ge-
holzstrukturen ausweichen. Durch die Anlage eines Gehdlzstreifens entlang der stdlichen und
Ostlichen Grundstiicksgrenze entstehen zudem Ersatzhabitate, die zukilinftig weitere Brutmog-
lichkeiten bieten. Es ist deshalb davon auszugehen, dass der Verlust von Fortpflanzungsstatten
zu keiner erheblichen Beeintrachtigung lokaler freibriitender Vogelpopulationen fiihren wird.

Da im Plangebiet keine Baumhohlenkartierung stattgefunden hat, kann jedoch nicht von vorn-
herein ausgeschlossen werden, dass auch Habitatbdume betroffen sind, die fir hohlenbriitende
Vogelarten eine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte darstellen. Zur Konfliktvermeidung
hat deshalb vor Beginn der BaumalRnahmen eine Hohlenbaumbegutachtung durch eine fach-
kundige Person zu erfolgen:

e Die Geholzbestdande sind vor Beginn der Rodungsarbeiten nach Baumen mit Baumhdoh-
len abzusuchen. Wird dabei ein zu fallender Hohlenbaum festgestellt, der potenziell als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte von héhlenbritenden Vogelarten geeignet ist, ist zum
Erhalt des Nistplatzangebots jede gefundene Baumhdhle durch eine kiinstliche Vogel-
nisthilfe in raumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass es durch Gehodlzentfernung im Zuge der
BaumalRnahmen zu einer Schadigung bzw. Tétung von Brutvogeln (v.a. Jungvogel) oder zu einer
Zerstorung von Gelegen kommt. Dem Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch eine zeit-
liche Beschrankung der Baufeldfreimachung entgegengewirkt werden:

e Das Entfernen von Gehoélzen sowie die Baufeldfreimachung dirfen nur im Zeitraum zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar des Folgejahres (aullerhalb der Brutzeit)
durchgefihrt werden.

Durch Einhalten der Bauzeitenregelung kann ebenfalls der Verbotstatbestand der Storung
durch Bauarbeiten vermieden werden. Zu einer erheblichen Storung kann es kommen, sofern
Bauarbeiten wahrend der Brutzeit beginnen und daher die Brut in benachbarten Lebensrdaumen
abgebrochen wird. Beginnen die Arbeiten auRerhalb der Brutzeit, ist nicht mit einer Ansiedlung
von storungsempfindlichen Brutvogeln in einem diesbeziglich relevanten Umkreis zu rechnen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und im Hinblick auf die Nutzung der Umgebung ist bei einer
Umsetzung der Planung (Wohnnutzung) nur mit einer geringfligigen Steigerung bereits existie-
render Storfaktoren auszugehen. Da bereits Vorbelastungen vorhanden sind, ist von einer An-
passung bzw. Gewohnung der im Plangebiet vorkommenden Vogelarten auszugehen. Somit ist
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nicht zu erwarten, dass es durch auftretende betriebsbedingte Stérungen zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der lokalen Vogelpopulation kommt.

Fledermause

Das Vorhaben bedingt den Verlust von Gehdlzstrukturen. Da im Plangebiet keine Baumhoh-
lenkartierung stattgefunden hat, kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Zuge der Ge-
hélzrodung zu einem Verlust von Fledermausquartieren kommt. Zur Konfliktvermeidung hat
deshalb vorsorglich vor Beginn der Baumalinahmen eine Hohlenbaumbegutachtung durch eine
fachkundige Person zu erfolgen:

e Die Geholzbestinde sind vor Beginn der Rodungsarbeiten nach Baumen mit Baumhoh-
len abzusuchen. Wird dabei ein zu fallender H6hlenbaum festgestellt, ist dieser vorher
auf Besatz zu untersuchen. Der Rodungszeitraum fiir Hohlenbdaume ist auf die Zeit bis
zum Beginn der Frostperiode (ca. ab 01. November) beschrinkt. Unbesetzte Hohlen
werden im Zuge der Baumhohlenkontrollen verschlossen, um eine Besiedlung bis zur
Fallung zu vermeiden. Werden bei der Hohlenkontrolle Fledermduse vorgefunden, wird
das abendliche Verlassen der Hohlen abgewartet und die Hohlen unmittelbar danach
verschlossen. Wenn durch diese MalBnahmen sichergestellt ist, dass die Baume nicht als
Winterquartiere genutzt werden, kann die Rodung bis Ende Februar erfolgen.

e Um féllungsbedingte Verluste auszugleichen, sind im Vorgriff zur Fallung von Hohlen-
bdaumen kinstliche Fledermausquartiere in geeigneten, angrenzenden Gehdlzbestanden
fachgerecht anzubringen (ein Fledermauskasten pro gefundene Baumhdohle).

Sadugetiere (ohne Fledermause)

Der Feldhamster bevorzugt als Lebensraum Agrarflaichen mit Getreideanbau. Die Flachen des
Plangebiets stellen fir den Feldhamster daher keinen geeigneten Lebensraum dar.

Die Haselmaus kommt bevorzugt in Laub- und Laubmischwaldern, gut strukturierten Waldran-
dern und gebischreichen Lichtungen vor. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
(Hecken mit friichtetragenden Strauchern) bietet der fiir die Bebauung vorgesehene Bereich
keinen geeigneten Lebensraum fiir die Haselmaus.

Auch fur weitere artenschutzrechtlich relevante Saugetierarten (Wolf, Luchs, Wildkatze sowie
Biber) ist das Plangebiet als Lebensraum nicht geeignet, da keine geschlossenen Waldbestdnde
bzw. keine geeigneten Oberflachengewdsser vorhanden sind.

Amphibien

Im betroffenen Bereich liegen keine flir Amphibien geeigneten Habitatstrukturen vor. Eine Be-
troffenheit artenschutzrechtlich relevanter Amphibienarten kann daher ausgeschlossen wer-
den.

Reptilien

Fiir Reptilien geeignete Biotopstrukturen sind u.a. besonnte Trockenmauern oder Steinschiit-
tungen, sonnenexponierte Béschungen mit abwechselnd schiitterer und maRig dichter Vegeta-
tion sowie trockenwarme Stauden- und Gehdlzsdume. Garten werden nur in geringem Umfang
besiedelt. Im Plangebiet bieten allenfalls die trockenen Ruderal- und Grasfluren im Bereich des
abgebrochenen Hundezwingers im westlichen Geltungsbereich einen potenziell geeigneten
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Lebensraum. Dieser Teil des Plangebiets wird als private Grinflache festgesetzt und ist somit
von dem geplanten Bauvorhaben nicht betroffen. Da die relevanten Gartenstrukturen erhalten
bleiben, ist nicht von einer Beeintrachtigung potenziell vorhandener Reptilien auszugehen.

Kafer

Das Gebiet weist keine fir artenschutzrechtlich relevante Kaferarten geeignete Habitatstruktu-
ren auf. Eine Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten kann auf den be-
troffenen Flachen ausgeschlossen werden, da entweder geeignete Habitatstrukturen mit Vor-
kommen entsprechender Raupenfutterpflanzen fehlen oder das Plangebiet aulRerhalb des der-
zeitigen Verbreitungsgebiets der Art (BFN 2019) liegt.

Sonstige Arten

Die Habitatausstattung lasst ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Fischen und
Rundmaulern, Libellen oder Weichtieren von vornherein ausschliel3en.

3.2 Geologie und Boden

3.2.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Nach den Auskiinften des Fachinformationssystems ,,Geologie Viewer” des Landes Hessen ge-
hort das Plangebiet zum geologischen Strukturraum ,Vulkangebiet Vogelsberg” und nach der
Geologischen Karte M 1:25.000 zur geologischen Einheit ,Loss”“ (HLNUG 2023A).

Der gewachsene Boden des Plangebiets |dsst sich gemall den Auskiinften zu Bodendaten des
BodenViewer Hessen (HLNUG 20238) der Bodenhauptgruppe ,,Boden aus kolluvialen Sedimen-
ten” sowie der Gruppe ,Béden aus Abschwemmmassen [6ssbiirtiger Substrate” zuordnen. Bei
dem anstehenden Bodentyp handelt es sich um Kolluvisol. Das Substrat besteht aus Kolluvial-
schluff der Substratgruppe Losskolluvium. Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist Lehm.

Kolluvisole entstehen durch die Umlagerung von humosem Bodenmaterial. Dabei wird durch
Erosion (Wasser oder Wind) humoses Bodenmaterial abgetragen und in Senken oder kleinen
Talern wieder abgelagert. Durch den hohen Humusanteil zeichnen sich Kolluvisole durch ein
gutes Speichervermoégen im Wasser- und Nahrstoffhaushalt sowie durch eine hohe Pufferfunk-
tion gegeniber stofflichen Einwirkungen aus. Gemal® der Standorttypisierung aus den Boden-
flachendaten 1:50.000 fiir Hessen (BFD50) handelt es sich im Plangebiet um einen Standort mit
hohem Wasserspeichervermogen und schlechtem bis mittlerem Basenhaushalt.

Kolluvisole sind als weit verbreitet anzusehen und gehdren somit nicht zu den seltenen Boden.
Jedoch gelten Kolluvisole allgemein als gute Archive der Kultur- und Landschaftsgeschichte, da
anhand der Machtigkeit und Humositdt der Sedimentschichten Riickschliisse auf die Ausdeh-
nung von Landnutzungsformen oder die Bodenbildungsprozesse gezogen werden kdnnen
(MLUK BRANDENBURG 2023). Nach den kleinmaRstabigen Angaben im BodenViewer zur Standort-
typisierung liegt das Satzungsgebiet innerhalb eines Bereiches mit Archivbéden des Holozéns.

Nach den Auskiinften des BodenViewer Hessen (HLNUG 2023B) verfiigt der natlirliche Boden im
Plangebiet (iber ein sehr hohes Ertragspotenzial (Acker/ Griinlandzahl > 75 bis < 80). Das Nitrat-
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rickhaltevermogen sowie die Feldkapazitat werden jeweils mit hoch bewertet. Auf Grundlage
der Bewertung der verschiedenen Bodenfunktionen (Standorttypisierung, Ertragsfunktion,
Feldkapazitat, Nitratriickhaltevermdgen) ist im BodenViewer Hessen auch eine bodenfunktio-
nale Gesamtbewertung abrufbar. Da eine Bewertung fir das Plangebiet selbst nicht vorhanden
ist, wird hierzu auf die Angaben zu den angrenzenden Flachen zurlckgegriffen. Demnach wird
der Boden dort mit einem sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet.

Das Satzungsgebiet befindet sich im Bereich von Siedlung und Verkehr und ist durch die an-
grenzende Nutzung gepragt. Der als Freizeitgarten genutzte Teilbereich ist bis auf die nordliche
Zufahrt (Schotterrasen) derzeit unversiegelt, war aber in der Vergangenheit bereits durch Zwin-
ger einer Hundezucht im westlichen Teil bebaut. Der 6stliche Teil des Plangebiets (Kuhweg und
Parkplatz) ist bereits vollstandig versiegelt, sodass dort der Boden keine Funktionen im Natur-
haushalt mehr erfiillt. Der Boden im Plangebiet unterliegt somit insgesamt bereits einer anth-
ropogenen Uberprigung.

Es liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten vor. Werden im
Zuge der Baumalinahme wider Erwarten dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend das zustandige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehorde,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu be-
nachrichtigen.

3.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Jede Bebauung wirkt sich durch Versiegelung und den Eingriff in den Bodenaufbau negativ auf
das Schutzgut Boden aus. Eine Vollversiegelung von Bdden flihrt immer zu einem vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenorganismen, als Filter- und
Puffermedium sowie als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt. Eine Versiegelung versperrt die
Moglichkeit eines jeglichen Okologischen Austausches zwischen Boden und Atmosphdre und
hat damit auch eine Unterbindung der Bodenbildungsprozesse zur Folge.

Der Eingriff kann durch eine Begrenzung des Anteils der versiegelten Flachen auf das absolut
notwendige Mindestmal reduziert werden. AulBerdem tragt eine wasserdurchldssige Flachen-
befestigung zu einer Eingriffsminimierung bei. Zwar fihrt auch eine Teilversiegelung bisher un-
versiegelter Bereiche zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, jedoch bleibt im Unter-
grund der Anschluss an den natirlichen Bodenaufbau bestehen und es sind weiterhin Aus-
tausch- und Retentionsfunktionen des Bodens maglich.

Schon wahrend der Bauphase kann es zu einer Veranderung des Bodenaufbaus mit Auswirkun-
gen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit kommen. Zudem ist im Zuge des
Bodenaus- und -wiedereinbaus eine Beeintrachtigung des Oberbodens durch Verdichtung oder
Durchmischung mit Unterboden potenziell moéglich. Deshalb sind aus Sicht des Bodenschutzes
im Rahmen der Bauausfiihrung insbesondere die folgenden bodenspezifischen Minimierungs-
malknahmen zu beriicksichtigen:

e Gemall § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
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e Ausbau, Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens haben gemaR DIN 18915
und DIN 19731 zu erfolgen. Als Lager sind ordnungsgemaRe Mieten vorzusehen.

Wahrend der Bauphase kann es zudem potenziell zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfillen
kommen. AuBerdem fallen Abfallstoffe und Abwasser an, die zu Belastungen von Boden flihren
konnen. Zum Schutz des Bodens vor Schadstoffeintragen ist beim Umgang mit umweltgefdhr-
denden Stoffen im Zuge der BaumaBnahmen mit der gesetzlich gebotenen Sorgfalt vorzugehen.
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind zu beachten:

e Die Lagerung und der Umgang mit umweltgefahrdenden Bau- und Betriebsstoffen, wie
Sauren, Laugen, Farben, Losemittel, Schmier- und Treibstoffen, haben so zu erfolgen,
dass Schadigungen des Bodens ausgeschlossen sind.

e Baumaschinen, die Kraftstoff- und/ oder Olverluste aufweisen, sind unverziiglich zu ent-
fernen.

e Bei Unfdllen mit boden- und wassergefdahrdenden Stoffen sind einzelfallbezogen unver-
zuglich alle MaRRnahmen zur Begrenzung von Verunreinigungen und zur Beseitigung ent-
standener Schaden zu ergreifen.

e Anfallende Baustellenabfalle sind ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Wadhrend der Bauphase kénnen weiterhin auch spater unversiegelte Flachen als Baustellenein-
richtungsflachen temporar in Anspruch genommen werden. Durch den Fahrzeug- und Maschi-
neneinsatz kann es sowohl auf diesen Flachen als auch im Bereich der Baufeldrander zu zusatz-
lichen Bodenverdichtungen und Strukturverdanderungen kommen. Bodenverdichtungen stéren
die gewachsene Bodenstruktur und fiihren zu einer Verringerung der Versickerungskapazitat,
des Filtervermogens und der Durchliftung des Bodens. Um diese Bodenbeeintrachtigungen zu
vermeiden, sind die folgenden MaRnahmen zu beachten:

e Baustelleneinrichtungsflaichen sowie Materiallager sollen bevorzugt auf bereits verdich-
teten oder versiegelten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Bereichen eingerichtet wer-
den.

e Beim Befahren von Boden ist die Witterung zu beriicksichtigen (Beschrankung der Bau-
tatigkeit auf Zeiten geringer Bodenfeuchte).

e Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sind Verdichtungen im Unterboden zu
beseitigen.

Mit den beschriebenen MalRnahmen kdnnen bauzeitige Auswirkungen bereits wirksam mini-
miert werden. Eine wesentliche Verdanderung der vorhandenen Geldndegestalt ist nicht zu er-
warten. Betriebsbedingte Belastungen entstehen durch die geplante Wohnnutzung nicht. Ins-
gesamt ist eine mittlere Erheblichkeit flir das Schutzgut Boden festzustellen.

3.3 Flache

GemalR § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Diese Grundsatze sind in der
bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.
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Durch Bebauung gehen offene, vegetationstragende Flachen verloren und die Bodenoberflache
wird versiegelt. Die Auswirkungen der Flachenversiegelung sind in den jeweiligen Teilkapiteln
zu den Schutzgutern enthalten und werden dort schutzgutbezogen betrachtet. Auf eine Wie-
derholung wird an dieser Stelle verzichtet.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,41 ha, wobei der 6stliche Bereich
bereits als StraBenverkehrsfliche und Parkplatz genutzt wird und auf einer Flache von
ca. 440 m? versiegelt ist. Im westlichen Teil des Plangebiets wird eine Flache von ca. 1.420 m?
als private Griinflache festgesetzt und somit von Bebauung freigehalten. Im restlichen Gel-
tungsbereich der Satzung erfolgt durch die Festsetzung zur iberbaubaren Grundstiicksflache
und zur zuldssigen Grundflache (max. 250 m?) eine Beschrankung der Bebaubarkeit des Grund-
stiicks, sodass auf der Flache lediglich ein Wohnhaus mit Nebenanlagen errichtet werden kann.
Durch die Festsetzungen ist im Plangebiet insgesamt eine Neuversiegelung von max. 375 m?
moglich. Zur Verminderung des Versiegelungsgrades sind offene PKW-Stellplatze, Zufahrten
und Hofflachen mit wasserdurchldssigen Beldagen zu befestigen.

Da das Areal der Einbeziehungssatzung direkt am Ortsrand gelegen und dreiseitig von Bebau-
ung umgeben ist, wird eine Zersiedlung der Landschaft verhindert. Unzerschnittene Freirdume
werden nicht in Anspruch genommen. Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ermoglicht in
dem betreffenden Bereich eine beidseitige StraBenbebauung entlang des Kuhwegs. Dies tragt
dem Leitgedanken des flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Durch die
Nutzung bestehender Erschliefungsinfrastruktur werden Eingriffe minimiert, wobei Alternati-
ven ggf. einen erheblich groBeren ErschlieBungsaufwand bedeuten wiirden.

34 Grund- und Oberflachenwasser

3.4.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser. Nordlich bzw. norddéstlich verlauft in
ca. 550 m Entfernung der begradigte Waschbach (Gewdsser 3. Ordnung). Amtlich festgestellte
Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das Niederschlagswasser ver-
sickert derzeit oberflachlich bzw. wird im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches der Strallenent-
wasserung zugefihrt.

GemaR den Angaben aus dem Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen —
GruSchu (HLNUG 2023c) kann das Plangebiet der hydrogeologischen Einheit ,tertidre basaltische
Vulkanite” zugeordnet werden. Es handelt sich dabei um einen Kluftgrundwasserleiter im Fest-
gestein. Gemald GruSchu ist die hydrogeologische Einheit von einer mittleren bis maRigen
Durchlassigkeit gepragt.

Nach der hydrogeologischen Raumgliederung gehdért das Plangebiet zum hydrogeologischen
Teilraum ,,Wetterau” (ID 03202), der zum hydrogeologischen GrofRraum , Oberrheingraben mit
Mainzer Becken und nordhessischem Tertidr” zahlt. GemaR FRITSCHE et al. (2003) ist die Wetterau
ein flachwelliger tertidrer Senkungsbereich. Kennzeichnend sind: értlich quartére fluviatile Lo-
ckergesteine geringer bis mittlerer Durchldssigkeit und silikatischer Gesteinsbeschaffenheit iiber
mdchtigen tertidren Lockergesteinen geringer bis mittlerer Durchldssigkeit und silika-
tisch/ organisch/ karbonatischer Gesteinsbeschaffenheit (FriTscHE et al. 2003).
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Im hydrogeologischen Teilraum , Wetterau” weisen die quartdren und tertidren Grundwasser-
leiter eine mittlere Ergiebigkeit auf. Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung kann als
mittel bis hoch angesehen werden (FriTscHE et al. 2003).

Nach den Angaben aus dem WRRL-Viewer (HLNUG 2023D) ist der mengenmaRige Zustand des
Grundwassers im betreffenden Grundwasserkorper (ID 2480_3202) mit ,gut” bewertet. Der
chemische Zustand ist aufgrund des hohen Nitratgehalts eingeschrankt.

Hinsichtlich der Bodenverhaltnisse konnen die vorhandenen Grundwasservorkommen als gut
geschitzt angesehen werden. Der anstehende Boden weist ein hohes Nitratriickhaltevermdgen
auf (siehe Kap. 3.2.1). Das Nitratriickhaltevermogen kann insbesondere deshalb als Indikator
fir die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers herangezogen werden, da der Stoff
extrem wasserldslich ist und damit ein besonderes Gefahrdungspotenzial fiir das Grundwasser
darstellt. Die bindigen Deckschichten des Plangebiets sorgen somit fiir eine giinstige Schutzwir-
kung der Grundwasseriiberdeckung.

Das Plangebiet befindet sich in der Quantitativen Zone D des Heilquellenschutzgebiets Bad
Nauheim (ID-Nr. 440-084). Durch den quantitativen Schutz soll die Schiittung oder Ergiebigkeit
der Heilquelle erhalten bleiben. Die Bestimmungen (Verbote) der Schutzverordnung vom
24.10.1984 (St.Anz. Nr. 48 / 1984 S. 2352) sind zu beachten. Zudem liegt das Plangebiet inner-
halb der Qualitativen Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Verordnung vom
19.02.1929, Hess. Regierungsblatt 33). Der qualitative Schutz soll sicherstellen, dass es nicht zu
einer chemischen oder hygienischen Verunreinigung kommt.

3.4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Realisierung der Planung kommt es zu Versiegelungen und damit zu einem Eingriff
in den Wasserhaushalt durch eine Einschrankung der Niederschlagsversickerung, die sich nach-
teilig auf die Grundwasserneubildung auswirkt. Durch Versiegelungen ergeben sich zudem ein
geringeres Wasserrlickhaltepotenzial und damit ein erhéhter Oberflachenabfluss innerhalb des
Plangebiets. Der Eingriff in den Wasserhaushalt erfolgt dauerhaft.

Mit der vorliegenden Planung wird die Bebaubarkeit des Grundstiicks durch die Festsetzung
einer hochstzulassigen Grundflache von 250 m? begrenzt, die bis max. 50 % durch Garagen und
Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache tlberschritten werden darf. Die verbleibenden Freiflachen wer-
den als Gartenflachen gestaltet. Der Erhalt und/ oder die Pflanzung von Laubgehdlzen tragt zur
Erhéhung der Verdunstungsrate und der Minderung des Oberflachenabflusses innerhalb des
Plangebietes bei. Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Belagsarten kdnnen zudem
die Auswirkungen der Versiegelung reduziert werden.

Aufgrund der FlachengrolRe der zuldssigen Versiegelung und bei Beachtung der Minimierungs-
malknahme (versickerungsfihige Oberflachengestaltung) kann der Eingriff in das Schutzgut
Wasser durch Neuversiegelung (Verlust von Riickhaltevermdgen und Reduzierung der Grund-
wasserneubildung) als relativ unerheblich eingestuft werden.

Wahrend der Bauphase ist bei ordnungsgemafem Baubetrieb nach dem anzuwendenden Stand
der Technik und unter Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen das Risiko einer Gefahrdung
des Grundwassers durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe als gering anzusehen. So hat
u.a. die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen so zu erfolgen, dass eine
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nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist (§ 48 (2) WHG).
Darliber hinaus sind die in Kapitel 3.2.2 fiir das Schutzgut Boden genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen beim Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen zu beachten.

Aufgrund der Lage innerhalb zweier Heilquellenschutzgebiete sind zudem die Vorgaben der
Schutzgebietsverordnungen zu beriicksichtigen.

Eine Betroffenheit von Oberflachengewdssern ergibt sich durch die Planung nicht.

3.5 Klima und Luft

3.5.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Als Teilbereich der Wetterau weist das Plangebiet die typischen Eigenschaften der hessischen
Senkenlandschaft auf, wie z. B. geringere Niederschlagsmengen, haufigere Warmegewitter in-
folge hoher Warmeeinstrahlung, geringere Anzahl der Schneetage sowie warmere Sommer und
mildere Winter als in den umliegenden Mittelgebirgen.

Die 30-jahrigen Mittelwerte (Bezugszeitraum 1991-2020) fiir die ndchstgelegene Wetterstation
im benachbarten Bad Nauheim zeigen eine Jahresdurchschnittstemperatur von ca. 10,5 °C. In
Bezug auf die Niederschlagsmengen schwankt die monatliche Niederschlagshohe im Bezugs-
zeitraum zwischen 35,2 mm im Februar und 69,5 mm im Juli. Insgesamt ergibt sich fir das lang-
jahrige Mittel eine Jahresniederschlagssumme von 581 mm pro Jahr. Die mittlere Jahresson-
nenscheindauer betragt 1.600 Stunden im Jahr (DWD 2022).

Kleinrdumig wird das Regionalklima durch die topographischen Gegebenheiten und die Fla-
chennutzungen beeinflusst. Veranderungen des Regionalklimas werden hauptsachlich durch
das Relief, die Hangneigung, die Vegetation und durch vorhandene Bebauung beeinflusst.

Nach der Klimafunktionskarte von Hessen (KATzSCHNER 2003) gehdren die Flachen des Plange-
bietes zu einem potenziell hochaktiven Kaltluftentstehungsgebiet. Eine diesbezlgliche Funktion
ist jedoch insbesondere fiir die stdlich der L3136 liegende Feldflur anzunehmen. Die dort ge-
bildete Kaltluft strémt entsprechend der Hangneigung nach Norden bzw. Nordosten ab, womit
der Luftstrom auf Wohnbach gerichtet ist und zur Durchliftung des Siedlungsgebiets beitragt.
Nach den abgefragten Daten der Strategischen Umweltprifung (SUP) des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain ist die mittlere Volumenstromdichte gem. Klimaanalyse Hessen mit >60-
150 m3 je m*s angegeben. Die Volumenstromdichte ist ein MaR fir die Menge Kaltluft, die pro
Sekunde durch einen 1 m breiten Streifen stromt. Der Planflache wird somit gem. SUP eine
mittlere Empfindlichkeit zugeschrieben.

Der Baumbestand des Plangebietes hat hinsichtlich des Kleinklimas insbesondere in den Som-
mermonaten einen ausgleichenden Effekt. Bedeutende Funktionen, die sich Gber das eigentli-
che Plangebiet hinaus auswirken, sind dabei jedoch nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftglte bzw. deren Verunreinigung liegen keine besonderen Erhebungen vor.
Da das Plangebiet direkt an der L 3136 liegt, ist allgemein eine bestehende Vorbelastung durch
Emissionen aus dem StralRenverkehr anzunehmen.
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3.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet
selbst konzentrieren. Durch die Flachenversiegelungen, den geringeren Freiflachenanteil, die
schnellere bzw. geringere Verdunstung und die Warmespeicherung der Gebaude und versiegel-
ten Flachen kommt es zu einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. Wesent-
lich splirbare Beeintrachtigungen sind jedoch in Bezug auf das Schutzgut Klima mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auszuschliefen. Dier Bebaubarkeit des Grundstuicks ist auf ein Wohnhaus inklusi-
ve Nebenanlagen beschrankt und es ist vorgesehen, den Baumbestand weitgehend zu erhalten.
Dadurch kdnnen die beschriebenen Aufheizeffekte minimiert werden.

Eine Barrierewirkung fir den auf Wohnbach gerichteten Kaltluftstrom ist durch den Neubau
des Wohnhauses nicht zu erwarten, da die Bebauung direkt an die vorhandene Siedlungsflache
anschliel$t, die festgesetzte Hohenbeschrankung sich an der bestehenden Bebauung orientiert
und der Kaltluftabfluss bereits durch das vorgelagerte, quer zur Abflussrichtung angeordnete
Gebdude der Turn- und Sporthalle Wohnbach gebremst wird.

Waéhrend der Bauphase sind temporéare Staub- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr zu erwarten. Diese sind jedoch wegen ihrer kurzen Dauer unerheblich. Sie
konnen zudem durch den Einsatz von emissionsarmen Maschinen nach dem Stand der Technik
minimiert werden.

Durch die Nutzung nach der Verwirklichung der Bebauung wird die Luftbelastung im Plangebiet
durch Heizanlagen und durch verkehrsbedingte Emissionen des zukiinftigen Anwohnerverkehrs
zunehmen. Das Ausmal’ dieser Emissionen ist jedoch als gering einzustufen. Eine wesentliche
Verschlechterung der Klima- und Immissionssituation ist nicht zu erwarten.

3.6 Orts- und Landschaftsbild

3.6.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Naturrdaumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) in der Teileinheit ,,Miinzenberger Ri-
cken” (234.1), die zur Haupteinheit ,Wetterau” (234) gehort. Diese gilt als ertragsreichste
Ackerlandschaft Hessens und ist nahezu waldfrei. Die ,Wetterau” ist von der Nidda und ihren
Nebenflissen in zahlreiche Ricken und Senken gegliedert. Die Hoéhen liegen zwischen
250 m . NN und 150 m . NN.

GemaR BFN 2020 zahlt die ,Wetterau” zu den ackergepragten offenen Kulturlandschaften. Die
Ackerflachen mit groRen, strukturarmen Schlagen dominieren die Landschaft. Wald und Grin-
land (teilweise als Streuobstwiesen) sind nur verstreut vorhanden. Das Bild der agrarisch und
siedlungsdominierten Higel- bzw. Beckenlandschaft wird durch einzelne Basaltkuppen (z.B.
dem Miinzenberger Riicken) bestimmt (BFN 2020).

Das Plangebiet selbst liegt am Ortsrand von Wohnbach, in direktem Anschluss an die vorhan-
dene Bebauung. Es ist nahezu eben bzw. im Norden leicht zum Kuhweg geneigt. Stidlich und
Ostlich fallt das Gelande jeweils mit einer Boschung zu den umgebenden Straflen hin ab. Im
Osten wird der Bereich am Bdschungsful’ als Parkplatz genutzt. Die Flache ist asphaltiert.

Die durch die Einbeziehungssatzung beanspruchte Flache wird bisher (iberwiegend als Freizeit-
garten genutzt und ist somit bereits anthropogen gepragt. Der Garten ist zu allen Seiten hin von

REGIOKONZEPT GmbH &Co. KG e Biedrichstrafle 8c ¢ 61200 Wolfersheim 16



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,, Kuhweg (Ecke L3136)“

geschnittenen Koniferenhecken eingefasst. Der liberwiegende Teil des Gartens wird von einer
Wiese eingenommen, die teils baumbestanden ist. Pragend ist hierbei insbesondere eine Na-
delbaumgruppe im 6stlichen Teil des Gartens. Mittig und randlich sind auch einige Laubbdaume
vorhanden.

Im Plangebiet sind gegenwartig bis auf eine kleine Gartenhitte keine Gebdude vorhanden. Die
Grundstlckszufahrt von Norden her ist als Schotterrasen ausgebildet. Ansonsten war der Gar-
ten zum Zeitpunkt der Gelandebegehung mit einzelnen Spielgerdten (Trampolin, Spielhaus,
Sandkasten) mobliert und wird auch zur Lagerung von Brennholz genutzt.

Sudlich verlauft die L 3136, deren StraBenbdschung mit einzelnen Baumen bestanden ist. Daran
grenzt im Suden die Turn- und Sporthalle Wohnbach mit dem ldnglichen Anbau des SchieRBstan-
des an. Sudlich des Sportgelandes wird das Landschaftsbild durch die freie Feldflur gepragt. Es
dominieren grol3e ackerbaulich genutzte Schlage.

Im Norden und Osten des Satzungsgebietes ist bereits Bebauung vorhanden. Ostlich liegen die
Gebdude der Kita ,Pusteblume” und der Pflegeeinrichtung , Haus Atemzeit” sowie das Feuer-
wehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr. Nordlich des Kuhwegs schlieRen sich Garten und
Mischgebietsflaichen an. Die Mischgebietsflaichen werden lberwiegend fiir Wohnzwecke ge-
nutzt und sind mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut. Die Wohnbebauung ist hauptsachlich
zweigeschossig. Die Griinflachen im Westen des Plangebietes sind als Rasen- bzw. Wiesenfla-
chen angelegt und teils baumbestanden.

3.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung geht die Errichtung baulicher Anlagen in Orts-
randlage einher. Dies fiihrt zu einer Veranderung bestehender Strukturen. Das Plangebiet
schlieBt jedoch direkt an die bereits bestehende Bebauung an, wobei in unmittelbarer Nach-
barschaft relativ neu errichtete Hauser existieren. Auch waren im Plangebiet selbst schon ein-
mal bauliche Anlagen (Hundezwinger) vorhanden, die zwischenzeitlich abgerissen wurden. Auf-
grund der angrenzend vorhandenen Gebadude und der bestehenden anthropogenen Vorpra-
gung der Plangebiets wird sich die neue Bebauung nur unwesentlich auf das Orts- und Land-
schaftsbild auswirken. Es werden in diesem Bereich keine ganzlich neuen Strukturen geschaf-
fen. Die Grenze der bestehenden Siedlungsflache wird verschoben und dadurch eine sinnvolle
Arrondierung des Ortsrandes erreicht.

Da sich die geplante Bebauung nach MaRgabe des § 34 BauGB an der Eigenart der naheren
Umgebung zu orientieren hat, ist davon auszugehen, dass sich die neuen Gebdude gut in den
bestehenden Ortsrand einpassen werden. Zur Eingriffsminimierung wird zudem eine maximale
Gebdudehdhe festgesetzt, die sich an der umgebenden Bebauung orientiert. Das Baugrund-
stick liegt zwar GUber dem Niveau der angrenzenden StralRen, eine Fernwirkung wird aber durch
die bestehenden Griinstrukturen im Plangebiet und die straBenbegleitenden Geholze entlang
der L3136 verhindert. Der vorhandene Baumbestand auf dem Baugrundstiick soll soweit als
moglich erhalten bleiben und wird durch die Pflanzung von Laubgehdlzen erganzt.

Fiir die Dauer der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container etc. Die Beeintrachtigungen durch die
BaumalRnahmen sind lediglich temporarer Natur und werden als nicht erheblich eingestuft.
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3.7 Mensch, Gesundheit und Erholung

3.7.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wohnbach. Die Flache befindet
sich in unmittelbarer Nidhe zu vorhandener Wohnbebauung. Ostlich liegen bauliche Anlagen
des Gemeinbedarfs. Hier befindet sich eine Kindertagesstdtte, eine Intensivpflegeeinrichtung
sowie ein Feuerwehrgerdtehaus. Sudlich bzw. stiddstlich liegt das Sportgelande von Wohnbach.

Durch die Lage an der L 3136 ist das Plangebiet bereits einer gewissen Straenlarmimmissions-
belastung ausgesetzt. Der Verkehrslarm wirkt dabei insbesondere auf den siidlichen Teil des
Geltungsbereiches ein. In der abgefragten Strategischen Umweltpriifung (SUP) des Regional-
verbandes FrankfurtRheinMain sind die Larmpegel in diesem Bereich mit LNight (22-6 Uhr):
>45-40 dB(A) und LDEN (0-24 Uhr): >60-65 dB(A) angegeben. Als weitere Emissionsquellen sind
in der Umgebung das Sportgelande von Wohnbach, die Kita ,Pusteblume” und das Feuerwehr-
geratehaus vorhanden.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind bisher tiberwiegend durch eine Gartennutzung gepragt
und stehen somit den Grundstlickseigentiimern fiir Erholungszwecke zur Verfligung. Fir die
Allgemeinheit ist das Gartengrundstiick nicht zuganglich.

3.7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Einbeziehungssatzung wird die Errichtung eines Wohngebdudes ermdglicht. Dadurch
erweitert sich das Wohnraumangebot der Gemeinde Wolfersheim. Das geplante Wohngebdude
stellt eine Ergdanzung der bestehenden Bebauung dar. Die verkehrliche ErschlieBung ist durch
den Kuhweg bereits gegeben.

Von der geplanten zusatzlichen Wohnbebauung gehen durch die Beheizung des neu entste-
henden Gebdudes geringfligige Emissionen aus. Die Hohe dieser Emissionen ldsst sich durch
den Einbau eines effizienten Heizungssystems und einer wirksamen Hausisolierung deutlich
einschranken. Weiterhin ist im Verhaltnis zum bestehenden Verkehr lediglich eine geringfiigige
Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch Quell- und Zielverkehr zu erwarten. Durch den zu-
satzlich erzeugten Verkehr und die zusatzlichen Emissionen aus Hausbrand ist nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Fir die Wohnqualitat der umgebenden Bereiche flihrt das Vorhaben, abgesehen von einer ge-
wissen anlagebedingten Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes, zu keinen wesentlichen
nachteiligen Auswirkungen.

Auf die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung hat das geplante Vorhaben ebenfalls keine
nachteiligen Auswirkungen, da durch die Planung kein Gebiet in Anspruch genommen wird,
dass bezliglich der Erholungs-/ Freiraumnutzung eine besondere Funktion ibernimmt. Die Frei-
flachen des Baugrundstiicks konnen von den Eigentlimern als Hausgarten weiterhin fiir Erho-
lungszwecke genutzt werden.

Waéhrend der Bauphase sind Larm-, Staub- und Abgasemissionen sowie optische Beeintrachti-
gungen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr zu erwarten. Da die baubedingten Auswir-
kungen auf einen kurzen Zeitraum beschrankt sind, werden sie als nicht erheblich angesehen.
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3.8 Kultur- und Sachgiiter

3.8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands

Baudenkmale, Kulturdenkmadler oder planungsrelevante Sachgiter sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht vorhanden. Auch Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Der Ortskern von Wohnbach ist aus geschichtlichen Griinden als Gesamtanlage gem.
§ 2 (3) HDSchG in das Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingetragen (LFD HEssEN 2023).
Die Entfernung des Kulturdenkmals zum Plangebiet betragt minimal ca. 20 m.

3.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Zustands bei Durchfiihrung der Planung

Da im Plangebiet keinerlei Kulturgiiter oder planungsrelevante Sachgiter bekannt sind, ist nicht
mit Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu rechnen. Das Baudenkmal , Gesamtanlage
Wohnbach” liegt nordlich des Plangebiets. Da das geplante Baufenster sich in einer Entfernung
von ca. 50 m zum Kulturdenkmal befindet und zwischen dem Neubauvorhaben und der histori-
schen Bausubstanz bereits weitere Gebdude sowie Garten mit Baumbestand vorhanden sind,
ist nicht mit visuellen Auswirkungen auf das Kulturdenkmal zu rechnen.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde bekannt wer-
den, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Un-
teren Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises unverziiglich anzuzeigen. In diesen Fallen
kann fiir die weitere Fortfliihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 18 HDSchG erforderlich werden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

GemalR § 34 (5) S. 4 BauGB ist bei der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung das Folgenbewal-
tigungssystem der Eingriffsregelung gem. § 18 (1) BNatSchG i.V.m § 1a (3) BauGB abzuarbeiten.
Um die Schutzgiiter bei der Durchfiihrung der Planung nicht mehr als unbedingt notwendig zu
beeintrachtigen, sind deshalb Vorkehrungen zu treffen, die mogliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft dauerhaft ganz (Vermeidung) oder teilweise (Minimierung) verhindern
kénnen.

Auf planerischer Ebene ist zunachst die Standortwahl als wesentliche MaRnahme zur Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen zu nennen. Durch die Lage am Ortsrand kann das Gebiet an
bestehende Infrastrukturen angebunden werden. Hier ist bereits eine einseitige Bebauung des
Kuhwegs vorhanden. Die Einbeziehungssatzung soll nun eine beidseitige Bebauung ermogli-
chen, was dem Grundgedanken des flachensparenden Bauens entspricht. Durch die Nutzung
bestehender Erschlieungsinfrastruktur werden die Eingriffe in Natur und Landschaft insgesamt
minimiert. Zudem besteht im Plangebiet durch die angrenzende Bebauung, die sidlich verlau-
fende L 3136 und die vorhandene anthropogene Nutzung des Freizeitgrundstilickes bereits eine
Vorbelastung. Es wird durch die Planung demnach kein voéllig ungestorter Bereich in Anspruch
genommen.
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4.1.1

Vermeidung und Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Hinsichtlich der Vermeidung baubedingter Umweltauswirkungen wird auf die folgenden Aspek-
te zur Vermeidung und Minderung hingewiesen:

4.1.2

Der Einsatz von emissionsarmen, gut gewarteten Maschinen und Baufahrzeugen nach
dem Stand der Technik tragt zur Minimierung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen
durch Larm- und Schadstoffemissionen bei. Auch eine rasche Bauabwicklung fihrt zur
Begrenzung der tempordren Beeintrachtigungen.

Fiir Baustelleneinrichtungen sind ausschliefRlich Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches der Einbeziehungssatzung zu nutzen. Sie sollen bevorzugt auf bereits versiegelten
oder zukinftig befestigten oder (iberbauten Flachen eingerichtet werden.

Die Lagerung von boden- und wassergefdhrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass
Schadigungen des Bodens oder Grundwassers ausgeschlossen sind.

Das Betanken von Baufahrzeugen und Maschinen soll auf versiegelten Flachen oder
sonstigen gesicherten Bereichen (z. B. durch eine kraftstoffbestdandige Folie oder eine
angepasste Wanne) erfolgen.

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Aus Sicht des
Bodenschutzes sind die folgenden eingriffsminimierenden MaRnahmen zu berticksichti-
gen (nach HMUELV 2011):

— sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,
DIN 19731),

— fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

— Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (Beschrdankung der Bau-
tatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte),

— Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens.

Wahrend der Bauarbeiten anfallende Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Vermeidung und Minimierung der anlagebedingten Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Eingriffswirkungen auf Natur und Landschaft konnen mit den folgenden MaR-
nahmen gemindert bzw. vermieden werden:

Um den Verlust an unbebautem Boden moglichst gering zu halten, sind Versiegelungen
insgesamt auf das unbedingt notwendige Mal’ zu beschranken.

Der Uberbaubare Bereich ist so festzulegen, dass der westliche Teil des Baugrundstiicks
von Gebduden freigehalten wird. Die Festsetzung einer privaten Griinflache in diesem
Bereich gewdhrleistet, dass moglichst wenig in wertvolle Gartenstrukturen eingegriffen
wird.

Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten (z.B. breitfugiges Rasenpflaster,
Dranpflaster, wassergebundene Wegedecke) fihrt zu einer Reduzierung des Versiege-
lungsgrades und minimiert die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt.
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e Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser soll (soweit technisch moglich) seit-
lich zur Versickerung gebracht werden.

e Durch die Verwertung von Niederschlagswasser aus einer Zisterne, z. B. fiir die Garten-
bewasserung oder die Brauchwassernutzung im Haushalt, kann der Verbrauch von sau-
berem Trinkwasser verringert werden. Zugleich werden Abflussspitzen bei Starkregener-
eignissen reduziert.

e Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Zur Férderung
der Biodiversitat und zur Minimierung von Aufheizeffekten ist auf die Anlage von Schot-
tergdrten zu verzichten.

e Zur Unterstltzung der heimischen Flora und Fauna sollen fir Gehélzbepflanzungen vor-
rangig einheimische, standortgerechte Laubgehdlze gemaR Gehdlzauswahlliste (s. An-
hang) Verwendung finden.

e Fiir Beleuchtungen im AulRenbereich sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwen-
den. Die Beleuchtung ist so auszurichten, dass kein Licht in die Umgebung abstrahlt und
die ,Lichtverschmutzung” eingedammt wird.

e In Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz sind Anlagen zur aktiven Nutzung

der Sonnenenergie sowie Dach- und Fassadenbegriinungen ausdriicklich erwiinscht.

4.1.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung (siehe Kap. 3.1.3) ergaben sich fiir Vogel
und Flederméduse die nachfolgend formulierten MaBnahmen, um das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden:

e Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung inkl. Gehoélzschnitt

Die baubedingten Eingriffe zur Baufeldfreimachung inklusive der Geholzeingriffe und Rodungs-
arbeiten missen vor Brutbeginn (bis zum 28. Februar) oder nach dem Ende der Brutperiode
(nach dem 30. September) erfolgen. Mit der Durchfiihrung dieser MalRnahme kann der indivi-
duelle Verbotstatbestand des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (flir nistende Brutvogel einschl. deren
Gelege und Jungvogel) ausgeschlossen sowie der Verbotstatbestand § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
(Storungsverbot wahrend der Brut- und Aufzuchtszeit an der Fortpflanzungsstatte) vermindert
werden.

e Baumhohlenkontrolle

Zum Schutz von Baumhohlen bewohnenden Fledermaus- und Vogelarten und zur Vermeidung
des Verbotstatbestandes gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sind die Geholzbestande vor Beginn der
Rodungsarbeiten nach Baumen mit Baumhohlen abzusuchen. Jeder zu fallende Hohlenbaum ist
vorher auf Besatz zu untersuchen. Der Rodungszeitraum fiir Hohlenbdume ist auf die Zeit bis
zum Beginn der Frostperiode (ca. ab 01. November) beschrankt. Unbesetzte Hohlen werden im
Zuge der Baumhohlenkontrollen verschlossen, um eine Besiedlung bis zur Fallung zu vermei-
den. Werden bei der Héhlenkontrolle Fledermé&use vorgefunden, wird das abendliche Verlassen
der Hohlen abgewartet und die Hohlen unmittelbar danach verschlossen. Wenn durch diese
MalRnahmen sichergestellt ist, dass die Baume nicht als Winterquartiere genutzt werden, kann
die Rodung der Hohlenbdume bis Ende Februar erfolgen.
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e Aufhdngen von Fledermaus- und Vogelnistkdsten

Wird bei der o. g. Baumkontrolle ein zu fallender Hohlenbaum festgestellt, sind im Vorgriff der
Fallarbeiten kinstliche Nisthilfen fiir hohlenbritende Vogelarten und Kasten fiir Fledermause in
geeigneten, angrenzenden Geholzbestinden fachgerecht anzubringen, um féllungsbedingte
Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir hohlenbriitende Vogelarten und fir Baum-
hohlen bewohnende Fledermausarten auszugleichen. Die Anzahl der anzubringenden Fleder-
mauskdsten und Nisthilfen richtet sich nach der Menge der zuvor vorgefundenen Baumhdohlen
(je ein Fledermauskasten sowie eine Nisthilfe flir hohlenbritende Vogelarten pro gefundene
Baumhohle).

Unter Beriicksichtigung und Einhaltung der genannten MalRnahmen kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemaR § 44 (1) BNatSchG durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
»Am Kuhweg (Ecke L 3136)"“ ausgeschlossen werden.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben (§ 18 (1) BNatSchG i.V.m § 1a (3) BauGB) sind die nach
Realisierung der beschriebenen MinimierungsmaBnahmen verbleibenden Eingriffe in den Na-
turhaushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Planziel der Einbeziehungssatzung ist es, eine bisherige AuBenbereichsflache in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Durch die Satzung wird demnach eine Flache von
ca. 0,41 ha mit mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit dem grundsatzlich bebaubaren In-
nenbereich zugefiihrt. Mit der Planung soll der Neubau eines Einfamilienwohnhauses ermég-
licht werden. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen nach § 23 BauNVO
festgesetzt. Lage und Dimension der Gberbaubaren Grundstiicksflache orientieren sich dabei an
den Planungsabsichten. Der westliche Teil des Grundstlicks bleibt von Bebauung freigehalten.

4.2.1 Kompensationswirksame MaRBnahmen

Pflanzgebote im Plangebiet dienen der Durchgriinung sowie der landschaftlichen Einbindung
der Bebauung. Sie tragen zur Verbesserung und Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes
bei. Dariiber hinaus erfillt die Bepflanzung allgemeine 6kologische Funktionen im Wirkungsge-
fiige des Naturhaushalts, wie die Verbesserung des Lokalklimas durch Wasserverdunstung so-
wie Staub- und Schadstoffbindung oder die Schaffung von Lebensrdumen fiir Flora und Fauna.
Die PflanzmaRnahmen tragen somit zur Teilkompensation von Eingriffswirkungen bei und wer-
den im Rahmen der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich (siehe Kap. 4.2.2) mit einem ent-
sprechenden Biotopwert berlicksichtigt.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind die folgenden Begriinungsmallnahmen vor-
gesehen:

e Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Plankarte zeichnerisch dargestellte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist flaichendeckend mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehodlzen zu bepflanzen. Vorhandene Geholze konnen in die Bepflanzung integriert werden. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bezliglich der Artenauswahl wird auf die
Geholzauswabhlliste im Anhang verwiesen.
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e  Obstbaumpflanzung

Auf der im westlichen Teil des Satzungsgebietes festgesetzten privaten Griinflache sind die bei-
den als Solitargeholze gepflanzten Wacholder zu entfernen und durch hochstdammige Obst-
bdume (Stammumfang 10-12 cm) zu ersetzen. Hierflr sind regionaltypische, alte Sorten zu
verwenden. Bei Ausfall ist entsprechend Ersatz zu leisten. Beziiglich der Sortenauswahl wird auf
die Geholzauswahlliste im Anhang verwiesen.

4.2.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Bewertung der Eingriffsfolgen schreibt der Gesetzgeber fiir die Bauleitplanung kein be-
stimmtes fachliches Verfahren vor. Nachstehend erfolgt die Bestimmung der Eingriffsintensitat
und die Ermittlung des notwendigen Umfangs der Kompensation hilfsweise in Anlehnung an die
Biotopwertermittlung nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV, Stand 2018). Dabei
handelt es sich um ein standardisiertes Bewertungsverfahren, bei dem die Wertigkeit der Ein-
griffsflaiche (Ist-Zustand) dem zukiinftigen Wert der Flache nach Realisierung der Planung in
einer Bilanz gegenibergestellt wird.

Da das Eingriffsgrundstlick in Génze als Freizeitgartenflache genutzt und teilweise mit Gehdlzen
bestanden ist, wird der Ist-Zustand dem Standard-Nutzungstyp 11.222 ,arten- und strukturrei-
che Hausgarten” zugeordnet und mit 25 Biotopwertpunkten (BWP)/ m? bewertet.

Hinsichtlich der geplanten Bebauung wird der gemaR den Festsetzungen der Einbeziehungs-
satzung hochstmogliche Wert fiir die Versiegelung, definiert durch die zuldssige Grundflache,
zugrunde gelegt. Die zukiinftige Bebauung wird dem Standard-Nutzungstyp 10.710 ,,Dachflache
nicht begriint” zugeordnet und mit 3 BWP/ m? in die Bewertung einbezogen. Hierbei wird die
gem. § 19 (4) BauNVO zulissige Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche ebenfalls als
,Dachflache nicht begriint” beriicksichtigt.

Die Freiflachen des kiinftigen Hausgartens werden dem Standard-Nutzungstyp 11.221 ,Gértne-
risch gepflegte Anlagen im besiedelten Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten” zugeord-
net und mit 14 BWP/ m? bewertet. Der als private Griinfliche festgesetzte westliche Gartenteil
ist von dem Bauvorhaben nicht betroffen und bleibt in seinem derzeitigen Zustand erhalten.
Deshalb wird dieser Teil des Gartens im Planungsfall weiterhin dem Standard-Nutzungstyp
11.222 ,arten- und strukturreiche Hausgarten” zugeordnet und mit 25 BWP/ m? bewertet.

Die StraBenverkehrsflache, die angrenzenden Parkplatze und das StraBenbegleitgriin sind be-
reits existent und gehen deshalb in die Bilanz im Ausgangs- und Planungszustand jeweils mit
den gleichen Werten ein.

Die folgende Tabelle zeigt die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fur das Plangebiet in Anlehnung
an die KV 2018 zur Ermittlung des Umfangs der noch zu leistenden Kompensation.
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Tab.1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zur Eingriffsermittlung des Kompensationsbedarfs.

Fliche (m?) Flache (m?) Biotopwert Biotopwert

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m?
S g / vor Eingriff | nach Eingriff vor Eingriff | nach Eingriff

Bestand

10.510 Sehr stark oder vollig versie-
gelte Flachen (StralRenverkehrsfla- 3 444 - 1.332 -
che und Parkplatz)

11.221 Gartnerisch gepflegte Anla-
gen im besiedelten Bereich (Stra- 14 152 - 2.128 -
Renbegleitgriin)

11.222 Arten- und strukturreiche

Hausgarten (private Griinflache) 25 3.527 - 88.175 -

Planung

02.500 Neuanpflanzung von He-
cken/ Gebuschen im Innenbereich 20 - 429 - 8.580
(Pflanzflache)

04.110 Einzelbaum einheimisch,
standortgerecht (Obstbaumpflan- 34 - (2)* - 68
zung)

10.510 sehr stark oder vollig versie-
gelte Flachen (StralRenverkehrsfla- 3 - 444 - 1.332
che und Parkplatz)

10.710 Dachflache nicht begriint

(Haupt- und Nebenanlagen) 3 ) 375 - 1.125

11.221 gartnerisch gepflegte Anla-
gen im besiedelten Bereich (Stra- 14 - 1.457 - 20.398
Renbegleitgriin und Hausgarten)

11.222 Arten- und strukturreiche

25 1.418 35.450

Hausgéarten (private Griinflache)
Summen 4.123 4.123 91.635 66.953
Biotopwertdifferenz = Kompensationsbedarf 24.682

1 Uberschirmte Fliche, die bereits im darunterliegenden Nutzungstyp enthalten ist.

4.3 Eingriffskompensation

Nach der voranstehenden Bilanz ergibt die Differenz von Bestand und Planung im Geltungsbe-
reich zunachst ein Ausgleichsdefizit von 24.682 BWP, fiir das eine planexterne Kompensation
erforderlich wird.

Im vorliegenden Fall ist zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft im Bereich des
Flurstiicks 49, Flur 12, Gemarkung Wohnbach, teilrdumig eine Griinlandextensivierung vorgese-
hen. Derzeit ist die Fldache als Wirtschaftswiese intensiv genutzt, wurde ehemals aber auch be-
weidet. Momentan unterliegt die Flache aulerdem einer Nutzung als Abstellplatz und Holzla-
ger. Die Ausgleichsflache liegt ca. 325 m nordlich des Satzungsgebietes, an der LandesstralRe
Richtung Obbornhofen.
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|:: Geltungsbereich Ausgleich Einbeziehungssatzung
Flurgrenzen

Flurstlicksgrenzen

> 50 . & 5 | i Datengrundlage: © Hessische Verwaltung

& y E '.‘ ,- Lo o ) d 1agement und Geoinformation
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Abb. 4 Lage der Ausgleichsflache zur Einbeziehungssatzung ,Am Kuhweg”.

Abb. 5 Blick iiber die Ausgleichsfliche nach Norden.
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Zur Entwicklung einer extensiv genutzten Mahwiese ist die Flache durch 2-malige Mahd pro
Jahr mit Abfuhr des Mahguts zu pflegen (erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni). Das Ausbringen
von Dlngemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig. Die Ausgleichsflache darf zukiinftig nicht mehr
als Abstellplatz genutzt werden. Vorhandene landwirtschaftliche Gerate und das Holzlager sind
von der Flache zu entfernen. Der im stidostlichen Bereich vorhandene dltere Obstbaum ist zu
erhalten und durch einen regelmaRigen Obstbaumschnitt zu pflegen.

Mit der geplanten AusgleichsmaRBnahme ergeben sich insbesondere positive Wirkungen fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere, da die Entwicklung eines Lebensraumes mit einem erhdhten flo-
ristischen und faunistischen Potenzial vorgesehen ist. Durch die Extensivierung der Bodenbe-
wirtschaftung werden jedoch auch positive Wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
erzielt.

Die Bilanzierung fiir die AusgleichsmaRnahme wird in der folgenden Tabelle ebenfalls in Anleh-
nung an die Kompensationsverordnung — KV 23018 des Landes Hessen vorgenommen. Gemal
Anlage 2, Punkt 1.2 der Verordnung ist bei der Ausgleichsplanung der Zustand zu bewerten, der
bei plangeméaRer Pflege drei Vegetationsperioden nach Herstellung der KompensationsmaR-
nahme zu erwarten ist. Die geplante extensiv genutzte Mahwiese geht deshalb als Biotoptyp
,Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat” in die Bilanz ein und wird mit 35 BWP/m? bewertet.

Tab.2 Bilanzierung der Ausgleichsmalnahme.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Fliche je Nutzungstyp in m? Biotopwert
Typ-Nr. Bezeichnung WP/ m? vorher nachher vorher nachher
04.110 Einzelbaum ein- 34 (50)* (50)* 1.700 1.700
heimisch, Obst-
baum
06.350 Intensiv genutzte 21 1.767 37.107

Wirtschaftswiesen
und Mahweiden

06.340 Frischwiesen maRi- 35 1.767 61.845
ger Nutzungsinten-
sitat
Summe 1.767 1.767 38.807 63.545
Bewertungsdifferenz +24.738

1 Uberschirmte Fliche, die bereits im darunterliegenden Nutzungstyp enthalten ist.

Die Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichsplanung ergibt die fol-
gende positive Bilanz:

Kompensationsbedarf: -24.682 BWP
Ausgleichsplanung: +24.738 BWP
Differenz: +56 BWP

Demnach kénnen durch die geplante AusgleichsmalRnahme die im Rahmen der vorliegenden
Einbeziehungssatzung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert
werden.
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5 Zusammenfassung

Die Einbeziehungssatzung fiir das Gebiet ,Am Kuhweg (Ecke L 3136)“ wird fiir einen Geltungs-
bereich von ca. 0,41 ha aufgestellt. Mit der Satzung soll auf der Flache eine Wohnbebauung
ermoglicht werden. Die ErschlieBung erfolgt (iber den Kuhweg, der mit dem angrenzend vor-
handenen Parkplatz Teil des Satzungsgebietes ist.

Im Rahmen des hier vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrags werden zur Beriick-
sichtigung der Umweltbelange im Rahmen der Abwagung mogliche Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die folgenden Schutzguter beschrieben und bewertet:

= Pflanzen und Tiere

= Boden
= Flache
=  Wasser

= Klima und Luft

= Landschaftsbild

= Mensch und Erholung
»  Kultur- und Sachgiter

Die folgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Tab.3 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen.

Bewertung der Umweltauswirkungen (Zusammenfassung)

Schutzgut

baubedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Pflanzen und Tiere

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Boden

geringe Auswirkungen

mittlere Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Flache

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

unerheblich

Wasser

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Klima und Luft

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Landschaftsbild

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

unerheblich

Mensch/ Erholung

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

geringe Auswirkungen

Kultur- und Sachguter

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Mit dem geplanten Vorhaben geht der Verlust von derzeit vorhandenen Biotoptypen und Le-
bensrdumen einher. Weiterhin werden Boden im Satzungsgebiet fiir Neubauten in Anspruch
genommen. Beeintrachtigungen werden deshalb vor allem fiir die Schutzglter Pflanzen und
Tiere sowie das Schutzgut Boden erwartet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) BNatSchG treten mit hinreichender
Sicherheit nicht ein, sofern die folgenden, im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag detailliert
beschriebenen VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf den Artenschutz beachtet und umgesetzt
werden:

e Zeitliche Beschrdankung der Baufeldfreimachung inkl. Geholzschnitt,
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Kontrolle zu fallender Baume auf Baumhohlen,

gef. Aufhangen von Fledermaus- und Vogelnistkasten.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt werden
im vorliegenden Gutachten zudem die folgenden MalRnahmen beschrieben:

Begrenzung der Flacheninanspruchnahme,

Gestaltung der Grundstlicksfreiflaichen und Pflanzgebote,

Verbot von sog. Schottergérten,

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel fiir die AuBenbeleuchtung,
Verwendung versickerungsfahiger Materialien,

Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen,

Begrenzung der Gebdudehohe,

Anpassung der Gebdudegestaltung an die Umgebung.

Wahrend der Bauphase sind insbesondere bodenspezifischen MinimierungsmaBnahmen (z.B.
zum Schutz des Oberbodens) sowie Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen beim Um-
gang mit umweltgefahrdenden Stoffen zu beachten.

Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind verbleibende Eingriffe auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren. GemaR Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergibt sich rechnerisch
zundchst ein Ausgleichsdefizit von insgesamt 24.682 BWP. Zur Vollkompensation ist demnach
die Bereitstellung einer externen Ausgleichsflache notwendig. Hierflir steht in der Gemarkung
Wohnbach, Flur 12, eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 49 zur Verfliigung, auf der eine Griinland-

extensivierung vorgesehen ist. Hierdurch wird der Eingriff vollstandig kompensiert.
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Anhang: Geholzauswahlliste

Hochstaimmige Obstbaume

Apfel:

Bismarckapfel
Bittenfelder Samling
Blenheimer Goldrenette
Brauner Matapfel
Brettacher

Dicker vom Hunsriick
Gelber Richard
Haugapfel
Herrenapfel

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Muskatrenette
Oldenburger

Ontario

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Roter Boskoop

Rote Sternrenette
Schafsnase

Schoner aus Boskoop
Schneeapfel

Winterrambur

Birnen:

Alexander Lukas

Grine Jagdbirne

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Nordhduser Winterforelle

Pastorenbirne

Pflaumen/Zwetschgen:
Bihlers Friihzwetschge
Ortenauer Hauszwetschge

Wangenheims Friihzwetschge

Kirschen:

Blttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpel
GroRe Prinzessin

Frihe Rote Meckenheimer

Walniisse:

Esterhazy Il
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Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Straucher

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa
Rosa canina agg.

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Klettergeholze

Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia

Polygonum aubertii

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Hainbuche

- Espe

- Vogelkirsche
- Traubeneiche
- Stieleiche

- Sal-Weide

- Eberesche

- Winterlinde

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Zweigriffeliger WeiRdorn
- Eingriffeliger WeilRdorn
- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Roter Holunder

- Gewohnlicher Schneeball

- Waldrebe

- Efeu

- Hopfen

- WaldgeiRblatt
- Wilder Wein

- Schlingknéterich
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