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1. Ausgangslage

Die Gemeinde Wolfersheim mdchte im Rahmen der Wahrnehmung der stadtebaulichen Entwicklung
einen Bebauungsplan mit dem Ziel der Entwicklung eines Solarparks zur Gewinnung Erneuerbarer
Energien aufstellen. Der Grund hierfir ist, dass die Gemeinde einen weiteren positiven Beitrag zum
Klimaschutz leisten méchte. Im Gemeindegebiet gibt es bereits eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
(FF-PV), und zwar den Solarpark ,Woélfersheim®. Auf den Dachflachen in der Gemeinde befinden sich
wenige Dachanlagen. Auf den offentlichen Gebduden (Singbergsporthalle, Singbergschule, Energie
Museum, Kindergarten Pusteblume, Freiwillige Feuerwehr, Mehrzweckhalle Berstadt) konnte die Ge-
meinde Wdlfersheim sowie in den Ortsteilen Berstadt und Wohnbach bereits einige Photovoltaikanlagen
realisieren. Da die Nutzung fossiler Brennstoffe zur Stromerzeugung weiter reduziert werden soll,
mdchte die Gemeinde die Nutzung der Sonnenenergie ausbauen und deshalb die Errichtung einer gro-
Ren FF-PV im Aulienbereich ermdglichen.

Wolfersheim liegt im Landkreis Wetteraukreis. Auf 0,8 % des Gemeindegebietes befinden sich Waldfla-
chen. 8,7 % sind Siedlungsflachen. Der Gberwiegende Teil des Gemeindegebietes sind landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (77 %). Der Geltungsbereich der FF-PV ist knapp 20 ha groR, netto wird die ein-
gezaunte Flache der Anlage aufgrund der Abstadnde zu den Waldern im Westen und Osten rund 16 ha
betragen. In Bezug auf die gesamte Flachendarstellung entsprechen die 20 ha einem Anteil von 0,5 %
der landwirtschaftlichen Nutzflache bzw. von 0,3 % der Gemeindeflache.

Die Gemeindevertretung hatte dem Vorhaben bereits in seiner Sitzung am 07.11.2024 mit der Fassung
eines entsprechenden Aufstellungsbeschlusses flr den Bebauungsplan zugestimmt.

Parallel hierzu wurde zudem ein Zielabweichungsverfahren durchgefuhrt, da sich Bereiche innerhalb
des Geltungsbereichs in einem Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft bzw. in einem Waldzuwachsgebiet
befinden und zudem in einem Vorbehaltsgebiet fur Grundwasserschutz liegen (Regionaler Flachennut-
zungsplan Frankfurt Rhein/Main 2010). Dies wurde auch aufgrund der Grofie der FF-PV erforderlich.
Daher wurde eine Abweichung von den Grundsatzen der Raumordnung beantragt. Eingeleitet wurde
dies am 19.02.2025. Am 23. Mai wurde mit einem positiven Beschluss zur Abweichung vom Vorbehalts-
gebiet flur ,Forstwirtschaft® und ,Grundwasserschutz“ zugestimmt. Nach positivem ZAV konnte Ge-
meinde die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) anstofRen, die zentral durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain erfolgt. Der Regionalverband hat deshalb in seiner Verbands-
kammersitzung am 01.10.2025 die friihzeitige Beteiligung der RegFNP-Anderung zum Solarpark Wohn-
bach beschlossen und durchgefuihrt. Der Beschluss Uber die férmliche Beteiligung wurde in der Ver-
bandskammer am 04.03.2026 gefasst. Die Veroffentlichung im Internet/Offenlage wurde von Ende Méarz
bis Ende April 2026 fur die Dauer von einem Monat durchgefiihrt.

Die Durchfihrung des Satzungsbeschlusses und die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
waren zunachst vom Fortgang des parallel durchgefiihrten Anderungsverfahrens zum Regionalen Fla-
chennutzungsplan (RegFNP) abhangig. Eine Genehmigung des Bebauungsplans vor Abschluss der
RegFNP-Anderung war méglich, sofern die Veroéffentlichung im Internet bzw. die Offenlage der Reg-
FNP-Anderung erfolgt war und im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen eingingen, die einen
erfolgreichen Abschluss des Verfahrens infrage stellten. Diese Voraussetzungen lagen vor. Die Ge-
meindevertretung Woélfersheim fasste daraufhin am 25. Juni 2026 den Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan. Mit der ortsiliblichen Bekanntmachung am 4. September 2026 trat der Bebauungsplan in Kraft.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wolfersheim hat parallel zum Satzungsbeschluss am 25. Juni
2026 weitere Beschlisse zum Wege- und Einfriedungskonzept des Solarparks gefasst. Danach soll der
in der Mitte des Geltungsbereichs verlaufende asphaltierte landwirtschaftliche Weg auf Flurstiick 26
entgegen der urspringlichen Planung durch Toranlagen an seinem ndérdlichen und sudlichen Ende ge-
schlossen werden. Der Weg soll kiinftig ausschlief3lich der inneren ErschlieBung des Plangebiets, ins-
besondere fir Wartungszwecke, dienen. Durch die SchlieBung soll verhindert werden, dass Wildtiere,
die zwischen den westlich und 6stlich angrenzenden Waldflachen wechseln, in den Bereich zwischen
den beiden Anlagenteilen gelangen und sich dort verirren. Die Erreichbarkeit der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Grundstiicke bleibt tber die librigen Wege gewahrleistet.

Gegenstand der 1. Anderung ist ausschlieRlich die Anderung der Festsetzung der zentralen Wegefla-
che. Anstelle der bislang festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung ,Landwirtschaftliche Verkehrsflache” wird eine private Verkehrsflache festgesetzt. Die Art
und das Mal} der baulichen Nutzung, die Baugrenzen, die Modulflachen, die Griin- und MaRnahmen-
flachen sowie samtliche landespflegerischen und artenschutzrechtlichen Festsetzungen bleiben unver-
andert.
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Abbildung 1 Lage des Geltungsbereiches

Das Gelande weist ein Gefalle von rund 30 Héhenmetern von Nordwesten nach Sidosten auf. Die
Hohenlage betragt zwischen 200 m NHN' und 230 m NHN.

Der Bebauungsplan umfasst die Grundsticke in der Gemeinde Wdlfersheim, Gemarkung Wohnbach
mit folgenden Flursticknummern:

Flur 7

Vollstandig: 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 36, 37, 39, 40.
Teilweise: -

Weg: 25, 26, 36.

1 NHN = Normalhéhennull
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der verkehrlichen Anbindung hat eine GréR3e von ca.
19,91 ha.

Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der FF-PV liegt etwa 1,1 km nérdlich von Wolfersheim und 1,3 km sidlich der
Ortslage des Ortsteils Wohnbach und grenzt unmittelbar an die Bundesautobahn A 45. Die Flache, auf
der die Module der FF-PV aufgestellt werden, befindet sich vollstdndig innerhalb des EEG-
Foérderkorridors von 500 m und teilweise innerhalb der 200-m-Privilegierung zur Autobahn gemaf § 35
Abs. 1 Nr. 8b BauGB. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 19,91 ha.

Das Planungsgebiet ist zweigeteilt und wird durch einen asphaltierten landwirtschaftlichen Weg ge-
trennt. Die gesamte Flache besteht aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Westlich und
Ostlich des Geltungsbereichs befinden sich Waldflachen, wahrend im Stiden weitere landwirtschaftliche
Flachen liegen. Nordlich angrenzend verlauft die Bundesautobahn A 45, begleitet von Gehdlzstrukturen,
die zum Damm der Autobahn gehoéren und erhalten bleiben sollen. Der landwirtschaftliche Weg in der
Mitte des Geltungsbereichs (Flurstiick 26) wird entgegen der urspringlichen Planung durch Tore im
Norden und Siuiden geschlossen und dient ausschlieRlich fir Wartungszwecke. Dadurch soll vermieden
werden, dass sich Wildtiere, die zwischen den beiden Waldchen wechseln, zwischen den beiden Teil-
flachen verirren. Die angrenzenden Grundstlicke bleiben Uber die Gbrigen Wege erreichbar.

V| Gemeinde Wélfersheim B8
& Gemarkung Wohnbach

&
y

Gemeinde Wolfersheim
Gemarkung Wélfersheim

Abbildung 2 Luftbild
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2, Grundlagen
21 Landesentwicklungsplan Hessen (2000/ 2020)

Im Landesentwicklungsplan (LEP) Hessen (2000/ 2020) ist die Gemeinde mit keiner besonderen Funk-
tionszuweisung belegt. Das Plangebiet erstreckt sich entlang der Bundesautobahn A 45 (Fernstralle
zweistreifig). AuBerdem ist die Flache als agrarischer Vorzugsraum dargestellt. Aufgrund dieser Dar-
stellung im LEP Hessen 2000/ 2020 sind keine Zielkonflikte mit den dort genannten Zielen zu erwarten.
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Abbildung 3 Landesentwicklungsplan Hessen (2000/ 2020)

Gemal den Ausfuhrungen unter Kapitel 5.3 des LEP Hessen ist fir die Planung und Umsetzung von
Vorhaben fur die nachhaltige Energiebereitstellung folgendes zu bertcksichtigen: 5.3.1-1 (G) In den
Planungsregionen des Landes soll den raumlichen Erfordernissen einer umwelt- und sozialvertragli-
chen, sicheren und kostengiinstigen Energiebereitstellung Rechnung getragen werden, die sich am
Vorrang und den Potenzialen beim Ausbau der erneuerbaren Energien orientiert.

5.3.1-2 (G) Eine Raumstruktur mit moglichst geringem Energiebedarf, insbesondere zur Einspa-
rung fossiler Energietrager ist anzustreben. In den weiteren Ausfihrungen werden dar-
Uber hinaus folgende Zielvorgaben formuliert:

5.3.2.1-1 (Z) Die Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf und an baulichen Anlagen hat Vorrang
vor der Errichtung grof3flachiger FF-PV. Ausgenommen hiervon sind Freiflachen-Solar-
anlagen, wenn der Standort mit den Schutz- und Nutzfunktionen der jeweiligen gebiet-
lichen Festlegung im Regionalplan vereinbar ist. Bei der Standortwahl sind Flachen
entlang von Bundesautobahnen, Schienenwegen, Deponien, Larmschutzwélle sowie
Konversionsgebiete sowie in unmittelbarer Nahe liegende, baulich bereits vorgepragte
Gebiete benachteiligten Gebiete einbezogen werden.
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5.3.2.1-2 (Z)  Inden Regionalplanen sind Gebietskategorien festzulegen, in denen die Errichtung von
Freiflachen-Solaranlagen mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

2.2 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Im Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan (RPS / RegFNP) 2010 sind im Plange-

biet ausschlieRlich Flachen des Vorbehaltsgebiets Waldbestand bzw. Waldzuwachs vorgesehen. Zu-
dem liegt der Geltungsbereich vollstandig innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir Grundwasserschutz.
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Abbildung 4 Regionalplan Siidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Ausschnitt Wolfersheim
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Der RPS / RegFNP 2010 spricht in Kapitel 2, Grundziige der Planung, zunachst unter anderem auch
die verstarkte Bedeutung des Klimaschutzes sowie die Vorsorge vor den Folgen des Klimawandels als
wichtige Gibergeordnete Aufgabe bei allen Planungsentscheidungen an.
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Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE 2019)

Die Festlegungen des RPS / RegFNP 2010 werden jedoch durch den aufgestellten Teilplan erneuerbare
Energien (TPEE) von 2019 und die hier aufgefihrten Ziele und Grundsatze erganzt bzw. ersetzt. In
Bezug auf Solarenergie konkretisiert Kapitel 3.4:

G3.4.1-1: Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen vorrangig Photovoltaikan-
lagen auf und an Gebauden genutzt werden. Jedoch wird der Ausbau der Photovoltaik
beziehungsweise Solarthermie im Siedlungsbereich an oder auf Gebauden allein flr
die Umstellung auf den erneuerbaren Energietrager Photovoltaik als nicht ausreichend
angesehen (G3.4.1-2).

G3.4.1-3: Folgende Gebiete sind fiir die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaik-Freiflachen-
und Solarthermieanlagen grundsatzlich ungeeignet:
e Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung
e Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
e Vorranggebiet fir Forstwirtschaft
e Trassen und Standorte der regionalplanerisch dargestellten Verkehrs- und Ener-
gieinfrastruktur
e Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Planung

Fir regionalplanerisch raumbedeutsame Vorhaben von Photovoltaik-Freiflachen- und Solarthermiean-
lagen, die innerhalb dieser Gebiete realisiert werden sollen, ist ein Zielabweichungsverfahren geman
HLPG und ROG notwendig. Ein solches hier genanntes Gebiet ist von der vorliegenden Planung jedoch
nicht getroffen, und somit ist kein Zielabweichungsverfahren auf Grundlage von G3.4.1-3 notwendig.

G3.4.1-4: Nach einer Einzelfallprifung und unter bestimmten Voraussetzungen fir Photovoltaik-
Freiflachen- und Solarthermieanlagen beanspruchbar sind:
o [..]

Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz

[.]

Fir regionalplanerisch raumbedeutsame Vorhaben von Photovoltaik-Freiflachenanlagen bzw. Solar-
thermieanlagen, die innerhalb dieser Gebiete realisiert werden sollen und in den Vorranggebieten den
dort geltenden Zielen nicht widersprechen, kann — im begriindeten Einzelfall — auf ein Zielabweichungs-
verfahren gemafl HLPG verzichtet werden.

Die Grundsatze der genannten Gebiete ,Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft* und ,Vorbehaltsgebiet fiir
den Grundwasserschutz® sind durch die vorliegende Planung jedoch nicht betroffen. Im RPS / RegFNP
2010 ist die Vorhabenflache als Waldzuwachs-Flache hinterlegt. Im Hinblick auf das Vorbehaltsgebiet
fur Grundwasserschutz werden keine Uberschwemmungs- und Hochwasserschutzgebiete oder Gewés-
serstrukturen, die in der Landschaft erkennbar sind, von der Planung betroffen.

Auf Wunsch des Regierungsprasidiums wurde hier jedoch, auch aufgrund der GréRe der Flache und

dem Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft, ein Zielabweichungsverfahren fiir notwendig erachtet und

deswegen durchgefihrt. Die Vorhabenflache befindet sich im AulRenbereich, ein Bebauungsplan liegt

an dieser Stelle nicht vor. Fir die Vorhabenflache ist somit geplant, parallel zum Bauleitplanverfahren
11
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zunachst das Zielabweichungsverfahren und anschlieRend die Anderung des Regionalen Flachennut-
zungsplans durchzufiihren. Am 23. Mai wurde mit einem positiven Beschluss zur Abweichung vom Vor-
behaltsgebiet fiir ,Forstwirtschaft” und ,,Grundwasserschutz* zugestimmt. Nach positivem ZAV konnte
Gemeinde die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) anstolRen, die zentral durch
den Regionalverband FrankfurtRheinMain erfolgt. Der Regionalverband hat deshalb in seiner Verbands-
kammersitzung am 01.10.2025 die friihzeitige Beteiligung der RegFNP-Anderung zum Solarpark Wohn-
bach beschlossen und durchgefiihrt. Der Beschluss Uber die férmliche Beteiligung wurde in der Ver-
bandskammer am 04.03.2026 gefasst. Die Veroffentlichung im Internet/Offenlage wurde von Ende Mérz
bis Ende April 2026 flr die Dauer von einem Monat durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung des Satzungsbeschlusses und die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
waren zunachst vom Fortgang des parallel durchgefiihrten Anderungsverfahrens zum Regionalen Fl&-
chennutzungsplan (RegFNP) abhangig. Eine Genehmigung des Bebauungsplans vor Abschluss der
RegFNP-Anderung war méglich, sofern die Verdffentlichung im Internet bzw. die Offenlage der Reg-
FNP-Anderung erfolgt war und im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen eingingen, die einen
erfolgreichen Abschluss des Verfahrens infrage stellten. Diese Voraussetzungen lagen vor. Die Ge-
meindevertretung Wolfersheim fasste daraufhin am 25. Juni 2026 den Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan. Mit der ortsliblichen Bekanntmachung am 4. September 2026 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Legend

voirangge:

8 Windenergieaniagen, bestehend oder genehmigt =
Hintergrundkarte | A a ; P
D r— N ,,
3 emall Kea ri sinte eta ,

Baufiache (RegFNP), Bestand und Planung
S emeindegrenze ——
Grenze ges re en Geltungsbereiches des

= Re aler ennutzung anes \

C i > 4 \ “— Wolfersheim
X Steipfurth ~ ]
) e -
Abbildung 6 Regionalplan Sidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Sachlicher Teilflachennut-

zungsplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019, Ausschnitt Wolfersheim

Im Sachlichen Teilplan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 ist das Plangebiet bereits als unbeplante
Flache (Weilkflache) neu dargestellt.

12
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23 Sonstige Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Vogelschutzgebiete, FFH-(Fauna-Flora-Habitat)-Gebiete
oder sonstige Schutzgebiete bekannt. Das nachstgelegene Schutzgebiet, das FFH-Gebiet ,Wald 6stlich
Oppershofen” (FFH-5518-306), befindet sich etwa 1,1 km westlich.

Die Planung wird jedoch keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete haben, da es sich um
eine FF-PV handelt und keine schadlichen Einflisse zu erwarten sind. Zudem ist das Gebiet bereits

durch die Autobahn stark vorbelastet.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG Hessen

Innerhalb des Geltungsbereichs, sowie in der naheren Umgebung befinden sich keine geschitzten Bi-
otope geman § 30 BNatSchG und § 15 LNatSchG Hessen.

Die nachstgelegenen zu schitzenden Biotope liegen etwa 770 m suddstlich entfernt und umfassen das
"Streuobst am "Schwarzenberg" nérdlich Wélfersheim (GB-5518B0320)".

Durch die Entfernung und die dazwischenliegenden Waldflachen werden diese Biotope nicht von der
Planung tangiert.

Grabungsschutzgebiete archéologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Grabungsschutzgebiete oder sonstigen Denkmaler bekannt. Westlich davon,
im Wald, liegt jedoch ein rémisches Kastell. Auswirkungen auf dieses werden nicht erwartet.

24 Grund- und Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete, Starkregenereignisse
Im unmittelbaren Bereich des Planungsgebiets gibt es keine Trinkwasserschutzgebiete.

Allerdings befindet sich der Geltungsbereich vollstandig innerhalb des Heilquellenschutzgebiets "Bad
Nauheim (WSG-ID 440-084)", innerhalb der Quantitative Schutzzone D.

Der Geltungsbereich ist gemal RPS / RegFNP 2010 als ,Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz* aus-
gewiesen. Negative Auswirkungen sind durch die Anlage nicht zu erwarten. Allerdings sind die techni-
schen Anlagen hinsichtlich Brandschutz so auszulegen, dass auch kein Ldschwasser in das Grundwas-
ser gelangen kann.

Durch die Versiegelung kann das Oberflachenwasser im Bereich der versiegelten Flachen nicht mehr
versickern. Das Regenwasser, das auf die Modultische trifft, kann direkt darunter Uber die belebte Bo-
denzone versickern. Durch die Eingriinung wird dies optimiert und Erosionen vermieden. Durch die
Extensivierung der Flachen werden keine Pestizide und Fungizide sowie Dingemittel wie bisher auf die
Flachen aufgebracht, was sowohl fir den Boden als auch fur das Grundwasser eine deutliche Verbes-
serung bewirkt.
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Das Regenwasser der versiegelten Flachen (200 m? fir Nebenanlagen und 1.000 m? fiir den Batterie-
speicher) kann ebenfalls direkt vor Ort versickern. Flache Erdwalle oder Mulden helfen dabei, das Was-
ser zuriickzuhalten und ein unkontrolliertes AbflieRen aus der Anlage zu verhindern.

In der nachfolgend abgebildeten Starkregenhinweiskarte ist das Plangebiet lediglich als schwach ge-

fahrdet dargestellt. Trotzdem sollten insbesondere bei der Errichtung von technischen Anlagen/Batte-
riespeichern auf Malnahmen zum Schutz vor eindringendem Wasser geachtet werden.

i 18R N
) A [Geltungsbereich Marz 2025
HLin 1m DGM
ulnerabilitétsindex
g

Vulnerabilitat stark erhoht

Vulnerabilitat nicht erhoht

Starkregenhinweisindex_neu
Schwach

Mittel
Erhaht

V}I&Ifersheim% N

1.000 Meter
]

© HLNUG (erstellt durch Universitat Hannover / Forschungszentrum Jilich. Kartengrundlage: HVBG)

Abbildung 5 Starkregenhinweiskarte des HLNUG, Stand Marz 2025

Anhand der nachfolgenden Flie3pfadkarte (Abflussbereiche bei Starkregen) ist das Plangebiet durch
mehrere FlieRpfade betroffen. Mit erheblichen Konflikten ist aufgrund der zu entwickelten geschlosse-
nen Grasnarbe nicht zu rechnen. Trotzdem sollten insbesondere bei der Errichtung von technischen
Anlagen/Batteriespeichern auf MalRhahmen zum Schutz vor eindringendem Wasser geachtet werden.
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Abbildung 6 FlieBpfadkarte des HLNUG, Stand September 2025

2.5 Bodenschutz

FiUr den Geltungsbereich sind in den Karten des Landesamtes zwei Bodentypen ausgewiesen. Im Nor-
den besteht der Boden aus sandigem Lehm (sL), im Stiden aus Lehm (L). Die Bodenbeschaffenheit im
Umfeld &hnelt der im Geltungsbereich.

Fur den Bereich der Erosionsgefahrdung weisen die Landesdaten Uberwiegend Bereiche mit hoher Bo-
denerosionsgefahrdung auf. Nordlich, im Zentrum sowie sudlich bestehen Flachen, die eine geringe bis
mittlere Gefahrdung zeigen.

Aktuell handelt es sich vollstandig um eine Ackerflache. Nach Umsetzung der FF-PV werden die Fla-
chen flachendeckend eingegriint. Aus den derzeitigen Ackerflachen wird dann Griinland.
15
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2.6 Schutzgut Flora und Fauna

Das Plangebiet ist vollstandig durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Westlich und
Ostlich grenzen Waldflachen an den Geltungsbereich an, nérdlich grenzen Gehdlze des Damms der
A 45 an, diese bleiben jedoch erhalten. Eine umfassende Kartierung und faunistische Untersuchung
des Plangebietes wurde 2024 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht und Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag abgebildet.

2.7 Schutzgebiet Landschaftsbild

Aufgrund der GréRRe von FF-PV, ihrer monotonen Oberflachenstruktur und der oft unnattirlich wirkenden
Farbgebung wird die Anlage eine deutliche Veranderung des Landschaftsbildes mit sich bringen. Das
Landschaftsbild ist entscheidend, insbesondere wenn es um Naherholung und Tourismus geht. Dabei
spielt auch die Sichtbarkeit der Anlagen von Wohngebieten, Freizeitanlagen oder Wanderwegen eine
grofRe Rolle fiir die Akzeptanz in der Bevdlkerung. Eine koordinierte Standortauswahl kann dazu beitra-
gen, die Sichtbarkeit zu verringern, wahrend ein angemessener Abstand zu visuell empfindlichen Nut-
zungsbereichen die Akzeptanz verbessern kann.

Aufgrund der Lage der Anlage zwischen den Waldflachen und der Topografie wird sie verdeckt und ist
von den Ortslagen aus nicht einsehbar. Der relativ groe Abstand zu den benachbarten Gemeinden
verringert zusatzlich die visuellen Auswirkungen, sodass keine Wohnnutzungen betroffen sind. Auf-
grund der Vorbelastung des Raums durch die A 45 ist die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes her-
abgesetzt.

Eine visuelle Beeintrachtigung in der Ferne wird durch die Nutzung von blendfreien Modulen minimiert.
Der landwirtschaftliche Weg in der Mitte der Anlage wird durch Tore im Norden und Stiden geschlossen
und dient ausschlieBlich fir Wartungszwecke. Dadurch soll vermieden werden, dass sich Wildtiere, die
zwischen den beiden Waldchen wechseln, zwischen den beiden Teilflachen verirren.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter dem Schutzgut kulturelles Erbe sind Kultur- und sonstige Sachgtter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze dar-
stellen.

In der unmittelbaren Umgebung sind keine Denkmaler bekannt, auf die sich die Anlage negativ auswir-
ken kénnte. Auch sind keine Grabungsschutzgebiete im Plangebiet bekannt.

29 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fir den Menschen. Fir die Betrachtung des Menschen als

Schutzgut selbst sind zum einen gesundheitliche Aspekte, vorwiegend Larm und andere Immissionen,
zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

16

D:\Projekte\2024108\20_BUE\03_1.Anderung_B-Plan\02_Entwurf\01_Texte\2024108_BG_1.Anderung_E_Sep26.Docx



Bebauungsplan "Solarpark Wohnbach, 1. Anderung " in der Gemeinde Wélfersheim SERW
Begrundung ENGINEERING | Lindschulte

Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm der angrenzenden Bundesautobahn A 45 ist dies
jedoch vernachlassigbar. Zudem wird die FF-PV aufgrund der Lage zwischen den beiden Waldflachen
und dem nordlich angrenzenden Damm der A 45 nicht oder nur geringfligig einsehbar sein und es
kommen blendfreie Module zum Einsatz. Somit sind Emissionen durch Spiegelungen nicht zu erwarten.

Dem Geltungsbereich kommt in seinem aktuellen Zustand eine niedrige Bedeutung fir das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit zu. Es gehen von ihm nach aktuellem Kenntnisstand keine schad-
lichen Einflisse fur die menschliche Gesundheit aus. Auch nach Errichtung der Anlage kann hier nicht
mit nachteiligen Auswirkungen gerechnet werden.

210 Betroffenheit von Nachbargemeinden

Aufgrund der Entfernung der dazwischenliegenden Waldflachen und der Topografie sind keine Beein-
trachtigungen fiir Nachbargemeinden zu erwarten. Die Ortsteile Wohnbach und Berstadt liegen zudem
nordlich der Autobahn. Die nachstgelegene Gemeinde, Stunfurth, befindet sich in 4 km Entfernung. Eine
stadtebauliche Entwicklung stdlich der Autobahn ist fiir Wolfersheim nicht sinnvoll. Daher wird die ge-
plante Anlage die Siedlungsentwicklung angrenzender Gemeinden nicht beeintrachtigen.

Sonstige gemeindliche Planungen der Nachbargemeinden, die durch die geplante Anlage betroffen sein
kénnten, sind nicht bekannt. Das gemeindliche Wegenetz wurde in der Planung berlcksichtigt und bleibt
erhalten. Eine Nutzung der Wege durch den Betreiber der Anlage ist vertraglich mit der Gemeinde ab-
zusichern. Gleiches gilt fur die Trasse der Stromanbindung.

Die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flachen wird durch die Anlage nicht beeintrachtigt, da
die angrenzenden Wege weiterhin befahrbar bleiben.

21 Auswirkungen von Blendungen

Die FF-PV befindet sich etwa 5 Meter héher als die Autobahn A 45, zudem liegen die Gehdlzstrukturen
des Autobahndamms dazwischen. Durch diese erhohte Lage ist eine Sichtbeeintrachtigung ausge-
schlossen, des Weiteren werden die Solarmodule in Richtung Siden ausgerichtet. Zudem sorgt die
dichte Begrunung entlang der Autobahn dafir, dass auch hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

212 Hinweise zu AusgleichsmafRnahmen

Die Errichtung einer FF-PV ist immer auch ein Eingriff in Natur und Landschaft und kann unter Umstan-
den auch planungsrelevante Arten beeintrachtigen. Eine mdgliche Beeintrachtigung wird im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes detailliert untersucht und entsprechend Ausgleichs- bzw. Ersatz-
oder Vermeidungsmalinahmen festgelegt. Die vorgesehenen MalRnahmen kénnen dem Umweltbericht
und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen werden. Aul3erdem werden in einer &ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung die Mallnahmen des Pflegekonzepts flr die Feldlerche innerhalb der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage zwischen der Gemeinde Woélfersheim und dem Wetteraukreis verbindlich fest-
gelegt.
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213 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Durch die Errichtung einer FF-PV werden Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenom-
men. Eine Abstimmung mit den Eigentiimern und Landwirten, die die Flachen bewirtschaften, hat statt-
gefunden. Die Gemeinde wird die betroffenen (Nebenerwerbs-)Landwirte bei der Anpachtung neuer
Flachen unterstitzen. Hinweis: auf der Flache sind vier Landwirte tatig, drei davon sind Nebenerwerbs-
landwirte.

Fir die Gemarkung Woélfersheim betragt die durchschnittliche Ertragsmesszahl (EMZ) gemal dem Hes-
sischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 74. Innerhalb des Geltungsbereichs variieren
die Ertragsmesszahlen zwischen 35 und 75, wobei die flachengewichtete durchschnittliche EMZ bei 65
liegt. Im Norden bestehen héhere Ackerzahlen als im Stden.
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3. Planungsziele, Planungsgrundsatze
3.1 Stadtebauliches Konzept

Geplant ist die Errichtung einer FF-PV, die aus aufgestanderten Solarmodulen sowie den notwendigen
Nebeneinrichtungen wie Trafostationen, Batteriespeichern und unterirdisch verlegten Kabeln besteht.
Die Module werden auf leichten Metallkonstruktionen mit einer Stidausrichtung und einer Neigung von
20 bis 25 Grad installiert. Die Modultische sollen dabei ausschlieBlich innerhalb des 500 m Férderkorri-
dors des EEG 2023 errichtet werden. Das Vorhabengebiet umfasst etwa 19,91 ha mit einer installierten
Leistung von ca. 22,67 MWp.

Die Solarmodule werden auf Metallgestellen montiert und erreichen eine H6he zwischen 0,50 m und
4,50 m. Die Fundierung erfolgt Uber verzinkte Stahlstiitzen, die direkt in den vorhandenen Boden ein-
gebracht werden, sodass keine Betonfundamente erforderlich sind. Dadurch wird die Flachenversiege-
lung auf ein Minimum reduziert.

Auf dem Gelande sind Trafostationen mit einer Hohe von bis zu 4,50 m zulassig. Zudem sind Batterie-
speicher zur Zwischenspeicherung der erzeugten Solarenergie fiir die Einspeisung in das 20-kV-Netz
vorgesehen. Die Batteriespeicherung erfolgt in 20-FuR-Schiffscontainern, die auf Streifenfundamenten
platziert werden. Fir diese Container sowie die zugehdrigen technischen Einrichtungen wird eine Fla-
che von ca. 1.000 m? bendétigt. Die Batteriespeicher sollen im siidwestlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches errichtet werden. Die endgultige Dimensionierung der Speicherleistung bzw. die Anzahl der Bat-
teriespeicher-Container, wird in Abstimmung mit dem Netzbetreiber und im Lichte energiewirtschaftli-
cher Erwagungen des Betreibers festgelegt. Auch unter Berlicksichtigung dieser méglichen Batterie-
speicher-Containerbleibt der versiegelte Flachenanteil unter 1 % der Gesamtflache des Projekts.

Zusatzlich durfen untergeordnete Bauteile wie Antennen, Lifteranlagen etc. die H6he von 4,5 m um bis
zu 1,00 m Uberschreiten. Des Weiteren sind Container flir Ersatzteile vorgesehen.

Wahrend der Bauphase wird eine interne Lagerflache fur die Zwischenlagerung von Materialien und
Bauausrustung bendtigt. Die ErschlieRung der Anlage erfolgt iber bestehende Strallen und Wirtschafts-
wege. Wahrend der Bauzeit ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen, wahrend des lau-
fenden Betriebs hingegen lediglich mit gelegentlichen Fahrten durch Service- und Wartungspersonal.

Funktionsflachen wie Stellplatze, Wege oder Kranaufstellflachen werden wasserdurchlassig gestaltet,
beispielsweise durch breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken oder
Schotterrasen. In Einzelfallen kann aus betriebstechnischen Griinden eine abweichende Befestigung
erforderlich sein.

Die Verkabelung zwischen den Solarmodulen und den Trafostationen erfolgt unterirdisch in schmalen
Kabelgraben. Das gesamte Solarfeld wird eingezaunt und der asphaltierte Weg in der Mitte (Flurstick
26) mit Toren im Norden und Siiden verschlossen, sodass dieser wahrend der Betriebsdauer der Anlage
ausschlieBlich fur Wartungszwecke nutzbar ist. Das Flurstiick 26 ist derzeit als 6ffentlicher Wirtschafts-
weg gewidmet. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans ist vorgesehen, den Weg kuinftig als Pri-
vatweg festzusetzen. Nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung wird die Gemeinde daher fur das
Flurstlick 26 ein gesondertes Einziehungsverfahren gemall § 6 des Hessischen StralRengesetzes
(HStrG) durchfuhren. Mit der Einziehung wird die Eigenschaft als offentlicher Wirtschaftsweg aufgeho-
ben. Das Einziehungsverfahren soll bereits vor dem Satzungsbeschluss Uber die
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Bebauungsplananderung eingeleitet und mit dem Bebauungsplanverfahren abgestimmt werden. Die
Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Einziehung nicht beein-
trachtigt.

3.2 Planungsalternativen

Im Rahmen des beantragten Zielabweichungsverfahrens wurden Alternativen im Gemeindegebiet ge-
pruft.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes und zum sorgsamen Umgang mit Grund und Boden sind mogliche
Alternativen zu ermitteln.

Fir die Standortfindung wurden unterschiedliche Kriterien nach den jeweiligen Vorgaben herangezo-
gen.

Nach § 37 Abs. 1 EEG 2023 sind vor allem Flachen heranzuziehen, welche:

- im 500 m Randbereich von Autobahnen oder Schienenwegen liegen
- als Ackerland oder Griinland genutzt werden und in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet
liegen.

Ausgeschlossen werden Siedlungsbereiche sowie die Waldflachen inklusive eines Pufferabstandes von
50 m.

Es sind Flachen auszuschlie3en, welche fur den Naturschutz besonders bedeutsam sind. Hierzu zah-
len:

- Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete

- Vogelschutzgebiete

- Naturschutzgebiete

- Landschaftsschutzgebiete

- Biotopkomplexe und geschitzte Biotope
- Biotopverbund LEP.

Aus Sicht eines Betreibers sind technische und unternehmerische Gesichtspunkte zu berlcksichtigen.
Diese sind:

- die Flachenverfugbarkeit

- die FlachengréfRe und Flaschenzuschnitt

- die spezifische Einstrahlung

- die Exposition und potenzielle Gelandeverschattung

- ein wirtschaftlicher Netzverknipfungspunkt in rdumlicher Nahe zur Vorhabenflache
- geringer Erschliefungsaufwand.

Weitere Ausschlussflachen ergeben sich Gber den Regionalen Flachennutzungsplan Studhessen 2010
- Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien 2019. Hier werden unter dem Kapitel 3.4 Solarenergie und
dem Grundsatz 3.4.1-3 folgende Kriterien genannt:
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- Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung

- Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

- Vorranggebiet fur Forstwirtschaft

- Trassen und Standorte der regionalplanerisch dargestellten Verkehrs- und Energieinfrastruktur
- Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Planung

Zugleich wird mit dem Grundsatz G 3.4.1-4 nach einer Einzelfallprifung eine Flachennutzung zugestan-
den. Die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind:

- Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung

- Vorranggebiet fur Landwirtschaft

- Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz
- Vorranggebiet Regionaler Griinzug

- Vorranggebiet Regionalparkkorridor

- Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten, Bestand
- Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten

- Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft

- Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft

- Vorranggebiet fir Windenergienutzung

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

- Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz.

Im Sinne der Akzeptanz von FF-PV in der Bevolkerung sind folgende Gesichtspunkte zu berlcksichti-
gen:

- Abstand zur Wohnbebauung
- Einsehbarkeit der Anlage von Wohnlagen aus.

Zur Prufung alternativer Flachen fir das Vorhaben wurden bestimmte Auswahlkriterien festgelegt. Diese
umfassen eine MindestgréfRe von 20 ha, eine auf der Gemeindegebiet bezogene unterdurchschnittliche
landwirtschaftliche Ertragsmesszahl, eine glinstige Topographie, einen ausreichenden Abstand zur
Wohnbebauung sowie eine gute Einbindung in das Landschaftsbild. Hinzu kommt eine Mdglichkeit zum
technisch machbaren und wirtschaftlichen sinnvollen Anschluss an das offentliche Stromnetz in einer
Entfernung von bis zu 5 km. Die Analyse zeigt, dass nahezu das gesamte Gemeindegebiet von W4l-
fersheim als Vorranggebiet fur Landwirtschaft oder Natur- und Landschaftsschutz ausgewiesen ist. Die
wenigen verbleibenden Flachen auflierhalb dieser Restriktionen sind entweder bereits bebaut oder un-
geeignet.

Eine mdgliche Alternativflache von 13,8 ha westlich von Woélfersheim liegt in einem Gebiet fir Wald-
mehrung, bietet diesbezlglich jedoch keinen Vorteil gegenlber der Vorhabenflache. Sie ist zudem klei-
ner, liegt nicht in einem Infrastrukturband und wirde daher das Landschaftsbild starker beeintrachtigen.
Dariiber hinaus ist sie nicht EEG-férderfahig und ihre Verfligbarkeit unklar, weshalb sie als Alternative
ausscheidet. Eine weitere Flache von 19,1 ha zwischen Wohnbach und Berstadt liegt naher an der
Wohnbebauung und wirde aufgrund der starkeren Einsehbarkeit eine hdhere visuelle Beeintrachtigung
verursachen. lhre Topographie ist weniger geeignet, die Netzverknipfung wiirde eine langere An-
schlussleitung erfordern, und auch diese Flache ist nicht EEG-férderfahig.
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Da im gesamten Gemeindegebiet keine Flache existiert, die die Kriterien in gleicher Weise erfiillt wie
die Vorhabenflache, ist diese die beste Option. Sie liegt innerhalb des gesetzlich bevorzugten 500 m
Randstreifens und teilweise innerhalb der 200 m Privilegierung nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB der A
45 und entspricht somit den Anforderungen. Weiterhin ist die gute Anbindung der Flache an das uber-
geordnete Stralennetz hilfreich bei der Erschlieung und minimiert baubedingte Eingriffe.

Jede Anlage leistet einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Deshalb hat der Ausbau der regenerati-
ven Energien ein Uberragendes 6&ffentliches Interesse vor anderen abwagungsrelevanten Kriterien. Dies
wurde nun auch nach § 2 EEG 2023 gesetzlich festgesetzt und betont die Wichtigkeit. Deutschland hat
25 Jahre gebraucht, um 100 GW PV zu installieren. Die nachsten 100 GW missen bis 2030 installiert
werden, sodass der Solarpark Wohnbach einen wichtigen Beitrag zum regionalen Ausbau der Solar-
energie in der Wetterau leistet.

3.3 Herleitung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen
3.31 Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet "Photovoltaik”
Zul.1:

Fir den Geltungsbereich wird ein Sondergebiet festgesetzt, da eine FF-PV nicht den vordefinierten
Gebietsnutzungen der BauNVO entspricht. Mit dieser Gebietsform kann am besten auf die geplante
Flachenentwicklung reagiert werden.

Zulassig sind:

- Photovoltaikanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen)

- technische Nebenanlagen (z. B. Transformatoren, Wechselrichter, Ubergabestationen, Anlagen-
steuerungen, Messeinrichtungen, Kabel etc.)

- Zufahrten, Baustraflen und Wartungsflachen

- Zaun und Sicherungsanlagen

- Kameraiberwachung

- Batteriespeicher (BESS)

Es werden somit nur bauliche Anlagen zugelassen, die fir den Betrieb der FF-PV unbedingt erforderlich
sind, um den Eingriff in Grund und Boden mdglichst gering zu halten.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung, lGiberbaubare Grundstiicksflachen

Zul1.2.,1.1.3und 1.2

Das Maf} der baulichen Anlage wird durch die technischen Anlagen mit bedingt. Um hier den gréfiten
Nutzen auf méglichst kleiner Flache zu erreichen, missen die Anlagen bis maximal 4,50 m tber der
Gelandeoberflache ragen. Bei dieser HOhe wird auch eine Gibermafige Beschattung der Bodenflachen
vermieden und es ist méglich, fur die Wartung und mdgliche Reparaturen an die einzelnen Module zu
gelangen. Nebenanlagen wie Trafo, Wechselrichter etc., die dem Betrieb der Anlage dienen, diirfen bei
einer Grundflache von maximal 150 m? bis zu 4,50 m hoch uber der naturlichen Geldndeoberkante
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(GOK) sein. Dabei diirfen untergeordnete Bauteile wie Antennen, Liifteranlagen etc. diese Héhe um bis
zu 1,00 m Uberschreiten.

Zusatzlich ist geplant Batteriespeicher zu errichten. Diese sollen im stidwestlichen Teil des Sonderge-
bietes errichtet werden. Sie dienen der optimierten Nutzung des Stromes auch nachts und zur Entlas-
tung des Stromnetzes. Dafir sind weitere Flachenversiegelungen bis maximal 1.000 m? zulassig.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird tiber die GOK bestimmt. Der untere Bezugspunkt fir die
Hohenermittlung ist die in der Planzeichnung mittels Hohenlinie eingetragene bestehende Gelande-
oberflache. Zwischenwerte der Héhenlinie sind ausgehend von der nachstgelegenen niedrigen Isolinie
linear und lotrecht zu interpolieren. Damit ist eine ausreichende Definition der Bezugshdhe gewahrleis-
tet, die im Wesentlichen der bestehenden Topografie entspricht.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind trotzdem nicht zu beflirchten, da die Anlage zwi-
schen den Waldflachen und sudlich des Damms der A 45 liegt. Negative Auswirkungen (u. a. Land-
schaft, Erholung, Tierwelt) sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die maximal bebaubare Flache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Hiermit kann die groRte Aus-
dehnung der Anlage begrenzt werden. Es wird aber nur ein geringer Teil tatsachlich versiegelt, da die
Module auf Stlitzen montiert werden, die nur eine geringe Flache tatsachlich versiegeln. Deshalb wird
die maximal Uberbaubare, versiegelte Flache mit maximal 2% der Flache im Geltungsbereich festge-
setzt.

3.33 Festsetzung der Dauer des Sondergebietes und ihre Nachnutzung

Zul.3

Es wird mit dieser Festsetzung die Nachnutzung nach Aufgabe des Solarparks geregelt, um die Flachen
nach Aufgabe der FF-PV wieder der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Damit
wird sichergestellt, dass die Flache langfristig fiir die Nahrungsmittelproduktion erhalten werden kann.
3.34 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Zul4

Es wird eine private Verkehrsflache festgesetzt, die mit Toren geschlossen und ausschliel3lich der Er-
schlieBung des Plangebietes dient. Dadurch soll sichergestellt werden, dass sich keine Wildtiere, die
zwischen den Waldchen wechseln, zwischen den beiden Anlagenteilen verirren kénnen. Die Erreich-
barkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird dadurch nicht beeintrachtigt.

3.3.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zu ll:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Sicherstellung, dass nicht mehr Flache fur die
Errichtung und den Betrieb in Anspruch genommen wird als unbedingt notwendig. Die Begriinung und
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der Bodenabstand der Einfriedung sollen die Nutzung der Flache fiir die Tierwelt und Aspekte des Kii-
maschutzes gewahrleisten und verbessern den Ubergang in die Landschaft.

3.3.6 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll:

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen dazu, den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch
den Bebauungsplan vorbereitet wird, durch entsprechende MalRnahmen zu verringern und auszuglei-
chen. Die vorgesehenen MaflRnahmen kénnen dem Umweltbericht und dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag entnommen werden. Au3erdem werden in einer Offentlich-rechtlichen Vereinbarung die
MaRBnahmen des Pflegekonzepts fir die Feldlerche innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlage zwi-
schen der Gemeinde Wolfersheim und dem Wetteraukreis verbindlich festgelegt.
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4. ErschlieBung

Um die gro¥flachige FF-PV erreichen zu kénnen, konnen die bestehenden landwirtschaftlichen asphal-
tierten Wege genutzt werden. Durch eine direkte Anbindung der landwirtschaftlichen Wege an die L
3136 und L 3354 kann die Flache der zukiinftigen FF-PV erreicht werden. Die Flache ist somit gut an
das offentliche und regionale Verkehrsnetz angebunden. Eine entsprechende Nutzung dieser Wege,
die sich im Eigentum der Gemeinde Wolfersheim befinden, wird mit dem Vorhabentrager entsprechend
vertraglich geregelt.

Die Anbindung an das Netz des regionalen Netzbetreibers erfolgt tiber eine Kabeltrasse mit Anschluss
am Umspannwerk Wolfersheim. Dabei ist vorgesehen, die Leitung als Erdverkabelung entlang beste-
hender Wege zu verlegen.
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Umweltbelange

Details inklusive Ersatz- oder AusgleichsmalRnahmen kdnnen dem Umweltbericht und dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag enthommen werden. Auflerdem werden in einer offentlich-rechtlichen Verein-
barung die MaRBnahmen des Pflegekonzepts fiir die Feldlerche innerhalb der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage zwischen der Gemeinde Woélfersheim und dem Wetteraukreis verbindlich festgelegt.

5.2 Begrenzung der Auswirkung schwerer Unfalle

Es handelt sich bei der Planung um keine raumbedeutsame Planung gemal § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG).

Im Umfeld von 2,4 km befindet sich die Biogas Oberhessen GmbH & Co. KG, welche der Storfallver-
ordnung unterliegt und nach dem NACE-Code? beschrieben und gelistet bzw. Gberwachungspflichtig?®
ist.

Ein Konflikt mit § 50 S. 1 BImSchG ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten, da von einer
FF-PV keine Auswirkungen zu erwarten sind.

5.3 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von 19,91 ha.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich FF-PV 199.127 m?

Grinflachen 195.438 m?

Solarmodule auf Grunflache 91.432 m? (senkrechte Projektion)

Eingezaunter Bereich 161.000 m?

Interne Zufahrt 1.040 m?

Offentliche Verkehrsflache 1.413 m?

Trafostationen (3 Stiick) max. 47 m? je Station (13 m? Grundflache + 34 m?
Schotter)

Batteriespeicher (BESS, bis 12 Stiick inkl. Ne- 1.065 m? gesamt (271 m? Grundflache + 794 m?

benanlagen) Schotter)

Ersatzteil-Container 30 m? (inkl. 20 m? Schotter)

Die Statistische Systematik der Wirtschaftszweige in der Europaischen Gemeinschaft (NACE) ist die Systematik der Wirt-
schaftszweige in der Europaischen Union (EU), eurostat, https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/in-
dex.php?title=Glossary:Statistical_classification_of _economic_activities_in_the_European_Community (NACE)/de, zu-
letzt aufgerufen 13.02.2025.

Umweltinformationen tber Anlagen nach der Industrieemissions-Richtlinie - Regierungsprasidium Darmstadt/Hessen -
Stand 10.2021, https://rp-darmstadt.hessen.de/presse/%C3%B6ffentliche-bekanntmachungen/umweltinformationen-
%C3%BCber-anlagen-nach-der-industrieemissions, zuletzt aufgerufen 13.02.2025.
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Wodlfersheim méchte am 6stlichen Rand in der Gemarkung Wohnbach eine FF-PV er-
moglichen, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und den Anteil der Stromversorgung aus re-
generativen Energien zu erhéhen.

Die eingezaunte Anlage soll mit Solarmodulen auf Stiitzelementen ausgestattet werden, die die land-
wirtschaftliche Flache nur geringfligig versiegelt. Das Vorhabengebiet umfasst etwa 19,91 Hektar und
eine installierte Leistung von bis zu 22,67 MWp. Die Modultische sollen dabei ausschlielich innerhalb
des 500-m-Férderkorridors des EEG 2023 errichtet werden. Ebenso sind Batteriespeicher (BESS) ge-
plant, die im siidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs errichtet werden. Nach dem Riickbau der
Anlage kann die Flache wieder uneingeschrankt fur die Landwirtschaft genutzt werden.

Die Flache erhalt eine ErschlieRung Uiber die bestehenden Wirtschaftswege/Feldwege. Eine gesonderte
festgesetzte ErschlieRung wird nicht vorgenommen. Der Geltungsbereich wird von auf3en ber die na-
heliegenden L 3136 und L 3354 und Uber einen vorhandenen befestigten Feldweg erschlossen. Hier-
Uber soll ebenfalls der Baustellen- und Betriebsverkehr erfolgen.

Die Flache wird hauptsachlich landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Sie befindet sich zwischen Wald-
flachen, wobei im Norden Gehdlzflachen des Damms der A 45 angrenzen. Im Siden schlieRen sich
weitere landwirtschaftliche Flachen an. Da ein Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft bzw. ein Waldzu-
wachsgebiet sowie ein Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz betroffen sind und aufgrund der GroRRe
der Flache, wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Am 23. Mai wurde mit einem positiven
Beschluss zur Abweichung vom Vorbehaltsgebiet fir ,Forstwirtschaft* und ,Grundwasserschutz® zuge-
stimmt. Nach positivem ZAV konnte Gemeinde die Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans
(RegFNP) anstof3en, die zentral durch den Regionalverband FrankfurtRheinMain erfolgt. Der Regional-
verband hat deshalb in seiner Verbandskammersitzung am 01.10.2025 die frihzeitige Beteiligung der
RegFNP-Anderung zum Solarpark Wohnbach beschlossen und durchgefihrt. Der Beschluss Uber die
formliche Beteiligung wurde in der Verbandskammer am 04.03.2026 gefasst. Die Veroffentlichung im
Internet/Offenlage wurde von Ende Marz bis Ende April 2026 fir die Dauer von einem Monat durchge-
fuhrt.

Die Durchfuhrung des Satzungsbeschlusses und die 6ffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
waren zunachst vom Fortgang des parallel durchgefiihrten Anderungsverfahrens zum Regionalen Fla-
chennutzungsplan (RegFNP) abhangig. Eine Genehmigung des Bebauungsplans vor Abschluss der
RegFNP-Anderung war méglich, sofern die Veroéffentlichung im Internet bzw. die Offenlage der Reg-
FNP-Anderung erfolgt war und im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahmen eingingen, die einen
erfolgreichen Abschluss des Verfahrens infrage stellten. Diese Voraussetzungen lagen vor. Die Ge-
meindevertretung Woélfersheim fasste daraufhin am 25. Juni 2026 den Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan. Mit der ortsiliblichen Bekanntmachung am 4. September 2026 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Eine Bestandskartierung sowie eine faunistische Kartierung sind erfolgt und kénnen im Umweltbericht
und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eingesehen werden. Die vorgesehenen MalRhahmen kdnnen
dem Umweltbericht und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthommen werden.

Durch diesen Eingriff in Natur und Landschaft sind artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen erfor-
derlich, die z.T. innerhalb der Flache und auf einer nahegelegenen, externen Ausgleichsflache erfolgen.
Die Ausgleichsmalinahmen sind im Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie in den
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Planunterlagen entsprechend dargestellt. AuRerdem werden in einer Offentlich-rechtlichen Vereinba-
rung die MaRnahmen des Pflegekonzepts fur die Feldlerche innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenan-
lage zwischen der Gemeinde Wdlfersheim und dem Wetteraukreis verbindlich festgelegt.
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7. Zusammenfassung Erklarung gemaR § 10a BauGB

Die Erklarung wird nach Abschluss des Verfahrens hier eingefiigt.
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Aufgestellt:

Lindschulte Kaiserslautern
Albert-Schweitzer-Stralle 84a
67655 Kaiserslautern

Kaiserslautern, im September 2026

7’77/

Dipl.-Ing. H. Joppd /'

M. Sc. Umweltplanung und Recht
Fabio Pompeo
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