Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend Uberlassen wir ihnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:
FSE 2.4.3 Infektionsschute und Hygiene:
Ansprachpartner: 1
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange bestehen keine Einwendungen Zu )
gegen das geplante Vorhaben.
¥8 4 Archiologische Dend phleg
Ansprechpariner: u 2)
Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der  Archivlogischen
Denkmalpflege Wetterau keine grundsidtzlichen Bedenken oder Anderungswinsche
vorgebracht.
zu 3)

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmilern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Zum Sehuts Shear perschanbetegenen Daten hulten vit uris an g akturilsn gesatziichen Brstimmungen
tafermasionen gum Datenschute erhalten Sie Gher die
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Kreisausschuss des Wetteraukreises

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hinweis:

Die vorliegende Stellungnahume verhilt sich ausschlieBlich zu den Sffentlichen Belangen
der Archiologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen
des  Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behitlt sich die Untere
Denkmalaschutzbehdrde bzw, die Denkmalfachbehérde vor,

FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner: |
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende Mafinzhmen

berdcksichtigt werden:

A der (iber d

A2 i HESRTEY

2Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 MBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemifi § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Loschwasserbedarf erforderlich:

800 /min.

Diese Lschwassermenge muss mindestans fir elne Loschzeit von 2 Stunden zur
Verfligung stahen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bel max. Loschwasserentnahme (ber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom Offentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, s$o ist der Léschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, 2.8,
L.&schteiche (N 14 210), unterirdische Léschwasserbehiilter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Léschwasserbehilter (DIN 14 230) oder dis Einrichtung von
Loschwasserentnahmestellen an offenen Gewlissern® sicherzustellen.

Hysdranten:
Zur Léschwasserentnahme sind im 6&ffentlichen Versorgungsnetz tHydranten -
Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222

einzubauen.
Eclgands ahstinde sind sinzubalten:

¥ Offene Wohngebiate 120 m
¥ geschlogsene Wohngebiete 100 m
¥ Geschiftsstralen 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4086 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwaidgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

2u 4}

Zu 5)

zu 6)

ONONONO

u7)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Baudenkmalschutz und die Bau-
denkmalpflege wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Sachverhalte wer-
den unter den nachfolgenden Ziffern abgewogen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein Hinweis zum Léschwasser-
bedarf im Bebauungsplan ergénzt wird.

Die Steltungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ausfiihrungspla-
nung beachtet.

zu 8)  Dem Hinweis wird insofern gefolgt, dass die Vorgaben bezlglich der Léschwasser-

versorgung eingehalten werden. Die betreffenden Anforderungen bezlglich der
Hydranten werden im Rahmen der Umsetzung beachtet.
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i
Oie Straflen sind so zu befestigen, dass sie von Feuverwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwigrigkeiten
befahren werden kénnan,

Aut die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vorn Juli 1998
JFlichen fir die Feuerwehr® wird verwiesan,

F5t 4.1.2 Naturschutz und Lamischaftspilege

Ansprechpartner:

i dungen mit rechtlicher Verbindlichkelt sufgrund fachy ok Lung!
GroBe Teile des seit 1878 rechtkriftigen Bebauungsplans wurden bis heute nicht
umgesetzt. Die 4, Teilinderung und Erweiterung soll die Planung weiterentwickeln und
Baurecht fir aktuelle Projekte schaffen. in diesem Zusammenhang werden auch
Festsetzungen wie die Errichtung elnes Campingplatzes aufgehoben und ersetzt, Der
Bebauungsplan barlcksichtigt die aktuellen artenschutzrechtlichen Vorgaben und greift
diese in den neuen Festsetzungen auf. Diese wurden auch zuvor mit uns abgestimmt.
Insoweit bestehen gegen die 4. Teilinderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
10 aus unserer Sicht keine grundsitzlichen Bedenken.

Attenschutz:

Die festgestellten Vogelarten, insbesondere die Réhrichtbewohner sind bemerkenswert
und hochgradig schitzenswert. Die Malinahmenkonzeption und Festsetzungen greifen
dies auf, 2. B. durch die Sicherung des Ostufers vor Stérungen und die Regulierung der
Beleuchtung.

Aus diesem Grund ist auch festzuhalten, dass Grofiveranstattungen in der ,Seearena”
erst nach der Kern-Brutzeit stattfinden kinnen,

Die Mafinahmen greifen auch wseiteren geplanten Entwicklungsschritten des
Bebauungsplans vor, damit der Artenschutz auch fir kiinftige Plananderungen gewahrt
ist.

Es muss eine Berichterstattung der Umwaltbaubegleitung an die UNB erfolgen und es
sind Nachweise der Umsetzung der Artenschutzmalinahrmen vorzulegen. Die Einzelheiten
sind noch mit uns abzustimmen.

Ole Anzahl der durchgefiihrten Begehung zur Erfassung von Reptilien st fir einen
sicheren Ausschlugs der nicht festgesteliten Arten genaugenommen nicht ausreichend,
Es liegt aber mit dem Nachweis der Zauneidechse zumindest ein positiver Befund vor
aufgrund dessen VermeidungsmaBnahmen vorgenommen werden, Es kann davon
ausgegangen werden, dass diese MaBnahmen ebenfalls fiir andere relevante Arten wie
z. B. die Schlingnatter wirksam sind,

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Wir begriBen die ab Nr. 7 aufgelisteten Festsetzungen. Gerade die Begrenzung der
Lichtimmissionen ist hinsichtlich des Artenschutzes wichtig. Eine noch weltere
Regulierung bleibt bei Bedarf und neuersn Erkenninissen vorbehalten. Bereits
vorhandene Beleuchtungen im AuBenbereich (siehe Begrindung/Umweltbericht §. 55) ist
entsprechend umzuristen,

Rechtsgrundlage:
§ 44 BiNatSchG, § 35 HeNatG

O,

ORONOO

Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim, Gemarkung Woéifersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groflen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Muster Richtlinie der Fach-
kommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 ,Flichen fiir die Feuerwehr”
wird im Zuge der Ausflihrungsplanung beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die ,Seearena” ist nicht Gegen-
stand des Verfahrens. Jedoch finden aktuell GroBveranstaltungen in der ,,See-
arena” erst nach der Kern-Brutzeit statt und es sind keine Anderungen beabsich-

tigt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine Berichterstattung der Umweltbau-
begleitung an die UNB, zudem werden Nachweise der Umsetzung von Artenschutz-
malnahmen vorgelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgenommenen finf Bege-
hungen sind nach Albrecht et al. (2014}, , Leistungsbeschreibungen fir faunistische
Untersuchungen im Zusammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen
und Artenschutzbeitrag” fir die Untersuchung der Zauneidechse ausreichend. Eine
vertiefte Untersuchung zum Nachweis der Schlingnatter, bei der sechs Untersu-
chungsgange durchgefiihrt werden missen und auch kiinstliche Verstecke einge-
setzt werden missen, fand nicht statt, da bei den Begehungen kein ausreichend
gutes Habitatpotential fiir die Schlingnatter festgestellt wurde. Es wird zugestimmt,
dass die fur die Zauneidechse getroffenen Malnahmen ebenfalls fiir die
Schlingnatter wirksam sind. Der Sachverhalt wird im Artenschutzfachbeitrag er-
ganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die bereits vorhandene Beleuchtung im AuRenbe-

reich wird bei Erfordernis im Zuge der vorgesehenen AusbaumaBnahmen entspre-
chend dem Stand der Technik umgertstet.
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¥ gsfihige Sachverhalte)

Uberplanung bestehender Ausgleichsflichen:

Die Teil-Uberplanung der Kompensationsflichen fir die Bebauungspline ,Geisenheimer
StraBe Mord" und .RebenstlGck” ist nachvollziehbar in die Bilanz eingestellt. Die dritte in
diesemn Bereich liegende Kompensationsfliche liegt offenbar westlich des
Geltungsbereichs, so dass sie hier nicht aufgegriffen werden braucht.

Uberkompensation durch Tellgeltungsbereich 8:

Durch die Authebung von Festsetzungen, die Eingriffe erméglichen sowig die
naturschutzfachliche  Gestaltung ven  Flachen  entsteht ein  erheblicher
KompensationsUberschuss. Eine Einbuchung als veriaufende Kompensationsmaname
in ein handelbares Okokonto gem. § 16 Abs. 1 HeNatG zwar nicht méglich, aber eine
Anrechnung in weiteren Bauleitplanungen der Gameinde Wolfersheim ist zuliissig. Hierfir
ist es aber erforderlich, dass fir den eigenen Kompensationsbedarf der 4. Teilénderung
und Erweitarung ein ideeller Flichenanteil im Teilgeltungsbereich B zugewiesen wird.
Nur so kann die Nachvollziehbarkeit bei spiterem  Zugriff auf den
Kompensationsuberschuss gewihrleistet werden.

Festgesetzte Malinahmen Teilgeltungsbereich B:

Das MaBnahmenkenzept ist bereits mit uns abgestimmt.

Bel der Ruhezone/Ruhebinke bitte noch erginzen, dass Hunde an der *kurzen® Leine zu
fihren sind.

Redazktionetle Hinweise:

im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird in Kap. 2 nur der Teilgeltungsbereich A
dargestelit. Wir bitten zur vollstindigen Ubersicht im Entwurf auch die Lage des
Tellgeltungsbereichs B darzustetlen. Dies sollte in der Begriinung ebenfalls analog der
Abb. 4 geschehen, damit ein besserer Bezug zurn Alt-Bebauungsplan in diesem Bereich
hergestellt werden kann.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschulz

Ansprechparinerin:

Fachliche Stollungnal {(abwigungsfihige Sachverhalte)

Der vorgelegten Planung zur Erweiterung und 4. Teildnderung des 8-Planes Nr. 10 "Am
groBen Teich” in Wolfersheim, stimmen wir aus Sicht der von wasserrechtlich zur
vertretenden Belange zu, Auflagen dle aus der Sicht des Wasser~ und Bodenschutzes
erfolgen kdnnten sind bereits von Seiten der Planung bericksichtigt.

F5t 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechpartnering |
Fachliche Stellungnahmo (abwig fihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o.g. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplans.

FD 4.5 Bauordnung
Ansprechpartnering

Bauleitplanung der Gemeinde Woifersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grof3en Teich®, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

@ zu 15)

zu 16)
@ zu 17)
zu 18)
zu 19)
.a zu 20)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird der hier bené-
tigte Kompensationsbedarf im Teilgeitungsbereichs B abgegrenzt wird und dadurch
die Kompensationsflache, die fur zukiinftige Eingriffe anderen Bauleitplanungen zu-
gewiesen wird, erkennbar wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird ergénzt, dass Hunde an der ,kurzen” Leine
zu fihren sind.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Im Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Ka-
pitel 2 auch die Lage des Teilgeltungsbereichs B dargestellt. In der Begriindung wird
analog zur Abbildung 4 der Teilgeltungsbereich B mit derzeit rechtsgiiltigem Bebau-
ungsplan dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Es liegen Einwendungen vor,
Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

il 11,

1. Der Reg. FNP stellt fur den Bereich Gronfliche Zweckbestimmung "Parkanlage” dar.
Die je;zt geplanten Nutzungen entsprechen nicht dieser Darsteltung. Es bedarf daher
einer Anderung des FNP,

2. Im Bebauungsplan fehlen grundsitzlich vermaBungen der Flichen. Ebenso sind die
Fléchen unterschiedlicher Nutzung mit einer sog. Knidellinie (Planzeichen 15.14 der
PlanzeichenV0) voneinander abzugrenzen,

3. Nach der Beschreibung st auf der Fliche des ehemaligen Hochseilgartens eine
Minigotf-Anlage  (Adventure-Minigotf) geplant. Um Verwechslungen mit einem
“normalen” Golfplatz zu vermeiden, ist die Bezeichnung des S0 auf Adventure-
Minigolf zu éindern. Da auch eine GRZ von 0,8 festgesetzt ist, hat die geplante Nutzung
nichts mit einem normaten Golfplatz zu wn.

4. Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das SO2 {Adventure-Minigolf) eine GRZ von 0,8
festgesetzt d.h, 80% der Flichen kénnen versiegelt werden. Aufgrund der Lage des
Gebistes empfehlen wir, das zuldssige MaB zu reduzieren, um sinen besseren
Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen,

§. In dem Gebiet ist eine kieine Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Als Nutzung sind
Sanitéranlagen und Antagen zur Lagerung und Wartung von Infrastrukturen der
Freizeitnutzung aufgefuhrt. Wir gehen davon aus, dass es sich bei den Sanitiranlagen
um ein dffentliches Angebot handelt. Da es sich aber bel den Freizeitnutzungen in
diesem Bereich Oberwiegend um private Freizeitangebote handelt, ist nicht
nachvollziehbar, dass die 2. aufgefiihrte Art der Nutzung auch dem Gemeinbedarf
dient,

6. Als Unterer Bezugspunkt wurde die jeweilige Oberkante der Verkehrsflache
festgesetzt. Es ist zu definieren, was unter der Oberkante der Verkehrsfiiche
verstandan wird (Gehwegkante, Fahrbahn..) Weiterhin gilt fir eine solche
Festsetzung, dass sie nur dann bestimmt genug ist, wenn es sich um eine reslisierte
Verkehrstlache handelt, am besten mit eingemessenen Kanaldeckeln. Wir empfehlen
daher, die unteren Bezugspunkte fir die Gberbaubaren Flichen jeweils gesondert mit
elnem N.N. - MaB festzusatzen,

F8t 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner:
Keine Einwendungen.

it freundlichen GriBen
im Auftrag

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groflen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

a zu 21)
e zu 22)
zu 23)
zu 24)
zu 25)

®

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Sachverhalte wer-
den unter den nachfolgenden Ziffern abgewogen.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Gem. der fachlichen Beurteilung des RP
Darmstadt, Dezernat il 31.2 stellt die Ausweisung der hier gegenstindlichen Son-
dergebiete keine konkrete Neuausweisung dar, sondern nutzt bereits bestehende
Anlagen und/oder ist aufgrund ihrer GroRe regionalplanerisch nicht relevant. Die
geplante Flachennutzung wird als an die Ziele der Raumordnung angepasst angese-
hen. Eine Anpassung des RegFNP ist somit nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Flichen im Bebauungsplan werden vermasst
dargestellt. Die Flachen unterschiedlicher Nutzung werden durch das Planzeichen
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung dargestelit.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Um Verwechslungen mit einem ,normalen” Golf-
platz zu vermeiden, wird die Bezeichnung SO 2 auf Adventure - Minigolfanlage ge-
dndert.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
fir die mit der Zweckbestimmung , Adventure-Golfanlage” verbundenen Anlagen
betrigt maximal 0,8. Hiermit wird eine groRtmogliche Flexibilitdt zur Errichtung der
Bahnen geschaffen. AuRerdem wird dabei dem Umstand Rechnung getragen, dass
doch erheblich Teilflachen umgestaltet und durch Kunstrasen und dhnliche Befesti-
gungen zumindest teilversiegelt werden. Des Weiteren steht die genaue Ausgestal-
tung der Bahnen noch nicht fest.

Der Ubergang zur freien Landschaft wird durch die Bebauung der ,Adventure-Golf-
anlage” nicht starker beeinflusst als bereits zum derzeitigen Zeitpunkt durch den
Hochseilgarten. Die Fernwirkung vermindert sich sogar deutlich.
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zu 26)

zu 27)

zu 28)

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Im Sinne des § 9 (1) Nr. 5 BauGB ist die
Ausweisung von Flachen fiir den Gemeinbedarf erforderlich, wenn Anlagen oder
Einrichtungen ausgewiesen werden sollen, die der Aligemeinheit dienen und in de-
nen eine dffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Ein privatwirtschaftliches Ge-
winnstreben tritt hierbei zuriick.

Die Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Servicepunkt” soll der Unter-
bringung einer Serviceeinrichtung fiir das See-Areal dienen. Offentliche Sanitéran-
lagen werden hierdurch fiir alle Besucher des Wolfersheimer Sees zugénglich sein,
insbesondere auch fiir Radfahrer und Wanderer und Nutzer des Mehrgeneratio-
nen-Spielplatzes und der Seearena. Sie ist nicht auf die privaten Freizeitangebote
beschrénkt. Des Weiteren sollen Anlagen zur Lagerung und Wartung von Infra-
strukturen der Freizeitnutzung zuldssig sein. Diese Anlagen dienen der gesamten
Infrastruktur der Freizeitnutzung des Wolfersheimer Sees. Die Ausweisung des Be-
reiches als Gemeinbedarfsfldche wird somit fiir gerechtfertigt gehalten.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass fiir die iberbaubaren Flichen
der untere Bezugspunkt mit einer NHN- Héhe festgesetzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Kampfmitelbel o und -r3 g

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmistelrdumdienst vorliegenden Kriegsiuftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan naher bezeichnete Gelinde in einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsétzlich ausgegangen
werden.

in den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreiferde Bau-
mafnahmen bis 2u einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefithrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmitte!)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von § Metar {ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodensingreifende Malinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnabme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte {2.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sanstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor badeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich,

Es ist dann notwendig. einen evil, vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abrusichern. Sofern eine

2 Daestadt ’ Fristanbriefuasten

Luluoplsts 2, Kollagiengebiude Mo + Do B.00 bis 16:30 Uiy Luisenplasz 2

64283 Darmstact Froitg 8:00 bis 15:00 Utr 64283 Daematact

irnarront Telofon 08151 12 0 (Zensrale) Offenttiche Verkohesmizat

vip dpsiamatadthezsen da Teigfax D6151 12 6347 {allgomes)  Haltestalie Luisenplatz 22

OROROOIO

Bauleitplanung der Gemeinde Wilfersheim, Gemarkung Wélifersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grofien Teich*, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

10)

zu l)
u 2)

zu 3)

zu 4)

zu 5)

RP Darmstadt -Kampfmittelrdumdienst

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Errichtung des Hoch-
seilgartens wurden Betonfundamente gesetzt. Bei der Errichtung wurden keine

Kampfmittel gefunden.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass bei den anderen Flichen eine
systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) vor Beginn der geplan-
ten Arbeiten stattfindet, wenn ein Eingriff bis in einer Tiefe von 5 m vorgesehen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 14 von 68



L2

sondierfihige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondie-
rung begleitet werden.

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrsu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flichen dokumentient sind. Wei-
terhin ist das verwendwme Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfrmittelrdumarbeiten um Ubarsendung mittels E-Mail der
Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplidnen in digitaler Form, gern im ESRI
Shape {*.shp) bzw. im Cad Format {(*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsystems im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), Gaull-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung {Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
wragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (2.8, Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investar/investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag 2u geben und zu bezahlen,

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelréu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrkumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrachnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumgdnglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir sine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Aligemeinen Bestimmungen {iir die Kampimittelrdumung

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampimittel witd das Land Hessen -Kampimittelrdumdienst- weiterhin auf sigene Kosten

{ibermnehmen.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

HOHEEHE OO0 O

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélifersheim

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 6)

u7)

zu 8)

zZu 9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird auf einen Nachweis geachtet, dass die

Kampfmittelrdumungsarbeiten nach dem neusten Stand der Technik durchgefiihrt
worden sind.

Der Bitte wird gefolgt.

Der Bitte wird gefolgt. Fiir die erforderlichen Plane wird das geoditische Bezugssys-
tem UTM 32 genutzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass, falls eine Sondierung des Plan-
gebiets erforderlich werden sollte, bei der Angebotseinholung oder der Beauftra-
gung einer Fachfirma immer das v.g. Aktenzeichen angegeben und eine Kopie die-
ser Stellungnahme beigefligt wird.

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung berlicksich-
tigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt. Wenn eine Untersuchung vorgenommen wird, wird eine Ko-
pie dem Regierungsprasidium Darmstadt- Kampfmittelrdumdienst zugestelit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauaushubiiberwachung und Baubegleitende Kampfmittelrdumung
Theorie und Wirklichkeit, Verantwortlichkeiten

Jiirgen Sebald
BG Bau, Pirnaer LandstraRe 40, 01237 Dresden
0351-2572-324, juergen.sebald@bgbau.de

1. Einleitung

werden Bauarbeiten fur \ -5
durchgefihrt, sei es wie z.B. Um-, oder Ausbau bzw. [
Samerung von Industrie-, Wohn- oder M)schgnblelen aber
auch LOck For gl sind
tollkthne Ideen in der Planung einiges davon steht bereits in
der Ausflhrungsphase. Pipelines werden durch unwirtliche
Gegenden, sogar durch Gewdsser wie z.B. Ostsee verlegt,
auch an Orten, wo bekanntermaflen Kampfmittel verklappt
wurden.

Es ist davon auszugehen, dass ca. 10 - 15 % der im 2.
nicht zur Wirkung
gelanglen und auch heute noch eine Gefahr fur die Umge-
bung darstellen (Abb. 1). Zusatzlich dazu findet man auch in
Ballungszentren

= al oder Flieg g

* Vergrabestellen,

= zur Sprengung vorbereitete Bauwerke,

Abb. 1. Fliegerbombe, angetroffen bei
X . - Bauarbeiten in der Nahe einer
« ehemalige Stellungs- und Grabensysteme mit Munition. Tankstelle

Daher werden Bauvorhaben immer wieder durch Kampfmittelfunde, ja sogar auch ,Explosionen von
Kampfmitteln® gestoppt (Abb. 2).

Vor diesem Hintergrund stellen sich folgende
Fragen:
= hat der Bauherr bzw. dessen Planer im
der ge das Prob-
lem .Kampfmittel im Baugrund® Gberhaupt
erkannt ?
= hat der sich Bauherr bzw. dessen Planer
mit den zur Verfogung stehenden Sondier-
und Réumverfahren Gberhaupt befasst ?
. ist sich der Bauherr seiner Verantwortung
_ den bauausfi Un-
Abb. 2: bol Bohmbeilnn 5 Zentner-Bombe 1 1b ?

Bel unter Ki fi jach hen Gefahrd deren i zu den ver-
traglichen Pflichten des Bauherrn gehort (siehe dazu VOB/C ATV DIN 18299).

Vielfach ist aber festzustellen, dass "aus Kostengrinden" kems Kampfmittelraumung im engeven anne

geschieht, sondern versucht wird, dem Problem des Kamp mittels sog.
Gberwachung® oder der ,Baub: " Herr zu werden. Dies geschieht ins-
besondere dann wenn kein konk dern ein sog wer "diffuser” Kampfmittelverdacht vor-

liegt, d.h., dass anhand von Lumuldem oder anderer Unterlagen zwar keine verortbaren Ansatzpunkte
leslgeslellt werden konnen, aber doch so konkrele Verdachtsmomente dafir, dass ein gewisser
Kampfmittelverdacht bestehen bleibt (tw. auch bezeichnet als “Flache mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr” [1]).

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groRen Teich“, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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2. Phichten des Bauherren

Die Bersitsteiung des B das zur Bearbeitung, z.8. zur Herstellung eines Bauwsrkes ist
gemsl der Rechtspfadmng nach § 645 BGB im Sinne der Lisferung eines Baustoifes zu sehen, Die
Verantwortung fur den Zustand des Baustoffes Baugrund® tragt grundsstzlich der Bauherr, d.h. er trsgt
das 50 genannte Baugrundrisiko™.

Unter Beachtung des Rechisg der All fort ficht hal der Bauherr,
der sein Vorhaben auf einer Fl&cha efrichien machte, die nach historischer Erkundung als kampimittel-
gefihrdet anzusehen ist, die Phicht, Schiden, die von seinem Grund und Boden ausgehen, von den
Bauarbeltern sbruwenden. £r hat somit dafilr zu sOrgen, dass evil. vorandens Kamplmxttei unschiid
tich gemacht warden, was Ld.R. durch sine Kamp# imung im ki han Sinn g .

Dies gilt sowoh! bei einem konkreten, als auch bei dem oben beschriebensn "diffusem” Kampfmittel-
verdacht. In diesam Fall kbnnen 2.B. in Nordrhein.V die Ordn dan entapfechende
Vorgehenswaisen veriﬁgen {1] und seit im Jahre 1994 auf einer Baualeiie in Berlin die Explosion emv:—r
Bombe vier Arbeiter in den Tod geﬂssen hat, wird in einigen krei und Land

achsens die ! zur K Hurig von Baugrundstiicken vorgeschrieben!
Eine vorbildiiche Vorgehensweiss, an dia sich andere St&dte und Landkreise anschiieflen soliten !

Dartiber hinaus hat aber jeder Bauherr im Rahmen der Planung und Ausfihrung eines Bauvorhabens
chnehin Vorgaben zu beachten, die in die gleiche Richtung weisen. Hist ist insbesondere die Baustelw
in Verbindung mit § 4 ArbSch zu nennen, aber auth lj 319 SIGB "Bauget ng". Waitere + i
zu den Bauherrenpilichten bai Bauarb auf Kamph nsfischen emhan auch die BGI 833 -
- Handiungsanleitung zur Gefshrdungsbeurieilung “und Festlagung von Schutzmafinshmen bei der
Kampfmittelraumung [2].

24 dnung - B
Eine ganz aligemeine, in ihrer Zielichtung aber sehr deutliche Vorgabe, die suf jeder Baustelie zu

beachten ist, enthalt § 2 BaustellV, "Prarung und Austihrung des Bauvorhabens”, § 2, Absatz 1 lautat
(werklrztes Zdat);

(1) Bei der Planung der Ausfihrung einss Bauvomabens ...... sind dis aligemeinen Grundsitze

nach § 4 des Arbaitsschulzg 2u berie igen (sishe such Abb.2)
Somit hat der Bauherr schon bei dar Plammg dar Ausfuhrung eines Bauvorhabens gemafl den ersten
ung 1 drei alig d nach § 4 ArbSchG zu beriicksichtigen, dass

«  Die Arbelt 50 zu gestaltan ist, daB eine Gelahrdung fir Leben und Gesundheit miglichst verniie-
den und die verbleibends Gefithrdung méglichst gering gehalten wird;

»  Gefahren an ihrer Quelle zu bekampfen sind;

*  der Stand von Technik, Arbeitsmedizin und Hygiens sowie ige gesich
schaftiiche Erkenninisse bertcksichiigt werden.

Werden diese Vorgaben der B 1V nicht baschist, konnte im Schadenstall, d.h. in unserer Betrach-
tung der "Explosion” eines Kampfmittels, auch § 819 SIGB "Baugefihrduny™ heranzuzienen sain:

(1) Wer bei der Planung, Leitung oder Ausfihrung eines Baues oder des Abbruchs eines Bau-
werks gegen die aligemein anerkannten Regeln der Technik verstéBt und dadurch Leib oder
Leben eines anderen Menschen gefdhrdet, wird mit Fretheitsstrafe bis zu fanf Jahren oder mit
Getdstrale bestraft.

Eine Hir die Kampimittelrdumung sus dem Krels der anarkannten Regeln der Technik einschisgige
Regel ist die oben bereits erwihnte BG/ 833 [2]. Diese BGI hilft in erster Linie der Kampimittelraumfir-
ma, aber auch dem Bauherm bzw. dessen Planer, die allgeme&nen Gmnasmze nach § 4 ArbSchG bei
der Planung und fihrung des 8 habsns aul “kamp gem Untergrund” zu be-
ricksichtigen und umausetzen.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Woélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grofen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
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Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Allgemeine Grundsiitze nach § 4 ArbSchG bei A funy der Baustellv
und deren zugehbrigen Pllichien

Bauherr oder beauftragter Dritte nach § 4 BaustellV

Zugehbrige Pllichten:

Zusitrlich auf Baustellen auf denon

auf alien Baustellen: Beschiiftigte mehrerer Arbeitgeber
tiitig werden:
§ 2 Abs. 1 BaustelV * § 3 Abs. 1 BaustelBY
D‘ﬂ! aligemeinen Grundsatze Besieiter Koordingtor oder Bauherr seitst
5 4 ArbSChG sind bai der Pla-
nung .
\ﬁm Aushibrung zu berbeksichtis §3 Abs. 2 Nr. 1 Baustaily
Oie afigemainen Grundaatze sind bei der

Pianung der Ausfihrung zu koordiniersn

§ 3 Abs 3 Nr. 1 Bausteliv

Dl Amvendung der aligemainen Grund-
s&tre it bel der Austinrung 2u koordinie.
en

* Diese Pllichten werden in den Abschnitten 5.1 und 5.2 der RAB 33 konkreti-
shert

Abb. 3

o » o L Hharitient, e ¥ £ -

“Verfahren nach dem Stand der Technik ? i

Gangige Praxis ist es, in den Ausschreibungsunterisgen von den ausfGhrenden Unternehmen “den
Starwd der Technik” abzufordem.

Well abar am‘gmnd 2u vigler im Untefgfund die }

der K hmal nicht sind, aber auch deshalb, w&d Baummen sus
fi ieflens Grinden vor Sondigrungen , wird schon bei der Planung des Bauvorha-
bens auf "kampfmi chtigem Untergrund” zum M‘nm der sogenannten Bauaushubiiberwachung

gegritfen, d.h. es wird sine zur Kampimittelrumung beféhigte Person - im folgenden "Fousrwerker”
genannt - naben den Baggar gestelll, dis ein Auge auf den Aushub haben und die Arbeiten sofort stop-
pen solf, wenn sie shwas Auffallipes bemerkt.

Diesa auch als fach ische feitung” des B b bezsichnete Vorgehenswelse siofl in
der Fachwalt auf herbe Kritik ("ist efgentlich nur ein zusdtzicher Toter'), sowohl in der Tatsache, dass
es vom Sauherm 50 g&fordelt und ausgescivisban wird, aber auch in der Tatsache, dass sich einige

ipt daraul el i Vol dem Hirtergrund wirlschaftficher 2wange
mag “das zwar verstiindiich sein, aber eins soiche V ise ist ein veh Verstof nicht
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mur gegen die al 1 G des § 4 Arb8chG, sondern auch gegen jedes Prinzip der Si

cherheitsplanung:

. hat der Feuerwerker Uberhaupt eine Chance, eine konkrete Gefahr durch ein bawegtes oder frel-
tsotas K § i testzustelien 7

» wie ‘tengs hait er das durch, den Aush ich nach U igkeiten und die Aushub:
sen nach "Verdachtsinhalten” so intensiv wie nohwendlg zu “scannen” 7
*  kann er dam Druck der "Erdbaufirma” standhalten, "Leistung zu bringen®, "Masse zu machen” 7
= wer pagt die Vefanzwonmgi wenn @s zu einem Schadenseraignis kammt, die Verantwortliche
Parson der Kampfmi , die Kamp aumnfirma selbst oder der Bauherr?
Eine Definition der "B $igt hung” zum Auffinden von Kempfmittein und damil eing binden-
de Vorschrift zur Vorgehensweise gibt es nichl {wie auch, es ist ja kein in der Fachwell anarkannles
Verfahren ).
Oft wird aber fir die gleiche wie oben beschrisbens
Vorgehenswelse ein  snderer Begriffl  gebrauchl  bres
issbraucht

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungspian Nr. 10 ,,Am groBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

T “ N
!m Geyg 2w "Bausushub( ing” smd die
T

mung” emk! bascmwben und dafinlert m Abscvmm 3 dar

beltshifen Ki g - AH-K:
des Bundes {3}. Folgende Zitate aus dissern Abschnift der
AHK pr fur sich und bedurten -
keiner  wailsrer K b § Abb. 4. : ﬁfbtrag, pfiich:
Passagen aber in Feltdruck hewgebcben | fan bel baubeglaitender KMR

3 Hpnge K HErAL

Bel diesem Réumverfatiren werden die horizontalen und vertikaten Fidchen der Baugrube mit
aktiven und / oder passiven Sonden untersucht.

Nach Freigabe durch die verantwortiche Person {§ 19 Abs. (1) Nr. 3 SprengG) kann der Boden un-

ter gusdtziicher visuelior Kontrolle schichtwelse ausgebaul verden. Diser Vorgang wird bis zum
Errelchon der Aushubsohi Py

3.2.1 Vershrensbeschiaibung

Zum Erreichen des R i ,,V ? 7° sind dig Aushubsohie und diy Grub

gen bew, ~winde in A der K; mittels akiiver und / oder pabs/ml
Sonden voliflichig und systematisch zu utdersuchen und ggi. zu rawmen.

Dis BGR 114 Anhang 5 .8 C icherh ungen” isl 2u b

3.2.2 Verfahrensarenzsn

Digses R i kann der Ry 2t gen bei Mafingh il Bod

aul kalmz!mmmﬁlasmten Fléchen dieren. Es kann angmﬂ.vende( werdan, wenn Kampfmrﬂelamze#
furrde aufy nicht sen werden konned.

Dabsl wird dar im Wirk sinas Erdwerkzeuges befindiiche Boden aul Kampimitte! unter-
sucht, bavor der Bodensbtrag stattfinder.

Divses R ist aufgrund des hod zur ¢ dor K

freiheit ol El fur 8 b i Diw Verf: enzen werden durch Io!-
gende Eckpunkte beschriaben:

1. Der bei dor ¢ 7 k I fo Baroich basch sich auf den bei
den Bavarbeifen umgnselzten und den in der Baugrube anstehrenden Boden.

2. Die M&chugkeit der i dm von Kamy frek icht wird durch
tia Emph der aktiven und / oder passiven Sonds brw, dis Storkorpergrofie

bestimmt und ist daher nicht in jedem Falf eindeutiy bastimmbar.
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5

3. Durch vorhandene baulich gon (Kabel, Leitungen, Betonbaukérper) oder Milfsbau-
{Verbaw} & Eir der Sondieridhigieit des in der Bauvgrube

Auch das Verfahren der baub itend g ist in dar F mstritten, weil s,

wie der obige Satz 3 zeigt, mchi nue Uns;chameﬁen fir den Raumen‘oig enthall, sondem auch fr Leib
und Leben der Ausfuhrenden. Umstritten ist es aber insbasondere such deshalb, wail dieses Verfahren
50 leicht von Bauhamen und Planern missbraucht werden kann, um Geld zu sparen |

Das Verfahren wurde aus der Not geboren, dass es eben dis Flachen gibt, wo ein nichl eindeutig ver-
ottbarer, diffuser Kampfmittelverdacht besteht und man nach einem Verfahren gesucht hat, um auch
dieses Problem unter Wahrung der Verhaltnismafigkeit der Mittel in den Griff zu bekemmen,

Aber, es ofinet dem Missbrauch T und Tor: man braucht bal entsprechenden Verdachtsfischen nur
2 postulieren, dess die klassische Sondisrung nicht gehl, dann wird auch nach bereits in der Aus-

ung der schict ise Abirag gestrichen (behindert ja nur die Aushubleistung und bedroht
damit den schon vor Beginn der Pisnung festgelagten Erdfinungstermin mit Birgermeister ung Seki-
empfang), stelit den Ausguck-Feuarwerker an den Bagger, und schon glaubt man als Bauherr das
Problem eredigt zu haben |

Da sind isge ZweHsl angebrachi, b hiel man allain dis Verantwortiichkeiten, wenn die Granate
dem Ausguck-Feusrwarker entgeht und mit der Aushubfuhre durch die Stadt gefahren wird |
Was ist, wann ... ?

Aul der Grundiage des § 2 BausteliV, der den Bauherm verpfiichtet, beraits bei der Planung eings
Bauvorhabens die Grundsalze des § 4 ArbSchG zu bericksichligen, kann nur folgende grundsétziche
Vorgehensweise die Richtige sein;

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélifersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grofien Teich”, 4. Teilanderung und Erweiterung
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1) zwingends Fi ng des K i Hies, ob konkret oder diffus |
2} wennK iy dacht besteht, Erarbeitung eines Kar defink Ra weples bew. sines
riyoits. und Sich o nach BG1 833:
Unter Bericksichtigung der vorganannten Anfol gen darf die b K: i
réumung e dann angewand? werden, wenn B . kinstliche Al 1 mit hohen
Anteilen, dichte Leitungsnetze cder ishen eine K i smung im
klass:sci’»en Sinn unfmgbcn machen.

3 sm R&umkcmapt baw, Arbelts- und Stcnsrhe«sptan nech BG! 833 Baschreibung dar an den

f acht f Vorg ere
* anstehende Bbschungen etc. werden vor Baginn des Aushubaes vorsondient
. i iser Ablrag des i ials ("Abziehen”)
« dio Schict werden wah des Aushubes stindig durch direkte Kommunikation zwi-

schon visuellem Ubarwecher (Feusrwerker”) und Baggerighrer abgestimmt

»  aulgenommenes Erdreich auf einer Zwischenlagerfiache vorsichlig abpelegen, vorseparieren
und nochmals visuell auf Kampfmitiel absuchen

4)  Definition der Anforderungen an die germeteechmschen und personetle Auss!attung der austih-

rendsn Unternshmen (siehe BG! 833) und Berl Wy disser Anford gen in der Aus-
schreibung
5)  Bereitstellung technischer und ggf. r igar p icher Schuk b n durch die aus-

fiahrenden Untemshmen

6) Hersteﬂung der kzamn und eindsuligen Weisungsbafugnis der Verantwortlichen Person der
den Mitarbeitern der Baufirmen in Bezug auf Gefatudungen

K

durch Kamplmitte!
7)  Anpassung der Gefdhrdungsbeurteilung der beuausfuhrenden Unternahmen
8)  Unterweisung aller auf der Baustelle beschafligten Personen
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4, Zusammenfassung

Kurz nach Kriegsende ging man davon aus, dass bis Ende 1945 alle Bombenblindgénger entdeckt und
entsorgl werden wirden. Heute, 68 Jahre nach dem Ende des Zweiten Wellkriegs kdmen i nur sa-
gen: Wir sind noch lange nicht 50 weit' und Deformi gen, Rosl, Allerungsp

fungen bzw. -bewegungen und insbesondere Evschmterung&n erhohen das Risiko einsr Delonahon

Darliber hinsus gidt es ja nich! nur Bombenblindganger, von denen Gef. ED hen, sondern von
allen Arten van unkontroliiert ab und Alterungsp unterworferer Munition,

Beim Thama K itted h Bauherren/Autizaggeber bzw. deren Planer haufig un-
haludisrbare Risiken in Kauf, die sie aber allein durch die Baachtung der oben beschriebanen grund-
sitzlichen Vorgahenswmsen minimisren konnten,

Bie Ausfi g v badarf gn ich der ischen und § 0
oneften Vorbefmt\mg scwwe der Begleitung/Uberwachung der Ausfithrung.

Wesentlich ist, dass jede RiummaBnahme, die sorgfaitiy vorbereitet wird, in der Ausfihrungsphase
ohne groflers Unterbrechungen wirtschaftlich umgesetzt werden kann.

Die Erkundung, Fesisteliung und Bergung von Kampfmilteln stelit aullergewdshnlich bohe Anforderun-
gen an die gerdtetechnische und personelle A der ausfl Firmen sowle sinen we-
sentlichen Zeit- und Kostentaktor.

in jedem Fall stelit die b itenda K i g die ,ulflima ratio” dar, die nur unter Klar
dafinierten Randbedingungen angewendel watden darf, nicht aber aliein aus dem Grund der Kostener-
Sparnis.

Die BauaushubUberwachung ist nicht als Kampimittelraumung anzusahen und sofite aus dem Pla-
nurgsvokabular ersatzios gestrichen werden |

Die Abwebyr der von Kampimitieln ausgehenden Gefahyr ist und bleibt ein wesentiiches Element in der
Sicherung der Lebensgrundiage unserer G haft und ihrer wir ichen und infrastrukturelisn
Entwickiung und soiite setw srnel genommen werden,

Grundsatz fir Bauarbelten auf Fllichen mit Kampfmittelverdacht sollle immer sein:
Zundchst Riumstotle - dann erst Baustelle !

5. Lieratur

1} Merkbliatt for Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampimittelverdacht chna konkrete Gefahr (An-
lage 1 der Technischen Verwallungsvorschrift fir die Kampimittelbeselligung in NRW)

(2] BGH 833 - Handlungsanleitung 2ur Gefdhrdungsbeurteitung und F gung von Schi ¥
mign bei der Kampfmitielrdumung,

[3] Arbaitshitfen zur wirtschaftiichen Erkundung, Planung und Raumung von Kampfmittein auf Lie-
genschaften des Bundes (Arbaitshiten Kampimittelrdumung - AH KMR)

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
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Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung

- Regierungspréasidium Darmstadt HESSEN
mmkEEE
[ i
. =g
B
. Allgemeine Bestimmungen fiir die Kampfmittelriumung im Lande Hessen
Auftraggeber fiir Kampfmittelriiumungsarbeiten sind das Land Hessen (Regierungspriisidium
D i), K Private und Bundesbehord
Kampfmittelri gsarbeiten sind i Jere:
*  Aufsuchen, Bergen und Zwischenlagern von Kampfmitteln
o Systematische Untersuchung von Flichen mit Sonden
o Systematische E itionicrung von Fliichen mit Oberflichensuchgeriten
o Punktuelle Untersuchung von Blindgiingerverdachtspunkten
o Herstellen von Sondi bohrungen, M taufnah und Interp ion der

L.

~

Messergebnisse auf Bombenblindgiinger
Aufgrabung der detektierten Anomalien
Identifizierung der Kampfmittel
Zwischenlagerung von Kampfmi
Berichisfihrung

©c o o0 o

Durchfithrungsbestimmungen

Die Arbeiten sind jeweils nach dem neuesten Stand der Technik durchzufiihren. Dies ist bei der
Auftragsbestitigung zu versichern.

Dem Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen sind rechtzeitig mitzuteilen:

«  Auftraggeber (Auftrag und Auftragsbestiitigung)

« Verantwortliche Person (Befiihig hein und Ausbildung hweis)

s Arbeitsaufnahme und Arbeitszeit, gegeb falls Arbei lagen

«  Aktenzeichen des Kampfmittelriumdi
Dic hten baw. ten Fliichen sind in Lageplinen M 1: 1 000 zu
dokumentieren. Eine Ausfertigung ist dem KMRD nach Beendigung der Arbeiten zu iibergeben.
Kampfmittelri beiten sind nach den tiblichen Gesetzen, Verordnungen und Regeln der
Technik insbesondere auch nach den Regeln fiir Sicherheit und G dheitsschutz beim

Zerlegen von Gegenstiinden mit Explosivstoff oder beim Vemichten von Explosivstoff oder
Gegenstinden mit Explosivstoff BGR 114, Anhang 5, des HVBG FachausschuB ,,Chemie*
durchzufiihren.

. Sicherheitsbestimmungen

Die Kampfmittelriumarbeiten diirfen nur unter stiindiger Aufsicht einer Verantwortlichen Person
(Befihigungsinhaber/in nach § 20 SprengG) durchgefiihrt werden.

An der Arbeitstelle ist gut sichtbar ein Alarmplan anzubringen, der folgende Informationen
enthiilt:

+  Verantwortliche Person der Arbeitsstelle
»  Tel.-Nr. und Adresse des niichsten Unfallkrankenh

Anhang zur Information
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Regierungsprasidium Darmstadt

¢ Tel.-Nr. des niichsten Hubschrauberrettungsdienstes
¢ Tel-Nr. und Adresse des Kampfmittelriumdienstes des Landes Hessen

Die geborgenen Kampfmittel, Munitionsteile sowie alle anderen Objekte, die im Zusammenhang
mit Kampfmitteln stehen, sind sofort listen miiBig zu erfassen und nachzuweisen. Sofern
Kampfmittel nicht transportfiihig sind oder nicht verlagert werden konnen, ist von der
Kampfmittelriumfirma der Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen unverziiglich zu
verstindigen. Bei Gefahr im Verzug ist die Verantwortliche Person berechtigt und verpflichtet,
sofort die zustindige Gefahrenabwehrbehorde (Polizei, Biirgermeister/in, Oberbiirgermeister/in)
zu verstiindigen und die seiner/ihrer Meinung nach erforderlichen AbsperrmaBnahmen zu
veranlassen. Die Entschirfung, Sprengung sowie der Abtransport von Kampfmitteln ist
ausschlieBlich dem Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen oder der von ihm beauftragten
Person uberlassen.

Ergiinzende Bestimmungen

Bergungsfremde Gegenstiinde, die bei den Arbeiten gefunden werden und keine
Kampfmitteleigenschaft aufweisen, sind dem Eigentiimer des Grundstiicks zu iiberlassen. Sofern
chem. reichseigene Kampfmittel gefunden werden, besteht die Moglichkeit der Kostenerstattung
durch den Bund. Er macht allerdings zur Auflage, dass der Kampfmittelriiumdienst die von der
Fachfirma gestellte Rechnung zur Priifung erhiilt und diese mit einem Sichtvermerk

- kennzeichnet. Dies setzt in jedem Falle die Einhaltung der vorgenannten Bestimmungen voraus.

Weiterhin ist zu erkliiren, ob das betreffende Grundstiick vom Bund erworben wurde.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Woélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwdgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt
Unser Zeichen RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.14/19-2024/1

Gemeindevorstand Dokument-Nr 2024/838232
der Gemeinde Wélfersheim Ihre Nachrichtvom:  16.05.2024
HauptslraBe 60 Ihr Ansprechpartner  Jonas Breitwieser
. Zimmenummer:  3.017
61200 Wélfersheim Telolon/ Fax +49 (6151) 12 6033/ +49 (611) 327642311
E-Mail Jonas breitwieser@rpda hessen de
Datum: 21.08.2024

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

Bebauungsplanentwurf ,,Am groRen Teich 4. Teilinderung und Erweiterung
Stellungnahme geméR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros vom 16.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung eines bestehenden Hochseilgartens, hin zu
anderen Freizeitnutzungen, zu schaffen.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflidche von gut 14 ha.
B. Stellungnahme

. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
1-3, Mo. - Do 800 bis 16 30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 1500 Uhr 64283 Darmstadt
Internet. Telefon 08151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www p-darmstadt hessen do Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestetie Luisenplatz -2-

Regierungsprasidium Darmstadt

Beschlussempfehlung:
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1. Dezernat il 31.1 — Regionaiplanung und Dezernat il 31.2 — Regionale Sied-

lungs- und Bauleitph g, B

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 10 "Am grofien Teich, 4. Teilanderung und Erwei-
{erung”, beabsichtigt die Gemeinde Wéflersheim die Erschli g bzw. den Ausbau di-
verser Freizeitanlagen und G iegsbauden

Teilgeltungsbereich A:

Mit einer Fliiche von etwa 6,3 ha ist der Teilgellungsbereich A laut dem rechiskriftigen
RegFNP bisher als Griinfiiche (P I Gew . Die A isung der einzel-
nen Sonstigen Sondergebiete stellt keine konkrete N g dar, lern nutzt
bereits bestehende Anlag dfoder ist aufgrund ihrer GroRe regionalplanerisch nicht

relevant. Die geplante Fiachennutzung kann somit als an die Ziele der Raumordnung
gep geset Gemal Grund G8.1.7 sind zum Schuiz des Grund-
wassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders schitzenswerten Berei-

chen der Planungsregion Sudh JVorbehalisgebiete fir den Grundwasserschutz”
ausgewiesen und in der Karte dargestelll. Der Schulz des Grundwassers hat hier einen
besonders hohen Stell 1t bei der Abwégung gegeniiber Planungen und Vorhaben,
von denen Grundwasser gefdhrdende Wirkungen ausgehen kénnen. Neben den beste-
henden und gepl Trink und Heilquellenschutzgebieten (Zonen 1 — HiAlIA)
sind dies Fidchen mit geringer natiirficher Schulzwirkung.

Teligetungsbereich B:

Die mégliche Neuausweisung der Flichen for MaBnatmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft’, mit einer Gesamtfldche von ca. 8,1 ha liegt mil
8,1 ha in einer Grinflache (Parkanlage)'. Innerhalb der Neuausweisung liegen 2 ha in
einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft”. Des Weiteren wird die gesamie Flidche von
einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grund hutz* Uberlagert.

Gemal Regionalplan Sidhessen Z210,1-10 hat im Vorranggebiet fir Landwirtischaft’ die
fandwirtschaftliche Bodennutzung Verrang vor and Nutzung pricchen. Aufgrund
der geringen Fliche von 2 ha b keine Ei de. Das Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz® wird von der neuen Flachenausweisung nicht bertihrt.

Zu der vorgeleglen Planung b hen aus regionalpl ischer Sich! keine Bedenken.

Die Planung kann daher gemifl § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gellen.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groen Teich”, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

@ zul)

ol
° zu 3)
() wa

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Il Abteilung IVIF Umwelt Frankfurt

Beziglich der vom Regierungsprésidium Darmstad! - Abteilung Umwell Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich thnen folgendes mit;

1. Dezernat IVIF 41.1 Grundwasser
Aus Sicht des Grundwasserbergichs bestehen keine Bedent

2. Dezernat IVIF 41.2 - Oberfldchengew3sser

Der Woélfersheimer See liegt sidlich des Plangebietes A, wobei der Geltungsbereich ei-
nen kleinen Teil der Wasserfliche zum Erhalt vorhandener Schilfbestinde umfasst. Die
Uterzone soll in einem Abstand von mind. 10 m zur Uferdinie von baulichen Aniagen frei-
gehalten werden.

Ferner veriduft siidlich daven auflerhalb des Geltungsbereichs der Tiefenbach

Zur Ableilung des Reg sollen Mulden- und Fliichenversickerung sowie Pflan-
2zenfilter in Betracht gezogen werden. Erst im Zuge der Baugenehmi rfahren sol-
ten hierzu Abstimmungen stattfinden, Eine Einleitung des Regenwassers in ein Oberfla-

chengewidisser st derzeit nicht vorgesehen.

Von Selten des Dezernats 41.2 - Oberfliichengews - bestehen daher keine Beden-
ken gegen die 4. Teilinderung und Erweiterung des BLP Nr. 10 ,Am grofien Teich™.

In der Umweltprfung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Oberflichen-
gewasser angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung der Vorfluter, Darstel-
lung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten Auswirkungen (stoffliche und ggf. hydrau-
lische Belastungen) und Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen,

3. Dezernat IV/F 41.3 Abwasser, Gewlissergiite
Die Zustiindigkeit liegt bei der Unteren Wasserbehdrde des Wetleraukraises.

4. Dezernat IVIF 41.5 Bodenschutz

a.  Nachsorgender Bod: hutz

Der Bebauungsplanentwurf enthdt unter Ziffer 11.1 Altlasten die Aussage, dass im Plan-
gebiet keine Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen bekannt
sind.

Das Plangebiet besteht aus 2 Teilgeltungsbereichen,

OO0 0 ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélersheim

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am grofen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 5)

zu 6)

zu 7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Klarstellung der Stellungnahme. Der Tiefenbach verlauft nicht in der Ndhe des Plan-
gebietes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfiihrungen zu den Ober-

flaichengewassern werden im Umweltbericht entsprechend ergénzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Schadliche Bodenveriinderungen, Verdachisfiichen, Altlasten bzw. altlastverdéichlige
Flichen (§ 2 Abs. 3-8 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des Teilgeltungsbereiches
A unter Beriicksichligung des zum Uberprifungstermin verfiigbaren Kenntnisstandes (In-
formationsstand nach vorliegender Aklen- und Kantenlage, FIS AG-Eintrdge) nicht be-
kannt. Ich weise allerdings darauthin, dass die Altflichen-Dalenbank sténdig forige-
schriehen wird.

Der Teilgeltungsbereich B grenzt an eine Altilache, die in der Datenbank unter der
Schiisselnummer 440 006 030 001 018 Ehemaliger Schwelieich” etfasst ist,

Nach der bekannten Historie wurde der Schwelteich 1930 zum Sammeln der Schwelwiés-
ser aus dern ehemaligen Schwelkraftwerk angelegt. Einmal im Jahr wurde das Schwel-
wasser aus dem Teich abgelassen, Die letzle Leerung fand 1954 statt.

Nach 1954 wurden Teile des Teiches mit Aushubmaterial aus dem Tagebau sowie
Aschen aus dem Kraftwerk abgedeckt.

Die Grofle des ehemaligen Schwelleiches ist unklar. Bekann! ist, dass der ehemalige
Schwelteich bedeutend gréfer war als der heute noch vorhandene Teich,

Von Seiten der PREAG wurde die Grofle des ehemaligen Schwelleiches auf 13 ha ge-
schétzt,

1987 -2002 wurden Untersuchungen im Bereich des ehemaligen Schwelteiches im We-
sentlichen im Bereich der heute noch vorhandenen Teichfliche durchgefiihrt.

"

Aufgrund der Belastungen trigt die Fliiche des eh igen Schwelleichs den Status ei-

ner altlastenverdiéichligen Fliche.

Anhand der mir vorliegenden Unterlagen ist unklar, ob die Fliche des ehemaligen
Schwelteiches in den Teilgeltungsbereich B hineinreicht.

Auf Grundstiicken mit schidiichen Bodenveréndearungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrichligt werden.

Der Planungstriger hat gemiifl § 2 (1) BauGB Nachforschungen zum Plangebiet B (2.B.
Kenninisse der fritheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hinweise
aus der Bevélkerung, Erkenntnisse Uber einen unsachgemifen Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen u.a.) in eigener Zustéindigkeit durchzufGhren, um gemés § 1 (8) Ziffer
7 BauGB festzustelien, ob sich schiidliche Bodenveréinderungen, Verdachisfiichen, Alt-
lasten bzw. altlastverdéchtige Flidchen gemif Bundes-Bodenschutzgeselz im Planungs-
gebiel befinden.

P

Bauleitplanung der Gemeinde Walifersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

@ zu 11)

@ o
®

zu 13)

zu 14)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der ehemalige Schwelteich befin-
det sich in der Gemarkung Echzell und umfasste in etwa die Fliche des heutigen
Naturschutzgebietes ,Schwelteich von Echzell”. Aufgrund der topographischen Si-
tuation ist eine Ausdehnung auf den Teilgeltungsbereich B nicht zu vermuten. Um
eine hdhere Aussagekraft zu erhalten, werden zusétzliche Luftbildinterpretationen
durchgefihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Teilgeltungsbereich B werden
lediglich Ausgleichsflachen ausgewiesen. Die Bebauung des Bereiches ist nicht vor-
gesehen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Gemeinde wird in eigener Zustandigkeit an-

hand von historischen Luftbildinterpretationen feststellen, inwiefern der ehemalige
Schwelteich an das Plangebietes B heranreicht.
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In diesem Zusammenhang verweise ich zusétzlich auf den Mustererlass der ARGEBAU
.Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* vom 26.09.2001,
bekanntgegeben im StAnz.19/2002 S. 1753 ff.).

Mit den Ergebnissen der Nachforschungen ist ggf. die Planung zu aberarbeiten, um ein
sicheres Wohnen und Arbeiten (§ 1 (6) Ziffer 1 BauGB) zu gewahrleisten.

Alle Informationen iiber die im Planungsgebiet vorkommenden schadlichen Bodenveran-
derungen, Verdachtsilachen, Altlasten und altlastverdéchtigen Flachen nach BBodSchG,
die die Nachforschung ergeben, sind mir (Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung IV
- Umwelt Frankfurt, Dezernat IVF 41.5 — Bodenschutz) mitzuteilen.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, wurde das Plangebiet frither als Tagebau ge-
nutzt und ist somit anthropogen tberpragt.

In dem vorliegenden Planentwurf werden die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
und der Kompensation hinreichend dargestellt.

5. Dezernat IVIF 42.2 - Abfallwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfallrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.

6. Dezernat IV/IF 43.1 - Immissionsschutz (Energie, Lérmschutz, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
arundsétzlichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Anforderungen (Immissionsrichtwerte
usw.) der Freizeitlarmrichtlinie des Landerausschusses fiir Immissionsschulz (LAl) ver-
bindlich anzuwenden und zu beachten sind.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt,

Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt am Main, mitfolgendem

Funktionspostfach: komabwasser-fim@rpda.hessen.de gebeten.

OBNOIONONOONOIOO,

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am grofRen Teich“, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 15)

zu 16)

zu 17)

zu 18)

zu 19)
zu 20)
zu 21)

zu 22)

zu 23)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Musterlass der ARGEBAU ,, Muster-
erlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Alt-
lasten, bei der Bauleitplanung und Baugenehmigungsverfahren” werden in der wei-
teren Planung berUcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Alle Informationen Uber die ggf. im Plangebiet
vorkommenden schadlichen Bodenverdanderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
und altlastenverdachtigen Flachen nach BBodSchG, die die Nachforschung ergeben
kdnnten werden dem Regierungsprdsidium Darmstadt, Abteilung IV- Umwelt
Frankfurt, Dezernat IVF 41.5 — Bodenschutz) mitgeteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der weiteren Planung angewandt
und beachtet.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich ge-
worden ist, wird dieser in digitaler Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung
an das Regierungsprasidium Darmstadt an das Funktionspostfach komabwasser-
ffm@rpda.hessen.de gesendet.
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M.  Abteilung IVIWI U it Wiesbad

1. Dezernat IViWi 44 - Bergaufsicht
Als Datengrund) fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Y

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidh /Regionaler Fidchennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichilich der akiuel unier Bergaufsicht stehenden Betriabe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspldne;

Hinsichilich des Altberabaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Berg-
amts Weilburg Ober friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeich-
nissen des Aktenplans inventarisierien Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten
frijherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Karlenschriénken aufbewahrten Rissbidttern.
Die Stellungnahme baslert daher hinsichtiich des Altbergbaus auf einer unvoll-
stindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Steflung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betrof-
fen.

Akluetle Belriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatiokeiten: Das Plangebiet liegt voll-
stiindig innerhalb eines eh ligen Braunkohlentagebaus. Obwohi seit dessen fachge-
rachier Verfifiung bereils mehrere Jahrzehnte vergangen sind, kénnen Setzungser-
scheinungen nicht géinzlich ausgeschlossen werden. Sollten diese oder andere
Anzeichen alten Bergbaus bemerkt werden, sind die notwendigen Sicherungsmafinah-
men im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht jedoch keine Sachverhalte entgegen,

90

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am grof3en Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 24)

zu 25)

zu 26)

zu 27)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Sollten aufgrund der Lage innerhalb eines ehema-
ligen Braunkohletagebau Setzungserscheinungen oder andere Anzeichen alten
Bergbaus bemerkt werden, sind die notwendigen SicherungsmaRnahmen im Ein-
vernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehorde zu treffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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IV, Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 - Nat hutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemaR § 2 Abs, 1 Hessisches Aus-
filhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen Gber die Beteiligung der Behbrden und sonstigen Tréger difentlicher
Belange (T6B) in slédlebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vomn 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 8, 1373-).

C. Hinweise

Den Kampimittelriumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanveriahrens konkrete Hinweise auf das mgliche
Vorkommen von Kampimitteln erfolgt sind. In dem mir von thnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegaben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelréumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrum-
dienst direkt zu beteiligen. thre Anfragen kdnnen Sie per Email richiten an das Regisrungs-
prasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zeniraler Kampfmittelrdumdianst: kmrd@rpda.hes-

sende .

Mit freundlichen Gralen
im Aufirag

Digses Cokument habe ioh i day @ 1 {Hebok)
£5 isl Gushadd auch ohne miine handsohrifiichs Unterschaft gy,

Himwats:
Ostenschutereettiohe Hirnueise Wer die ] Daten in dev Regional. und g fursten Sk
hier: § fudzd baggange

Bauleitplanung der Gemeinde Wéifersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groflen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 28)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 29) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Dezernat des Kampfmittelrdum-
dienstes des Regierungsprasidium Kassels wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt.
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EINGEGANGEN
Abwdgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
1t 0 tant 07
[DEB]
DB AG - DB Immobil 21) Deutsche Bahn AG-DB-Immobilien
Baurecht 1
CR.R 041
08 AG - D8 Immobilien KarlstraBe 6
Karlstralle 6 | 60327 Frankfurt am Matn 60327 Frankfurt am Main
vw com/E Beschlussempfehlung:
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG
Biedrichstrae 8¢
61200 Wolfersheim (Hessen)
Aligemelne Mail-Adresse:
Baurecht-mitte@deutschebahn.com
Per Mail:
bauleitplanung@woelfersheim.de, Aktenzeichen: CR.R 041 Fk
mail@regiokonzept.de Fk (TOEB-HE-24-181231) - Woélfersheim

10.06.2024

Ihr Schreiben vom 21.05.2024

Bauleitpl. g der Gemeinde Wilfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10,,Am groBen Teich”, 4.Teildnderung und Erweiterung

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG
| Station & Service AG) bevollméchtigtes Unternehmen, tibersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Durch die 4. Teilinderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Am groBen . . .
Teich* werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt. Wir zul) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. U 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorsorglich weisen wir auf das Projekt .Reaktivierung der Horlofftalbahn® zwischen dem
Bahnhof Wélfersheim-Sodel und dem Bahnhof Hungen und den damit verbundenen
Planungen am Bahniibergang .Geisenheimer StraRe" hin. U 3) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiBen
DB AG - DB Immobilien

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:

HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Wetner Gatzer | !

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsita), Dr. Levin Holle, Berthold Hube, Dr. Daniela Gerd tom Matkotten, |

Or. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palia, Dr. Michael Peterson, Martin Sefler e
|

-

Nihere lidoimatonen et Datenverarberung in DB-Kontern finden Sie hien wws deutschebahn com{datenschuiz
[———S. Seite1/2
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+++ Datenschutzhinweis: Wir mochten Sie darauf dass die in des DB Konzerns enthaltenen
personenbezogenen Daten von DB Muarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrilt) vor der offentiichen im Internet) hy werden missen. 44+

steht Ihnen bei aligemeinen Fragen rund um i i geme 2ur igung.

Nutzen Sie dalir folgenden Link oder den QR-Code:

Seite2/2

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich“, 4. Teilinderung und Erweiterung

Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
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BOTANISCHE VEREINIGUNG e NATURSCHUTZ
in HESSEN ¢ ¥,

BUND fis LMW
Lasdusvertand

wid NATURSCHUTYZ DEUTSCHLANE
eV

DEUTSCHE GEBIRGS- wid WANDERVEREINE
Landesvebast Hasson ¢V

HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORNITHOLOGL
wd MATURSCHUTZ ¢ vV

Regiokonzept GmbH & Co. Kg

Biedrichstrafe 8¢
61200 Wilfersheim

Per E-Mail : maili@regiokonzept.de

thr Zeichen :

Betr.: beitpl g der G

EINGEGANGEY

LANDESIAGUVERBAND HESSEN ¢ ¥ S

NATURSCHUTZBURD DEUTSCHLAND
Lendesverband Hesseae V.

SCHUTZGEMEINSCHAST DEUTSCHER WALD
Landusverberd Hussea o V

VERBANI HESSISCHER FISCHER ¢ V

nach §63 Kap. ) des Usaweli~ und Rechishohelf
gesetses dos Bandes anerkanate Noterschutiverbinde

Alaster dinsss Sehil

Nidda, den  20.06.24

Thre Nachricht vom 16.05.24

inde Wilfersheim, Gemarkung Wélfersheim

Bebnuungﬂplau Nr. 10 ,Am grofien Teich® , 4. Teilanderung und Erweiterung

Hier: Beteiligung der TOB

Sehr geehrte Damen und Herren

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen,

im Auftngc der nach §3 Umwelt- Ru.htsbchclisg,mcu anerkannten Naturschutzvercinigungen

im Wel kreis und im Einvernch mit den Beauftragien der Vercini im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:
Gegen den Bel plan, inst dere die geplante Lage des Sondergebietes SO! mit der

Zweekbestimmung |, Gastronomie™ ergeben sich erhebliche Bedenken:

Durch die Gastronomie werden Besucher zum See , gelocka®, (wer will es ihnen verdenken,
waenn sie donn zum Ufer gehen und beobachien) Hierdurch entstehen Stérungen der
Ulervegetation und der Tierwelt des angrenzenden Sees und des Ufedbereichs, Das
widerspricht der Vorgabe | Erhalt vorhandener Schilfbestiinde™ am Seeufer (Planzeichen (3)
des vortiegenden Planes) und wirkt s:ch ncgmv auf die Biotope der angrenzenden Fliichen

{Planzeichen(2)) ,Erhalt vort

flichen™ ans.

In , Begriindung und Umweltbericht umcr Punkt 3.1 (Seite 9) wird erldutert, . dus
vorgeschene Baufeld hiilt einen Abstand von mindestens 10 m zu Uferrand ein Das sind 500
Quad er Gastronomiegebiiude mit Terrasse mit Strungen der Tierwelt durch

PN

1, PR
Besucherhrey

ierung { G ulisse , Bew

Musik, Geriiche.. .. 2u verschiedenen

Zeiten) . Da sind 10m erheblich als zu gering bemessen. Der Bereich der vorgesehenen
Eventgastronomic™ (SO1B) diirfte zu manchen Zeiten { insbesondere abends 7) diese

Stirfaktoren noch hibertreffen.

Die 6ffentliche Grilnfliiche 2wischen Seeufer und

splantern Gastronc hiiude (SO1A) st

laut Plan in ihrem derzeitigen Zustand 2u erhalten und zu pflegen™ . Dics sollte in jedem Falle
im Sinne des Biotops , Seeufer” erfolgen und nicht  freie Sichy” fiir die Besucher einer

Gastronomie.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am grof3en Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

31

31) Naturschutzverbdnde (Gemeinsame Stellungnahme)

Beschiussempfehlung:

z2u 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bereits jetzt findet im Bereich des
Wolfersheimer Sees recht intensive Freizeitnutzung statt. Dennoch haben die durch-
geflihrten Untersuchungen ergeben, dass sich eine wertvolle Fauna am Wélfershei-
mer See eingestellt hat. Unzweifelhaft wird durch die geplante Gastronomie die Nut-
zung ufernaher Bereiche punktuell intensiviert. Durch die festgesetzten Minimie-
rungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen werden im Gegenzug weite Be-
@ reiche des Ostufers fir die Tierwelt aufgewertet. In Summe kommt die artenschutz-
rechtliche Prifung zum Ergebnis, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf geschiitzte Tierarten zu erwarten sind. Alle mit den geplanten Nutzungen verbun-
@ denen Eingriffe werden vollstandig kompensiert. Die Vorgaben von BNatSchG und
BauGB hinsichtlich des Naturschutzes werden voliumféanglich eingehalten.
zu 2) Die Gffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” stdlich des SO 1
ist von Bebauung freizuhalten und in ihrem derzeitigen Zustand zu erhalten und zu
pflegen. Der Erhalt des derzeitigen Zustandes erfolgt im Sinne der derzeitigen Nutzung
als ,,Griinanlage”. Ein Blick auf den See ist auch aktuell schon méglich. Die im B-Plan
festgesetzten Rohrichtbereiche werden erhalten bzw. ausgedehnt.
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Aus den vorliegenden Unterlagen geht leider nicht herver, wie die Gastronomie betricben
werden soll: von hochwentiger Systemgastronomie” fiber Restaurant | Schank-und
Speisewirtschafl, Natur erleben mit speisen auf der Auflenterrasse mit Blick auf den See,
ganzjibriger Betrieb bis hin zum Kiosk fiir Getriinke und Imbiss reichen die Vorschiiige. Diese
unterschiedlichen Betriebsformen haben allerdings auch Auswirkungen auf die Natur in der
Umgebung, die es 2u bewerten gilt,

Bei der vorgeschenen Festlegung des Standortes der beiden Gebiiude fiir Gastronomie fehlt
eine Priifung von Alternativstandorten , der Hinweis auf die  Attraktivitit” des Standortes am
Seeufer ist fiir eine Alternativprisfung etwas wenig. (Seite 79 ff)

Angedacht war zunfichst ein Standort am Parkplatz nahe des ehem, Hochseilgartens.

Dieser Strandort wiir ppf. cher geeignet und wilrde weniger negative Folgen mit sich bringen:
Mogliche direkie Auswirkungen auf den See und das Seeufer mit den Biotopen, weniger
storende Beleuchtung filr diesen Bereich, kein fraglicher Ausbau des Stichweges auf 4,75 m
Breite,

WDer Abschnitt des Rundweges, der im Geltungsbereich des Teilgel bereiches A zur
Erschlieflung der Gastronomie bendtigt wird soll 4,75 m breit ausgebaut werden, um cine
Nutzung durch Krafifahrzeuge ... 2u ermoglichen* (Seite 10 der Begriindung™). Der derzeitige
Weg ist etwa 3 m breit und gewithrleistet die Nutzung fiir Lieferverkehr und PilegemaBnahmen
in der Anlage. Es wird wohl kaura mit ¢iner Zunahme der Fahrzeugverkehrs zu rechnen sein,
daher sind weitere Versiegelungen zu vermeiden. Sollten fiir die Baumafinahme der Gebiude
breitere Wege notwendig werden so sind diese nach Beendiguny der B final

ungehend zuritckzubauen.

Werbeanlagen in Form von 15 m hohen Werbefahnen sind in diesem Bereich tberfliissig, da
keine weiteren Mitbewerber vorhanden sind, Der Hinweis durch eine Werbefahne auf die
Gastronomie ist auch durch eine Fahne in ciner Hohe wenig mehr als die Gebiudehthe
miglich.

Die Aussage im L Ar hutzrechtlichen Fachbeitrag™ auf Seite 39 hinsichtlich der
Beleuct gulierunyg ist zu konk Es gentigt nicht die Aussage , Helligkeit und
Beleuch iten auf das not lige Mall zu bescheéinken”.,

Es ist auflerdem zuritcksichtigen, dass bei der Beleuchtung keine reflekticrenden Wiinde usw,
beleuchter werden, die dann das Licht in die Umgebung reflckticren.

Di¢ Kommune als Satzungsgeber muss eing kiare Regelung der Betriebs- und

Beleuct iten festlegen, dies ist wa. auch abliingig von der An der Gastronomie ( siche
1. Absatz)

Mit freund!. Griilen
LA,

Untere Naturschutzbehdrde des Wetieraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr AL LeiB
Vertreter der 0.1 Naturschutzverblinde im Wetteraukreis

OO O O

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groRen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwigung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Zu 6)

z2u 7)

zu 8)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Vorhabensbeschreibung in der Begriin-
dung wird entsprechend erganzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl erfolgt nach den
Empfehlungen des ,Gesamtkonzeptes fiir den Wolfersheimer See”. Dort sind die
Schaffung eines Gastronomiegebaudes mit Blick auf den See sowie méglichst nahe am
Ufer als Zielaussagen enthalten. Da das Gastronomiegebaude ebenfalls als Ballausga-
beort fiir die FuRballgoif-Anlage dienen soll, ist der gewahlte Ort (SO1A) am besten
geeignet. Andere Standorte kdnnen einzelne Ziele nicht oder nur unzureichend erfll-
len. Eine Aufzdhlung moglicher Alternativstandorte mit standortspezifischer Bewer-
tung wird in der Begriindung ergénzt.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die Verkehrsflache dient der ErschlieBung
des Seegebiets. Sie wird derzeit insbesondere durch FuBgénger und Radfahrer genutzt
und ist Teil des Seerundweges. Ebenfalls zuldssig ist die Nutzung durch Kraftfahrzeuge
im Rahmen des Lieferverkehrs z. B. fiir die Belieferung der geplanten Gastronomie so-
wie zur Pflege der Griinanlagen und der Freizeitinfrastruktur bei Veranstaltungen am
Wolfersheimer See. Die ErschlieBungsstraBe soll 4,75 m breit ausgebaut werden, um
die Nutzung durch Kraftfahrzeuge zu erméglichen und dabei einen gefahrenfreien Be-
gegnungsverkehr mit Radfahrern, Kinderwagen und Senioren zu gewahrleisten. Wei-
terhin soll eine auch fiir Rettungseinsdtze ausreichende Dimensionierung erreicht
werden.

Der Stellungnahme wird grundsatzlich gefolgt. Die zuldssige Maximalhohe der Fahnen-
masten wird auf 8 m reduziert.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Festsetzung zur Beleuchtungs-
regulierung im Teilgeltungsbereich A um folgenden Satz ergénzt wird: Es ist zu vermei-
den, dass durch die Beleuchtung reflektierende oder glinzende Winde beleuchtet
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist
keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschlieRlich fur die Flachen zuldssig ist, fur die eine
Beleuchtung zwingend benétigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
tel insektenfreundlich zu wihlen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung
wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
tretung erneut zum Beschluss vorgelegt.
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BUNDNIS 90 33
gl GRUNEN 33) Biindnis 90/ Die Griinen Wélfersheim
NGEN

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Wélfersheim EINGEGA Fraktion in der Gemeindevertretung
An den Gemeindevorstand 4% Jugl g Beschlussempfehlung:
Rathaus Wolfersheim
HauptstraBe 60
61200 Wolfersheim
Waolfersheim, 18.06.2024
Stellungnahme der Fraktion der GRUNEN in der G ind tretung im Rah
der Offenlage der 4. Teilinderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 10
»Am groBen Teich”, Gemarkung Wélfersheim
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Fraktion der GRUNEN nimmt wie folgt zu einzelnen Punkten der off Pl lagen
Stellung.
1. Begriindung und Umweltbericht
5.9

Im westlichen P biet  des  Teilgel b hs A befindel sich  die  vorhandene

FuBballgolfanlape. Diese wird als mit der Zweckbestimmung FuBball-

Gollanlage” ausgev und somit pl, htlich gesichert.
2Zunichst stellt sich die Frage, warum das Gebiet als "private Griinfliche" ausgewiesen wird. Von den Zu 1) Die Frage wird wie folgt erlautert. Bei der FEStSEtZung von Grinflichen
Eigentumsverhiiltnissen her gehort es der Gemeinde und damit der 6ffentlichen Hand. § 9 (1) Nr.15 BauGB ist stets zwischen den privaten und den 6ffent|ichen Griin

gem. r. uGB i i =

e . At o et pancan Vet s planungsuchach ety e flachen zu unterscheiden. Relevant sind dabei nicht die Eigentumsverhéltnisse, son-
werden. Das Areal war zuvor extensives Griinland und botanisch vielfaltig. dern die jeweilige Nutzung der Flache. Bei der FuRballgolfanlage handelt es sich um
Von daher ist es artenmaBig zu erfassen und es sind MaBnahmen zur Aufrechterhaltung dieser Vielfalt . . . 2 - K 2 5 .
trotz der hr etablierten FuBballgolf-Rasenflichen zu ergreifen und fest iben. eine Flache, die nur von einem beschrénkten Personenkreis genutzt wird. Folglich ist
Die ver hen den sollten zue Stelgerling der Artervisifat die Fliache, auch wenn sie sich im gemeindlichen Eigentum befindet, als private Griin-

nicht weiterhin mulchgemiaht werden.
flache im Bebauungsplan festzusetzen.

der inde Wolf

Im sudlichen Teil des Telpeltungsbereichs A ist e sonstiges  Sondergebiet mit der )
Zweckbestimmung .Gastronomie” (SO1A) in der Nohe des Ulers des Wollersheimer Seey Zu 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, wurde jedoch bereits ungSEtzt- In den

vorgesehen. Das vorg en Abstand von mindestens 10 m zum Ulerrand

ein. 1Duteh dus geplante Festsetzungen zur FuBball-Golfanlage befindet sich als Vorgabe die Nutzung als ,Ex-
tensivwiese” mit zweimaliger Mahd. Der Begriff ,Extensivwiese” beinhaltet die Abfuhr
des Mahdguts und schlieft die Mulchnutzung aus.

benfalls S. 9 in Verbindung mit dem
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Bau von Steganlagen|

Auch die Ergebnisseder Onlinabafr g habe igt, dass Menschan denWolershaimar

Seeintensiver ereben méchten und sich ein GreBtell filr dio Nutzung mit Booten ausspricht.

Dar Segelclub Wolfarshelm e.V. wird sainen Steg Im Beraich der Sprihanlage errichtan. Die

Stegantsge soll aus versicherungstechnischen Grundan nicht fur die Offantlichkait zugang-

lich sain. Eine geplante zweite Stegantage wll Im nordlichen Uferberek h entstahan, Dieser

Steq soll fur die Offentlichkeh zuganglich sein und an einem gasonderten Ausleger die not-

wendiga Infrastruktur fir einen Bootswarleih blaten. Dieser Beraich muss dann jedoch ab- g

spartbar sein. Der Bootsverleih soll nicht Uber die Gemainda erfolgen, sondern Uber aine 2u 4)
Firma wie zum Belsplal red lama.

zu 3)

Exakt in dem Bereich, wo das Gastronomiegebiude mit Terrasse entstehen soll, und "der Uferbereich
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist", sieht das Seekonzept den Bau von Steganlagen vor.
o Die 10 m Abstand von Gastronomiegebiude/Terrasse sind viel zu gering fiir einen wirksamen

Schutz des Ufers.
Das Gastronomiegebaude war an dieser Stelle nie vorgesehen und hat dort auch nichts zu
suchen.
Der Uferbereich ist an dieser Stelle in seinem urspriinglichen Zustand als Ausgleichsflache
wiederherzustellen.
Im Bebauungsplan ist ausdrucklich festzuhalten, dass nicht nur der Uferbereich von Bebauung
freizuhalten ist, sondern auch das Gewasser| Die zitierte Formulierung reicht hierfir nicht aus,
weil hinterher spitzfindig argumentiert werden kann, dass der Bebauungsausschluss sich nur auf
den Uferbereich bezieht, die geplante Steganlage das Ufer aber nicht tangiert.

zu 5)

Zu 6)

5.10

Die subere VerkehrserschhieBung des Plangebiet st uber die | Geisenheimer Strafle” und die
Bunde: e 8455 bereits vorhanden, Die innere ErschlicBung st uber einen Teil des
Rundweyg des Wollersheimer Sees vorgesehen, Uer Abschnitt des Rundwegs, der i
efung der-Gastronoms -benotipt-wind;

Geltunpsbereich des - fedpeitungsbererchs A our b
soll 4,75 i breit ausgebaut werden, um eine Nuteung durch Kraltfahrzeuge im Rehimen| des | zu 7)
Uelerverkehrs sowie zur Pllege der Grunanlagen und der Freizetintrastruktur zu ermoplichen,
Dus Weiteren werden die tur die Planung edordethchen SrschhisBungsemachtungen im

Plangebiet et

Der Weg in diesem Bereich ist aktuell ca. 2,75 m breit. Die Pflege von Grinanlagen und der
Freizeitinfrastruktur wird bereits heute iiber den Weg gewihrleistet. Das gilt auch fiir die Versorgung des
am Mehrgenerationssplelplatzes befindlichen Kiosks.

Eine Verbreiterung des Wegs um zwei Meter ist daher nicht notwendig. Auch nicht fiir.die ErschlieBung
der Gastronomie. Hier lassen sich andere Losungen denken und umsetzen. Die Verbreiterung des Wegs in

diesem Bereich sollte unterbleiben. Im Ubrigen war das Gastronomiegebaude an dieser Stelle nie
2

O,

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Der gesetzliche Schutz von Gewasserrand-
streifen nach § 23 Hessisches Wassergesetz umfasst ebenfalls eine Breite von 10 m.
Analog hierzu wird die Ausweisung einer Griinflache in einer Breite von 10 m als aus-
reichender Uferschutz angesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Standortwahl erfolgt nach den
Empfehlungen des ,Gesamtkonzeptes fur den Wélfersheimer See”. Dort sind die
Schaffung eines Gastronomiegebdude mit Blick auf den See sowie moglichst nahe
am Ufer als Zielaussagen enthalten. Da das Gastronomiegebaude ebenfalls als Bal-
lausgabeort fiir die FuBballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewahlte Ort (SO1A) am
besten geeignet. Andere Standorte kdnnen einzelne Ziele nicht oder nur unzu-
reichend erfiillen. Eine Aufzdhlung moglicher Alternativstandorte mit standortspezi-
fischer Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die durch die bestehende Ausgleichsflache
erreichte Kompensation, welche fiir das Gastronomievorhaben in Anspruch genom-
men werden soll, wird im Teilgeltungsbereich B zweifach ausgeglichen. Damit sind
die naturschutzrechtlichen Anforderungen der Eingriffsregelung erfiilit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der betreffende Bereich der See-
flache ist Teil des Geltungsbereiches, eine Steganlage ist im derzeit in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan nicht festgesetzt. Somit wird in diesem Bebauungsplan
keine bauplanungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, eine Steganalage zu errich-
ten.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Die Verkehrsflache dient der Erschlie-
Rung des Seegebiets. Sie wird derzeit insbesondere durch FuRgéanger und Radfahrer
genutzt und ist Teil des Seerundweges. Ebenfalls zuldssig ist die Nutzung durch Kraft-
fahrzeuge im Rahmen des Lieferverkehrs z. B. fiir die Belieferung der geplanten Gast-
ronomie sowie zur Pflege der Griinanlagen und der Freizeitinfrastruktur bei Veran-
staltungen am Wolfersheimer See. Die ErschlieBungsstraBe soll 4,75 m breit ausge-
baut werden, um die Nutzung durch Kraftfahrzeuge zu ermoglichen und dabei einen
gefahrenfreien Begegnungsverkehr mit Radfahrern zu gewéhrleisten. Weiterhin soll
eine auch flr Rettungseinsatze ausreichende Dimensionierung erreicht werden.
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vorgesehen. Deshalb zieht hier ein unnotiger Eingriff den anderen unnétigen Eingriff quasi nach sich. Vom
baudes an dieser iblen Stelle ist daher abzusehen.

Bau eines Gastr

S.15/16
6.1.1 SO Sonstiges Sond i i ie” (SO1A/SO18B) sowie

wAdventure-Golfanlage” (S02)

Als Art der baulichen Nutzung wird im sudlichen Teil des Teilgeltungsbereiches A ein sonstiges
Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie” lestgesetze. tm ostlichen Teil des
Teilgeltungsberaiches A wird ein sonstiges Sondergebiet (SO2) mit der Zweckbestimmung
Adventure-Gollanlage” lestgesetzt,

Sonstiges Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbesti G o

Als Art der baulichen Nutzung witd ein sonstiges Sondergebiet (SO1) mit der Zweckbestimmung
LGastronomie” festpesetzt,

Indem sonstigen Sondergebiet 1(SO1) mit der Zweckbestimmung Gastronomie” sind folgende
Nutzungen zulassig:

*  Schank- und Speisewirtschalt
* alle fur den Betrieb der Gostrenomie erlorderlichen Gebuude und Nebenanlagen
*  Stellplatz zur Anlieferung und fur Rettungsiahrzeuge

Garage und Lagerplate

AuBengastronomie

Eventhutte

Schluger- und Ballausgebe

Kiosk (Getranke, lmbiss)

Das derzeil bestehende Gastr neept (Imb en mit Sitzgel heiten) von Red
Lama FuBballgoll Resort” soll durch den Bau der Gastronomie fortentwickell werden, um den
pestiegenen Bedarl an Gastronomieleistungen gewohrleisten u konnen. Geplant ist eing
hochwertige Systemgastronomie mit regi len Produklen in Selbstbedi Das Restaurant
ermoglicht einen ganzjahrigen, wetterunabhangigen Betrieb sowie die Moglichkeit, Events
durchzuluhren, Im Regelbetrieb konnen Besucher des Sees sowie Radfahrer zu Mitlagessen,
Kaflee und Kuchen und Abendbrot sinkehren, Fullball- und Adventuregolfer und Gaste, die dis
Natur erleben wollen, sich mit Getranken und Speisen aul der Auflenterrasse mit Blick auf den
See versorgen. Damit soll die Gesamtattraktivitat des See-Areals deutlich erhoht werden.

Hier ist von der Nutzung als Schank- und Speisewirtschaft die Rede. Auf 5.22 und dariiber hinaus
mehrfach in den Unterlagen ist von "Restaurant” die Rede. Hier sogar von einem "ganzjéhrigen, Betrieb
sowie der Moglichkeit, Events durchzufilhren”. Und weiter von "hochwertiger Systemgastronomie mit

. 1an Produk i Calhethodi "
Pr n

In der Sitzung der Gemeindevertretung wurde auf entsprechende Nachfragen geantwortet, dass kein
Restaurantbetrieb geplant sei, der dem naheliegenden "Haus am See” Konkurrenz macht.
In den hier, und der ind tretung nicht vorli den, Unterlagen dagegen stehen die Begriffe

"S onomie", " " sowie "ganzjihriger Betrieb". Zwar ist auch von "Selbstbedienung”

die Rede, aber die ver di Begriffe "Sy s " sowie "| iger
Betrieb" lassen klar und eindeutig einen ganzjhrigen Restaurantbetrieb zu. Der steht sowohl eindeutig in
Konkurrenz zum "Haus am See" und kennt sowoh! tages- als auch jahreszeitlich, zumal mit der Option fiir
"Events", keine Einschrankung. Mit der hier gewihlten Festlegung sind alle Moglichkeiten offen und keine
Einschrinkungen gegeben,

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich“, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 8) Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert. Es ist insgesamt nur eine Gastronomie vor-
gesehen. Der zweite Geltungsbereich soll lediglich der Unterbringung von untergeord-
neten Teilnutzungen des Gastronomiebetriebes dienen. Er soll beispielsweise der Un-
terbringung des bestehenden Zeltes dienen, welches zu Lagerzwecken errichtet

wurde.
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Es ist planerisch dafiir Sorge zu tragen, dass kein Restaurantbetrieb entsteht. Es ist weiter dafiir Sorge zu
tragen, dass der Betrieb bzgl. der Tageszeiten, insbesondere in die Abend- und Nachtstunden hinein
eingeschrankt wird. "Events" sind eb b

£all.

auf diese eingeschrankten Nut iten 2u

W zum Schule nachlakliver Tiere sowie groBerer Rast-

schlalplat, smmiungen  auBerholt  von  Gebouden  susschhieBhich  nsektern

Leuchtimittel ohne UV- und it genngem Blaulichtanted wie bernstemfarbene bis

LED (Farblemperatur b max. 2,700 Kelving zugelossen. Zolassyg sind nur voll o

Leuchten, die nicht uber den Bestimmungsbersich baw, die Nutzllach

e nstalienten Zustand nur Licht unterhalb der Honzontales

Beleuchtungseeten und aul das notwendige Mab cu beschianken, £y

Leuchten cu verwenden, di pen das Bindningen von Spinnen und Insekten g

Teilgeltungsbereich B st keine Beleuchtung wulasug.
Durch die mit dieser Anderung geplanten MaRnahmen wird auch die Beleuchtung am See ausgeweitet.
Der gepl ganzjahrige Gastr iebetrieb mit Terrasse und der Moglichkeit, Events zu veranstalten,
kennt keinerlei Einschrankung. Dementsprechend gibt es auch hinsichtlich der Zeiten der Beleuchtung
keine Einschrankung. :
Es ist deshalb aus unserer Sicht planerisch dafiir Sorge zu tragen, die Nutzung der geplanten Anlagen vor
allem auf die Tageszeiten zu beschrinken. Fiir die Abend- und Nach den sind Nut iten baw.

Nutzungsgrenzen festzulegen. Fur die Nachte ist weitgehend eine Abschaltung der Beleuchtung

vorzusehen.

S.42

8.5 Werbeanlagen

Mt den zuldssigen Notzungen peht die Option suf Selbstdarstetiong, sinfhier. Werbeanlogen
ronnen sich, als emn dem hauligen Wande! unterl
Strafien-, Orts- und Lapdschaltsbild negotiv o
Plangebiets in dus Landschaitsbild Legrundet die Nolwe,

der als uberbavbar Testgesetzten Grundstucksilache als selbstundige bauliche Anlage zulassig
sind.

Besondere Verhehrsllache Zweckbestimmung  Oflenthcher Parkolate”

Aul dem bestehenden  Parkplatz” ist eine Werbetalehin einer Hohe von imax, 2 m zulassip.
Sonstiges Sondergebiet SOLA mit der Zweckbestimmung Gastronomis"

Aul der uberbouboren Grundstuckellache im SOLA st eine Werbzlahne in emer Hohe von
fmax, 15 m zulassiy

Private Grunllache mit der Zweckbestmmung  FuBbalizollaniape”

Aul der prveten Grunflache mit der Zweckbestimmung  Fulboligelfonlage” st wine
Sprossenwond dur Anbringung von Werbetaleln culassig.

Uogulassiz:
Wailere Werbeanlepen (einschliellich Fahnen und Pylenen), freistehende Werbeanalgen auf
dem Dach 3

cuchtreklame sind unzulassig,

Die zuldssige Hohe einer Werbefahne im SO1A ist mit max. 15 m viel zu hoch angesetzt. Eine

Maximalhéhe von 7,5 m reicht vollk (vgl. Fah am Kreisel auf der B455 in Wolfersheim).

Die zulassige Hohe ist auf max. 7,5 m zu begrenzen.
4

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich*, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu9) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist
keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist
festgesetzt, dass Beleuchtung ausschlieflich fiir die Flachen zuldssig ist, flr die eine
Beleuchtung zwingend bendtigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
tel insektenfreundlich zu wahlen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung
wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
tretung erneut zum Beschluss vorgelegt.

zu 10) Der Stellungnahme wird grundsatzlich gefolgt. Die zuldssige Maximalhohe des Fah-
nenmastes wird auf 8 m reduziert.
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Des Weiteren ist klar festzulegen, fiir welche Werbung die Werbeanlagen genutzt werden diirfen. Erlaubt
sein soll ausschlieBlich Werbung fir gen oder Angebote am Wolfershei See.
Kooperationswerbung bzw. Crosspromotion (“Viel SpaR bei... wiinscht ...") soll als unzuldssig erklart
werden, um gebletsfremde Werbung auszuschlieRen.

5.79, 80 ‘
Der Buu des Gastror woll den verhandenen Imk n der Fulbaligollontage
erselzen und dos Gastrunomieangebol verbessern. Angedacht war zunachst ein Standort am
Parkplate nabe des Hochseilgartens, Aus Grunden der Attraktivital wird jedoch ein Standort
nahe am See bevorzugl. Die nolwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen stehen in diesem

Bereich auch bereits zur Verfugung. tm Zuge der Planaufstellung wurde die Lage des geplanten
Gebaudes noch elwas pach Westen in Richtung der vorhandenen Schneise zum See
verschoben, um den Eingnff zu minimieren.

Zu Beginn der Begriindung wird unter "1. Anlass der Planung" auf das von der Gemeindevertretung
beschl Entwickll k pt hingewiesen. Hier wird nun erwahnt, dass die Gastronomie
urspriinglich d gesehen war. "Aus Griinden der Attraktivitit" wird nun ein anderer Standort
ins Spiel gebracht, der zugleich in bestehende Ausgleichsflachen eingreift.

Eingriff und Ausgleich kénnen vermieden werden, wenn die Gastronomie am urspriinglich vorgesehenen
Standort errichtet wird. Deshalb sollte am urspriinglichen Konzept festgehalten werden,

2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

S.42

Ourch den Bau des Gastronomiegebaudes sind cudem Geholze betroffen, die als Einzelbaumes
heimischer Arten kartiert wurden, Die Geholzbestande am Norduler de
wurden im Zuge von AusgleichsmaBnahmen angelegt. | d

Bictoptypen mit heher naturschutz u(c er Wertigkeit (Feldgeholze] sind von moglichen
Eingriffen nicht betoffen. Sie werden im Bebauungsplan weiterhin als Ausgleichsllachen
nachrichtlich dargestellt, Bei den weiteren Flachen mit Eingrifisrelevans Bandell es sich um
bereits belestigte Flichen mit sehr geringem naturschutefachlichen Wert, Im Bereich des
FuBiballgolfanlage und des Parkplatzes soll nur der Bestand abgesichert werden und es sind
keine Eingnfle geplant. Bei einer Umgestaltung des Mehigenerationenspielplatzes werden
wieder die gleichen cder ahinliche Biotoptypen entstehen, die derzeit bereits dort vorhanden
sind. Zusdtzich ist noch zu erwahnen, dass aulgrund der bestehenden Festsetzungen im

Hier ist erwdhnt, dass bereits im Zuge der Errichtung des Mehrg i I ein Teil der
Ausgleichsflichen ausgelichtet wurde. Unseres Wissens ist fiir diesen Eingriff nie ein Ausgleich erfolgt.
Wir gehen davon aus, dass die Berechnung des Ausgleichs fiir den hier gepl Eingriff auf der
Grundlage einer vollstandig intakten Ausgleichsfliche erfolgt.

S.53

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groB3en Teich”, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwaégung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

@ zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird in dem zu
schlieBenden Pachtvertrag mit dem Betreiber des Gastronomiegebiudes Regelun-

gen zum Werbeumfang treffen.

@ zu 12) Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen. Die Standortwahl erfolgt nach den Empfeh-
lungen des ,Gesamtkonzeptes fir den Wolfersheimer See”. Dort sind die Schaffung
eines Gastronomiegebaudes mit Blick auf den See sowie moglichst nahe am Ufer als
Zielaussagen énthalten. Einen konkreten anderen Standort enthélt das ,Seekonzept”
hingegen nicht. Da das Gastronomiegeb&ude ebenfalls als Ballausgabeort fiir die FuR-
ballgolf-Anlage dienen soll, ist der gewédhlte Ort (SO1A) am besten geeignet. Andere
Standorte kdnnen einzelne Ziele nicht oder nur unzureichend erfiillen.

@ zu 13) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die durch die bestehende Aus-
gleichsflache erreichte Kompensation, welche fiir das Gastronomievorhaben in An-
spruch genommen werden soll, wird im Teilgeltungsbereich B zweifach ausgeglichen.
Dadurch sind ebenfalls etwaige Veranderungen aus vorhergehenden Nutzungen ein-
geschlossen. Damit sind die naturschutzrechtlichen Anforderungen der Eingriffsrege-

lung erfullt.
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st die zum

MaBpebend fur die Bestmmung des Umifengs der KompensaticnsmalBnahmen
echiliche Sitwation. Nach
Eingnile berets vor der
Deshalb st ber emner
it e Eingnli zu

aren.

1 Entschedung  erfolpt sind oder  ul
Bebevungspionanderuny; ber der Beurtellung, cb und m
en st micht der lst-Zustand de 1 zuvor uberpl
wosind die Festieteungen des gellenden Bebauung
Sebuvungsplananderun, woerzustellen, um ausplechaplichtge usat
pungenven Natur und Landschaft zu ermitteln.

2u beliachten,

« Beemtrachu-

An dieser Stelle werden fur die i g des Umfangs der i Rnal die
Festsetzungen des geltenden , urspringlichen Beb lans als dl, Zu dem heift es zu
Beginn der Begriindung:

fur den Gesamtbereich des nordhichen und ostlichen Ulers des Wollersheuner Sees wurde
Dereits im Jahe 1978 der Bebauungsplan Ne. 10 Am groLen Teich™ als Satzung beschlossen, Die
Bereiche, in welchen die oben genannten Projekte des entwicklun gekonzepts real
sollen, i rechtskeg o Bebauunpsplon ubsrwiepend als offent
{Uegewiese) und als Campingplatz lesiy L Erste Vorgesproche mit den zustandigen

Dieser ursprungliche Plan wurde am 25.04.1978 von der Gemeindeveriretung beschlossen und am
05.09.1978 vom RP Darmstadt genehmigt.

Soweit uns bekannt, miissen seit dem Jahr 1976 im Rahmen von Bauleitplanen bei Eingriffen auch die
k i ds leichsmaRBnah mit geplant werden. Insofern miisste zu den Eingriffen des

ursprilnglichen Bebauungsplans auch eine Ausgleichsflaichenplanung vorliegen.
Die urspriingliche Planung, auf der nun hier die Ausgleichsberechnung aufsetzt, wurde nie realisiert. Es ist

uns auch nicht bek dass leichspl. gen zum urspriinglichen Plan von 1978 realisiert wurden.
Wenn die vorli d ionsb hnung aber auf dem planerischen Stand von 1978 aufsetat,
dann mussen beide Seiten beriicksichtigt werden: der planerische Eingriff und der planerische Ausgleich.
Daher fordern wir: Wenn p ionsb h auf der Grundlage eines (nicht realisierten) Plans
von 1978 gemacht den, dann ist der ( lich ebenfalls nicht realisierte) naturschutzrechtliche
Ausgleich zu diesem Plan echnen - oder zen. Die rechnerische Inanspruchnahme eines

Planzustands ohne Beriicksichtigung von dessen Ausgleich erscheint uns jedenfalls nicht zulassig.

3. Ar hutzrechtlicher Fachbeitrag

5.14
Von  Lichtemssionen  besonders  betoffen  wnd  In 1, auf  die nachiliche
Beleuchtungseinnchtungen  wine  Anlockwirkung  ausube konnen,  die o hohem

aber auch

Enerevetbrauch, Verhindetung von Aklivitaten wie Pasrung und  Eieblege,
umfangreichen Individuenverdusten Tubren.

undS. 18

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groRen Teich“, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwagung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 14) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Der Bebau-
ungsplan aus 1978 trifft umfangreiche griinordnerische Festsetzungen, welche nach
damaliger Auffassung aller am Verfahren beteiligten Behorden als naturschutzrechtli-
che Kompensation ausreichend waren. Uber den Geltungsbereich hinausgehende
KompensationsmaBnahmen sind nicht bekannt.
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5.2 Fledermiuse und sonstige Siuger

Inerhalb der von Geholzentfernung betrolfenen Bereichen sind keine Strukluren enthalten, dis
fur Baum baw. Gehelz bewohnende Fledermausarten baw. sonstige Saugetierarten, wie 2.8, die
Haselmaus eine Habilateignung bieten. Auch ist mit Vorkomimen weiterer artenschutzeechtlich
relevanter Saugetierarten, wie 8. Woll, Luchs, Wildkatze aufgrund der vorhandenen
Habitatstiukturen im Gebiel baw. aulgrund der Verbelastungen durch Storungen nicht zu
rechnen. Ein Vorkommen des Bibers isUim Bereich sudostlich des Wollersheimer Sees bakannt.
Das Vorkommen befindet sich jedoch nicht innerhalb artspazifischer Witkraume.

Somit konnen Beeintrachtigungen durch Individuenverlust, Verlust von Fortpflanzung- und
Ruhestalten bzw. Storungen ven vorneherein ausgeschlossen werden, Weitere relevante
Wirkfaktoren fur die Artgruppe konnten durch die Wirklaktorenanalyse bereits ausgeschlossen
werden. Eine vertiefte Betrachtung der Fledermause und sonstige Sauger entfalit daher.

521 Fazit

Das pgeplante Vorhaben st fur alle Saugetierarten inkl. der fledermause unter den
Gesichtspunklen der artenschutzrechtlichen Prufung als vertraglich einzustufen.

sowie S. 27
Der Wirkfakior Licht” hat gem, der Emplindlichkeitsabschatzung potenzielle Auswirkungen auf
die dammerungs- und nachtaktive Brutvogelarten Rebhuhn und Zwergdommel. Das Rebhuhn
belindet sich in ca. 120 m ostlich des Verhabenbereichs der Adventurs-Golfanlage. Dieser
Bereich ist bereits durch bestehende Beleuchtung vorbelsstel, Zudem wird eine zusatzliche
Beleuchtung durch den Gastr rieb durch das verbleibende Geholz abgeschirmt. Es ist
somit keine Beeintrachtigung fur das Rebhuhn zu den Wirkfaktor ,Licht” tu erwarten. fur die
Zwergdommel sind abschirmende Elfekte in Richtung des Wolfersheimer See nicht gegeben. Eine
ethebliche Beeintrachtigung fur die Zwergdommel durch den Wirkfaktor L Licht” ist daher

anzunehmen.

Eine Emwertung durch den Wirkfaktor Licht” durch den Gastronomiebetrieb aut den

Wolfersheimer See in seiner Funktion als Rasthabitatist aulgrund einer fehlenden Abschirmung

ebenlalls gegeben.
Der Wolfersheimer See und seine Umgebung ist Lebensraum fiir eine betrichtliche Anzahl von
Fledermausen verschiedener Arten. Nach dem Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten alle auf dem
Gebiet der Europaischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng geschiitzte Tierarten
von gemeinschaftlichem Interesse. Siebzehn der deutschen Arten werden in den
Gefdhrdungskategorien der Roten Liste Deutschlands gefiihrt.
Die am Wolfersheimer See heimischen Arten werden im vorliegenden Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag nicht ermittelt und auch nicht ausreichend beriicksichtigt. Die moglichen
Auswirkungen (und die Vermeidung) von Lichtemissionen insbesondere des erweiterten
Gastronomiebetriebs direkt am Ufer auf Fledermause am Walfersheimer See sind nicht
ausreichend untersucht, eingeschatzt und reguliert. Hier sind insbesondere indirekte Effekte der
Lichtemissionen auf Insekten als Beutetiere der Fledermiiuse zu beriicksichtigen, weil
Lichtemissionen zu umfangreichen Individuenverlusten bei Insekten und damit dem
Nahrungsangebot fiihren kdnnen. Nach aktuellen Untersuchungen werden auch
lichtreflektierende Oberflachen den Insekten zum Verhingnis. Deshalb ist auf die Vermeidung
von Lichtemissionen des Gastronomiebetriebs Richtung See besonderer Wert zu legen. Aber
auch die Intensitat von Beleuchtungen bei Event-Veranstaltungen und das zeitliche und
raumliche Lichtregime ist im Hinblick auf die weitgehende Vermeidung von Lichtverschmutzung
am See zu optimieren.
Im Hinblick auf die Lichtauswirkungen des Gastronomiebetriebs auf die Zwergdommel sollte eine
CEF-MaRnahme fiir die Zwergdommel mit Monitoring erfolgen.

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, Gemarkung Wolfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,Am groBen Teich”, 4. Teilinderung und Erweiterung
Abwdgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

zu 15)

@ zu 16)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag hat die Artengruppe der Fledermause bereits betrachtet. Im Ergebnis sind
keine Strukturen mit Quartierpotenzial betroffen, so dass der Bebauungsplan, als
vertraglich gegeniiber der Artgruppe Fledermé&use bewertet wird. Da durch den Be-
bauungsplan die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung festgesetzt ist, wird
nicht von erheblichen Insektenverlusten ausgegangen. Die Umsetzung der umfang-
reichen KompensationsmaBnahmen sollte hingegen zu stark verbesserten Lebens-
bedingungen fir Insekten flihren. Eine entsprechende Aussage wird im Artenschutz-
beitrag erganzt.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Untersuchung wird
auch nach der Zwergdommel geschaut.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim, Gemarkung Wélfersheim
Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am groBen Teich”, 4. Teildnderung und Erweiterung
Abwadgung - Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

S.39
v3 Beleuchtungsregulierung

Im Teilgeltungsbereich A uind zum Schute nachtaktiver Tiere sowie grofleren Rast- und
schlalplatzansammiungen,  auBerhalb  von  Gebauden  ausschbeflich  msektensthonends
Leuchtmitte) ohne UY- und mit m Slaulichtantenl wie bernsteinfarbene bis wernmwe
LED {Farblemperatur bis mox. 2.700 Kelvin) cagelassen. 2ulassig sind nur voll abgeschirmie
Leuchten, die micht uber den Bestmmunpsbererch baw. die Nutaflache tinaus strablen und die
meonstalherten Zustand nur Licht unterhelb der Horzentalen abpeben. Sellighel und
(SIS TS ST G DGR VRS SN REE s sind geschlossene
Leuchten, die |::}:tl|il.»> Elr'dllllyter\ ven Spmn-_-r{u’nd G ;éllélt]{u;iP§ulal sind, zu verwenden, Im
Teilgeltungsbereich B st kemne Beleuchtung zulassip,

Die Aussage hier, sowohl im Fachbeitrag als auch in den planrechtlichen Festsetzungen, legt nichts fest.

Was ist das "notwendige MaB" und wer bestimmt es, wenn es nicht in den Festsetzungen zum

Bebauungsplan klar geregelt ist?

Der Satzungsgeber hat daher eine klare Regelung der Betriebs- und Beleuchtungszeiten, die das {

) dige MaB" bestimmt, festzulegen. Wir wiederholen die Forderung, Getriebs- und zu 17) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen. Im Rahmen des Bebauungsplans ist

Beleuchtungszeiten in den Abend- und Nachtstunden einzuschranken sowie eine definitive i . F . . .
. keine Festsetzung einer Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung vorgesehen. Es ist

festgesetzt, dass Beleuchtung ausschlieBlich fiir die Flichen zulissig ist, fiir die eine
Beleuchtung zwingend benétigt wird. Weiterhin wird festgesetzt, dass die Leuchtmit-
4. Schlussbemerkung . . " . . " .

tel insektenfreundlich zu wéhlen sind. Eine Betriebs- und Beleuchtungszeitenregelung
Sowohl “Begriindung und Umweltbericht" als auch “Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" und wird im Rahmen des Pachtvertrages vereinbart werden. Diese wird der Gemeindever-
"Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag” beriicksichtigen nicht die Auswirkungen der Veranstaltungen im g tretung erneut zum Beschluss vorgelegt.

Rahmen von "Sommer am See". Sie unterbleiben ganzlich, sowoh! in den beschreibenden als auch den
analysierenden Teilen der Beitrage. Als Begriindung sollte u.E. nicht gelten, dass die See-Arena nicht in
den Teilen A oder B des vorli di b lans liegt. @
ie Vi I j F i . Die aber fehlen in d " . . 3 A
?o‘:";:’:;:‘;‘:f:;::::m" 2uf Jeden FallAuswiikunigen 2 UfiFlara ind Faiing; Die aber fehlef in den zu 18) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Veranstaltungen zum ,Sommer am
See” sind nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Daher entfillt die na-

turschutzfachliche Betrachtung in diesem Verfahren.

Im Namen der Fraktion
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