Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)"
Abwiégung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

EINGEGANGEN )

Der Kreisausschuss
\ 03, Aug. 023 Fachdienst Kreisentwicklung @
HeReraulrels . 9) Kreisausschuss des Wetteraukreises, gemeinsame Stellungnahme

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 -+ 61146 Friedberg 06031 B3-0 B T_ .m T_
escniussempreniung:

Auskunft erteilt
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG Tel-Durchwaht

Biedrichstr. 8c E-Mail
61200 Wélfersheim
Fax / PC-Fax
Zimmer=Nr.
Aktenzeichen 60135-23-T68
Sprechzeiten

» Datum 03.08.2023

Az 60135-23-TOB-
(Ak bitte Immer b

haben: gevert - (BP) filr das Geblet .Kuhweg (Ecke LandstraBe 3136 (L
ﬂunz..r.izrﬁ?o_.:io’:v-nrr

Gemarkung: Wohnbach
Flur: 1
Flurstiick: 878

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Gberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene

Ansprechpartner:
Zum o.g. Verfahren sind hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange keine . . X
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit oder Hinweise und Bedenken zu zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

abwigungsfahigen Sachverhalten erforderlich.

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner:
Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen X . )
Denkmalpflege Wetterau keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswinsche zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vorgebracht.
Zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuell i
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Uber die ite unserer . etterau.de
Adresse Bankverblindungen
Europaplats Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt
611E9 Friedbery 1BAN DEGA 5105 0079 0051 0000 64 J8AN DEJ7 5001 0080 0011 1196 09
SWIFT-BIC HELADEFIFRI SWIFT-DIC PBNKDEFFION
Ottnunguzeiten der Krelsverwaltung linden Sie unter: UST-IdNe: DE112591443

www.wetteraukreis d
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Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmiilern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den &ffentlichen
Belangen der Archiologischen Denkmalpflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den
Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behilt sich die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. die Denkmalfachbehérde vor.

F5t 2.3.6 Brandschuty
Ansprechpartner:

Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt 4.1.2 Natursch und i dschaftspllede

Ansprechpartner:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichieit aufgrund Hig ticher Regolungen
Bei der Umsetzung des Bauvorhabens sind die beschriebenen VermeidungsmaBnahmen
und artenschutzrechtlichen Festsetzungen zwingend einzuhalten.

Die auf der Kompensationsfliiche gelagerten Materialien sind spitestens bis Baubeginn
zu entfernen,

Rechtsgrundlage:
§ 44 BNatSchG

u.r:pl..&%r”ﬁwutaumnmzucwgzg_é»ygw
tm RegFNP ist das Plangebiet als ,Grinfliiche, Wohnungsferne Giirten” dargestelit. Dies
dient der Freiraumsicherung gemi der Grundsétze des Kapitels 4.1. Nach Kap. 4.7.1
RegFNP handelt es sich um gestaltete, Oberwiegend unversiegelte Grunfliichen ohne
gréBere bauliche Einrichtungen. Diese dienen auch nicht primér der baulichen Nutzung,
sondern Hauptzweck ist die begriinte Flache. Die Ermdglichung eines Einfamilienhauses
mit zwei Volligeschossen und 250 m? Grundfliche zzgl. Versiegelung durch Nebenanlagen
erscheint daher Gberdimensioniert. Auch im Vergleich zu den Gebiuden in der Umgebung
sollte die Uberbaubare Fliche auf 120 bis 150 m? reduziert werden. Die vorhandenen
Geblude, die auflerhalb des kUnftigen Baufelds liegen sind zu entfernen oder auf die
zuldssige Uberschreitung der Fliche durch Nebenanlagen anzurechnen,

Zu § Bb: Nach neueren Erkenntnissen muss die Lichtfarbe auf 2.700 K begrenzt werden.
Auf die Anforderungen des § 35 HeNatG sei hingewiesen.

Die BSume Im Nordwesten der Kompensationsfliiche sollten ebenfalls zum Erhalt
festgesetzt werden,

F5t 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner

Fachliche Stellungnahme (abwiigungsfihige Sachverhalte)

Gegen die beantragte Erginzungssatzung bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 3)

zu 4)

zu 5)

zu 6)

zu 7)

zu 8)

zu 9)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die beschriebenen VermeidungsmaRnahmen
und artenschutzrechtlichen Festsetzungen werden bei der Umsetzung eingehal-
ten. Die auf der Kompensationsflache gelagerten Materialien werden von der
Bauherrschaft spatestens bis Baubeginn entfernt.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die zuldssige Grundfliche auf
max. 150 m? reduziert wird. Die vorhandenen Gebiude auRerhalb des Baufeldes
werden auf die zuldssige Uberschreitung der Grundflache durch Nebenanlagen
angerechnet.

Der vorgebrachte Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zu der AuBenbeleuch-
tung wird entsprechend redaktionell angepasst.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Baume im Nordwesten
der Kompensationsflache zum Erhalt festgesetzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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F&t 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Angprechpartner:
Fachliche Stellungnahme (abwigungstihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der o.g. Ergénzungssatzung.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechparine:

Es Uegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundiage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:
1

bl ol

Eine Einbeziehungssatzung muss mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein. Da der Bereich nicht den Darstellungen des Reg. FNP entspricht, ist
zumindest eine nachtriiglich Berichtigung notwendig.

Unter Punkt 7.1.1 ist dargestellt, dass die maximal zuldssig Grundfliche 250 qm zur
Vermeidung eines zu starken Versieglungsgrades betragen soll. Eine Festsetzung
dieser max. Grundfliche fehlt in den textlichen Festsetzungen. Weiterhin betrigt die
Uberbaubare Grundstiicksfliche laut Plandarstellung (MaBstab 1:500) ca. 650~ 700
qm. Die Uberbaubare Fliiche ist daher zu reduzieren, auch wenn innerhalb dieser
Fliche auch Garagen etc. zuldssig sein sollen.

Es fehlt im Plan die VermaBung der festgesetzten Flichen,

Laut Begrindung hat die Gemeinde den Aufstellungsbeschluss unter der MaBgabe
gefasst, dass auf der Fliche nur ein Wohnhaus zuldssig sein soll, Es ist aber keine
Art der zuliissigen baulichen Nutzung festgelegt worden. Dies ist nachzuholen.
Aufgrund der Ortsstruktur empfehlen wir geneigte Dicher vorzugeben und
Staffelgeschosse auszuschliefen.

FSt 4.8.0 Denlanalschutz
Ansprechpartner

Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet , Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15}

zu 16)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung wird im Rah-
men der Neuaufstellung bzw. Fortschreibung des RPS/RegFNP erfolgen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass eine Reduktion der (iberbau-
baren Grundstlicksflache erfolgt. Dem Einwand, dass eine Festsetzung der maxi-
mal zuldssigen Grundflache fehlt, wird widersprochen. Der Satzungsentwurf ent-
halt eine entsprechende textliche Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung
(Grundflache max. 250 m?), die nun ebenfalls auf max. 150 m? reduziert wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die VermaRungen der festgesetzten Flachen
werden im Plan eingetragen.

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Bei den vorliegenden Unterlagen

handelt es sich um eine Erganzungssatzung, in der lediglich einzelne Festsetzun-

gen getroffen werden konnen, die sonst einem Bebauungsplan vorbehalten sind.
Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach der Eigenart der naheren Umge-

bung und wird durch den vorhandenen Baubestand (iberwiegend Wohnbebau-

ung) bestimmt.

Der Empfehlung wird nicht gefolgt, da angrenzend auch bereits Neubauten mit
vielgestaltigen Dachern vorhanden sind und sich das geplante Bauvorhaben in die

Umgebung einzufugen hat.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Regierungsprisidium Darmstadt
EINGEGANGEN

I 0. Aug. 2023
11 11) Regierungsprdsidium Darmstadt- Gemeinsame Stellungnahme

Regierungsprasidium Darmstadt* 64278 Darmstadt

UnsorZoichen:  RPDA - Dez. Ill 31.2-61 d 02.14/30-2023/1
Gemeindevorstand DokumentNe.: 2023/1134119 Beschlussempfehlung:
der Gemeinde Wolfersheim Ihre Ansprechpartnerin:

Zimm 3
Hauptstrale 60 i i
61200 Wolfersheim E-Malk

Datum: 10. August 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim

Ergé@nzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet

»Kuhweg (Ecke L 3136)" gem. § 34 (4) S. 1 Nr. 3 BauGB im Ortsteil Wohnbach
Stellungnahme gemiR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros RegioKonzept vom 4. Juli 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung der Satzung beabsichtigt die Gemeinde Wélfersheim, auf einem rund
0,4 ha groRen Areal am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wohnbach den Bau eines
Wohnhauses innerhalb der Baugrenzen. Das Grundstiick war bereits frither durch Ge-
bédude einer Hundezucht bebaut. Somit handelt es sich um eine durch Bebauung vorge-
pragte Fléche.

B. Stellungnahme

. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

1-3, Wi Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Otfentliche Verkehrsmittel
ww.rp-darmstadt hessen.de Telefax: 06151 12 6347 i testello Lui
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1. Dezernat lll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitp! g, Bat

Die vorgesehene Fliche liegt innerhalb einer im Regionalplan Stidhessen/Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Grinfliche, Woh-
nungsferne Gérten” und wird von einem ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschulz”
Uberlagert.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

il.  Abteilung IVIF U it Frankfurt

Beziiglich der vorn Reglerungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankiun! - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat VIF 41.1 Grundwasser
Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen keine Bedenken.

2. Dezernat VIF 41.2 - Oberflichengowissor

Aus der Sicht des Dezernates 41.2 bestehen gegen die vorgelegte Einbeziehungssat-
zung der Gemeinde Wolfersheim und die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen
keine Einwinde.

3.  Dezernat W/F 41.5 Bodenschutz

a. Nachsorgender Bod hutz
Der Bebauungsplanentwurf enthalt auf Seite 20 Ziffer 10.1die Aussage, dass im Plan-
geblet keine Altiasten oder Ablagerungen bekannt sind.

In der Alifidchendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenninisse Uber magliche Bodenbelastungen vor.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Die vorgelegten Planunterlagen enthalten bereits Aussagen zum vorsorgenden Boden-
schutz. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen den Entwurf keine Bedenken.

4. Dezernat IVIF 42.2 - Abfaliwirtschaft West

Gegen das Vorhaben bestehen aus abfaflrechtlicher Sicht anhand der vorgelegten Un-
terlagen keine Bedenken.

®

© ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 1)

zu 2)

zu 3)

zu 4)

zu 5)

zu 6)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5. Dezernat IVIF 43.1 ~ Immissionsschutz (Energle, Liirmschutz, EMF)
Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich durch die Feuerwehrwache (nordést-
lich des Plangebietes) und den Schitzenverein (s(dlich des Plangebietes) Immissionen
auf die zukiinftigen (Wohn)Bebauungen im Plangebiet auswirken kénnen.

Sobald der 0. a, Bauleitplan rechisverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Reglerungsprésidium
Darmstadt, Abteilung Umwaelt Frankfurt, Gutleutstralie 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-fm@rpda.hessen.de gebeten,

1. Akl ﬁee&_- it Wiesbad

1. Dezernat VWi 44 — Bergaufsicht

Aut der Grundlage einer unvolistandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Verhaben sind keine Rohstoffsicherungsfiichen betrofen, Es befinden sich
keing aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen,

. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zusténdigkeit der oberen Naturschutzbehbrde ist gemaf § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen tiber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger 6fentlicher
Belange (T6B) in stidtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11,
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 8. 1373-)

. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst betellige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinwelse auf das mégliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfoigt sind. In dem mir von thnen zugeleiteten Baulsitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 7)

zu 8)

Zu 9)

zu 10)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt und eine digitale Ausfertigung des rechtsverbindiich ge-
wordenen Bauleitplans in der bekannt gemachten Fassung an das genannte
Funktionspostfach des Regierungsprasidiums Darmstadt Gbersandt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 11 von 40



Y- e

Kampimittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht thnen jedoch frei, den Kampfmittelrsum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
présidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

Clesen Dekaarant habe ich in dar i D {HaDok)
Es ist deshath auch ohine miine handschiifticha Untarsehnit glitig

Hinweis:

Datunschutzrechtiiche Hinwslse Gber die Verarbeitung personentezogenar Daten in der Regional- und Bauleitplanung Brden Sie
hier: Datenschidz | ro<tammatadt, hassen e

(@)

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)"
Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 11) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Kampfmittelraumdienst
des Regierungsprasidium Darmstadt wurde direkt am Verfahren beteiligt und hat
keine Bedenken geduRert {s. Stellungnahme Nr. 10).
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Bauleitplanung der Gemeinde Waélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwadgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

EINGEGANGER ey
Gelnhausen
08 Aug. 2023 e

20

20)

Hessen Mobil - Straflen- und Verkehrsmanagement Aklenzeichen  34c4-23- 034053-BV13.3Ho

Postfach 1665, 63556 Gelnhausen

Bearbeiter/in
Gemeinde Wolfersheim Telefon
HauptstraBe 60 Fax
61200 Wolfersheim E-Mail

Datum 08. August 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Ergd tz Kuhweg (Ecke L3136)", im Ortsteil Wohnbach

I o Y »

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR §34
(4) S.1 Nr.3 BauGB

Schreiben von Regiobiiro vom 05.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir zum vorliegenden Satzungsénderung aus straenrechtlicher Sicht die Lan-
desstrale 3136 betreffend, wie folgt Stellung:

Ziel der Aufstellung einer Erganzungssatzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine Wohnhausbebauung mit einem Wohnhaus zu schaffen.

Die Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist iber die Gemeindestralie
.Kuhweg" und weiterfilhrend ber die freie Strecke der LandesstraBe 3136 vorgesehen.

GeméB § 23 (1) Hessisches StraBengesetz Bauliche Anlagen an StraBen dirfen auBerhalb

der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstilcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt lings

der Landesstrallen und Kreisstraen Hochbauten sowie bauliche Anlagen jeglicher Art nicht

errichtet werden. Dies gilt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs, Nebenan-

lagen, Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen i.S. der §§12 und 14 BauNVO entsprechend. zu HV
Die Bauverbotszone wurde im Plan vermasst dargestellt, wir bitten diese zu beachten und ein-

zuhalten.

Der Textlichen Festsetzung in §4 a. MaB der baulichen Nutzung 2. Spiegelstrich: ,Einer Uber-

schreitung der zuldssigen Grundfidche bis max. 50% durch Garagen und Stellplitze mit Zu-

fahrten, Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Ge-

landeoberfliche" des Satzungsentwurfs stimmt Hessen Mo r die Flachen innerhalb der

Bauverbotszone der Landesstrale nicht zu. Wir bitten um entsprechende Konkretisierung. zu Nv

Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der REwS, Ausgabe 2021 erfolgt die ordnungsgemate
Ableitung der Oberflichenwisser der klassifizierten Strae. Durch die geplanten baulichen
MaBnahmen diirfen die StraBenentwasserungsanlagen nicht verandert bzw. in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden. Aufschittungen, Abgrabungen u.dgl. sind unzuldssig bzw. nur dann

Hessen Mobil Telefon: (06051) 832 0 Landesbank Hessen-Thunngen Ko, Nr. 1000 512
Gutenbergsralie 2-4 Fax: (08051) 832 171 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63571 Gelnhausen USt-IdNr, DEB11700237 S1.-Nr.: 042/228/03501

mobil. hessen de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement

Beschlussempfehlung:

Der Bitte, die Vorgaben der Bauverbotszone einzuhalten und zu beachten, wird
gefolgt.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass unter dem Hinweis zur Bau-
verbotszone eine entsprechende Konkretisierung erfolgt.
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Hessen Mobil
StraBlen- und Verkehrsmanagement

moglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit dem StraRenbaulasttriger der Landes-
stralle 3136 die Ableitung der Oberflaichenwésser der klassifizierten Strae durch ein entspre-
chendes Entwisserungssystem sichergestellt wird.

Dem StraBengeliénde der LandesstraBe 3136 dirfen keinerlei Wasser (Niederschlagswasser
und sonstige Abwésser, auch geklarte) aus dem Plangebiet zugeleitet werden.

Unter Verweis auf die getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen und Stréu-
chern weisen wir darauf hin, dass Baumpflanzungen aus Verkehrssicherheitsgriinden einen
Mindestabstand zum befestigten Fahrbahnrand der kiassifizierten StraBe gema® der Richtlinie
fur passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme - RPS 2009, aber mindes-
tens 4,50m vom befestigten Fahrbahnrand (der jeweils gréBere Abstand ist maBgebend !) ein-
halten mlssen und ausschliefilich der Unter- und Erhaltungslast der Kommune / Bauherm ob-
liegen. Alle Bepflanzungen parallel der klassifizierten StraRe sind regelmaBig zu pflegen. Da-
bei sind aus Verkehrssicherheitsgriinden das seitliche Lichtraumprofil zur klassifizierten
StraBe dauerhaft freizuhalten und durch entsprechende Festsetzung zu gewdhrleisten. Alle
erforderlichen Pflege- und LauterungsmaBnahmen an Bepflanzungen haben vom Baugrund-
stiick aus zu erfolgen.

Wir weisen darauf hin das eine direkte Zufahrt gemaR § 19 HStrG auf die Landesstralie 3136
nicht genehmigungsfahig ist. Deshalb méchten wir Sie bitten ein Zufahrtsverbot an der Lan-
desstralle 3136 festzulegen.

Hinsichtlich der generellen Zulassigkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien gemag den
diesbezliglichen geltenden gesetzlichen Bestimmungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung be-
stehen hinsichtlich der vom Plangebiet auf die freie Strecke der Landesstrae 3136 nicht aus-
zuschlieBenden Blendwirkung (z.B.: bei Solaranlagen) erhebliche Bedenken. Aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden bitten wir um eine diesbezugliche Ergénzung

Die Ausweisung des Satzungsgebietes erfolgt in Kenntnis der von den Landesstralien 3136
ausgehenden Emissionen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinflissen geman § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minde-
rung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement ibernimmt keinerlei Forderungen hin-
sichtlich Larm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

Wir bitten Sie, uns nach Inkraftsetzung eine Ausfertigung (beglaubigte Kopie) der genehmig-
ten und verdffentlichten Satzung zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gezeichnet

212

O O

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwiagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Zu 6)

zu 7)

zu 8)

zu 9)

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der L 3136 werden keinerlei Wisser (Nieder-
schlagswdsser und sonstige Abwasser) aus dem Plangebiet zugeleitet. Auf dem
Grundstiick liegt bereits ein Anschluss an das Kanalnetz der Gemeinde Wdlfers-
heim.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die erforderlichen PflegemaR-
nahmen innerhalb des Plangebiets werden vom Baugrundstiick aus ausgefiihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis gegnommen. Das Plangebiet wird direkt tiber
die StraRe ,Kuhweg” erschlossen. Eine direkte Zufahrt von der L 3136 ist allein
schon durch die anstehende Boschung nicht méglich. Um dies zu verdeutlichen,
wird entlang der L 3136 das Planzeichen fiir Zufahrtsverbot ergénzt.

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Von einer Blendwirkung auf den
Verkehr durch Solaranlagen ist aufgrund der Eingriinung und der erhéhten Lage
des Plangebiets nicht auszugehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt. Nach Inkrafttreten der Satzung wird Hessen Mobil eine
Ausfertigung (beglaubigte Kopie) ibersandt.
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HESSISCHE GESELLSCHAFT fur ORMITHOLOGIE
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Biedrichstrafle 8¢
61200 Wilfersheim
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Per E-Mail : mail@regiokonzept.de

Thr Zeichen : Ihre Nachricht vom 04, Jili 23

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wilfersheim, Gemarkung Wolinbach
Hier; Erglinzungssatzung fiir das Geblet ,Kuhweg (Ecke Landesstrafie 3136 )¢

Sehr geehrte Damen und Herren L

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen.

Im Aufirage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerk Naturschutzvereinigungen
im Wetteraukreis und im Einvemehmen mit den Beaufiragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

Gegen das geplante Vorhaben der Errichtung eines Wohnhauses auf einem mehr als 4000m2
groflen parkithnlichen Geliinde auf einer tiberdimensionierten Grundflache von 250 m2
zuziiglich Nebengebliuden, Garagen und Stellplitzen ergeben sich w.E. erhebliche Bedenken.

Die Flache mit den 2.T. Jahrzehnten alten Baumen und Stréiuchern ist Teil sich anschliefender
unversiegelter Griinflichen ohne groBere bauliche Einrichtungen und hat mit seinem Bewuchs
ausgleichende Auswirkungen suf das Kleinklima der benachbarten Bebauung, wenn nicht
sogar auf grofiere Teile des Ortes.

Die vorhandenen Biiume und Striucher werden im vorliegenden Plan (weiBe Fliche)als nicht
existent dargestellt { Zeichen in der Legende |, Erhaltung Baum) fehit im Plan. :

Im Osten und Stiden werden dafiir(?) |, Fliichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchern und
sonstigen Bepflanzungen.. dargestellt. Ein Freibrief fir die Beseitigung des Bewuchses ?
Denn bei der Gestaltung dieser Pflanzstreifen wird zwar in §6 darauf hingewiesen, dass
vorhandene Geholze in die Anpflanzung integriert werden kdnnen, es fehlt aber die Aussage,
welche Biume erhalten werden sollen. Der vorhandene Baumbestand und die Fliiche insgesamt
sind auf die Skologische Bedeutsamkeit zu untersuchen und erst danach kann eine Bewertung
erfolgen.

Die AusgleichsmaBnahme durch eine Gritnlandextensivierung an dieser Stelle ist u.E. nicht
dazy geeignet 2.8, Heckenbriitern oder Bewohnern der Krautschicht einen neuen Lebensraum
zu bieten, der bei der vorgeschenen Neugestaltung der Umwelt im Bereich Kuhweg eintreten
wird,

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

31

31)

zu 1)

zu 2)

zu 3)

zu 4)

Gemeinsame Stellungnahme der Naturschutzverbinde

Beschlussempfehlung:

Die Steflungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der weiteren Planung
wird die zuldssige Grundflache auf max. 150 m? reduziert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In die Planung werden ergén-
zende Festsetzungen zum Erhalt des vorhandenen Gehélzbestandes aufgenom-
men. Klimatische Auswirkungen auf gréRere Teile des Ortes sind nicht anzuneh-
men.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Zuge der weiteren Planung
ergdnzende Festsetzungen im Hinblick auf den Erhalt der vorhandenen Geholze
getroffen werden. Im zur Bebauung vorgesehenen stlichen Teil des Grundstiicks
besteht der vorhandene Gehdlzbestand jedoch vorwiegend aus Koniferen. Da bei
Nadelgehbdizen die 6kologischen Funktionen duBerst reduziert sind, existiert aus
naturschutzfachlicher Sicht kein Grund, diese Geholze zum Erhalt festzusetzen.
Der Fokus liegt deshalb in diesem Bereich eher auf einem Pflanz- bzw. Umwand-
lungsgebot.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Lebensraumverlust fur
Heckenbriiter wird durch Erganzungspflanzungen im Plangebiet ausgeglichen.
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Auch ist die isolierte Lage an der StraBie einerseits, der Ackerflichen auf der anderen Seite’
und die spitz zulaufende Form des Grundstiickes alles andere als optimal, Hier werden zwar
Okopunkte erzielt, aber eine dkologische Funktion wird diese Fliiche kaum erreichen.

Ein Anschiuss an anderer Stetle im Bereich Kuhweg milsste sich doch finden lassen.

Mit freundl. GritBen
LA

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehtrde des Wetteraukreises , Friedberg
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises
Vertreter der 0.9. Natwrschutzverbiinde im Wetteraukreis

O,

Bauleitplanung der Gemeinde Wélifersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,, Kuhweg (Ecke L 3136)”

Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 5)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Die
Ausgleichsflache grenzt im Stden direkt an Gartengrundstiicke an, die mit Grin-
land bewachsen und groftenteils durch Obstbdume geprigt sind. Auch 6stlich
der Obbornhofener Strale ist eine entsprechende Gartennutzung vorhanden.
Mithin ist eine isolierte Lage nicht gegeben. Die angrenzenden Grundstiicke im
Bereich Kuhweg befinden sich nicht im Eigentum der Gemeinde Wélfersheim.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwidgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

33)

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Wélfersheim Fraktion in der Gemeindevertretung

An den Gemeindevorstand
Rathaus Wolfersheim
HauptstraRe 60

61200 Wolfersheim

Wélfersheim, 08.08.2023

Stellungnahme der Fraktion der GRUNEN in der Gemeindevertretung zur
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg”, Ortsteil
Wohnbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

da die Ergdnzungssatzung mit Satzungsentwurf, Begriindung und landschaftspflegerischem

Fachbeitrag Details enthilt, die in der Beratung um den Aufstellungsbeschluss keine Rolle

spielten, haben wir uns zu einer friihzeitigen Beteiligung am Verfahren und daher zu dieser zZu “:
Stellungnahme entschlossen.

Der Kuhweg mit seinem alten Baumbestand (u.a. sehr alten Hainbuchen) und seiner naturnahen zu NV
Umgebung mit vielen Gehélzen tragt erheblich zur Frischluftzufuhr und zur sommerlichen
Kithlung des Dorfes Wohnbach bei, das ca. 10 m tiefer als der Kuhweg liegt. zu wv

Dieser Griinzug wird zudem von vielen Einwohner:innen als Naherholungsgebiet von
besonderem Reiz geschitzt. Nicht umsonst fand deshalb im Juni dieses Jahres im Kuhweg ("der
schonsten StraBe Wohnbachs", s. Anlage) ein groRes, 6ffentliches Friihstiick unter reger
Beteiligung der Dorfgemeinschaft statt.

Das sehr groRe Gartengrundstiick, das Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung ist, macht
mit seinen ca. 4,000 m2 einen betrdchtlichen Teil des Griinzugs aus (s. Google-Earth-Ausschnitt,
Anlage 2). Seine vorgesehene Bebauung stellt die erste Bebauung auf der siidlichen,
ortsabgewandten Seite des Kuhwegs und damit einen erheblichen Eingriff in den bisher
weitestgehend ungestorten Griinzug dar. Die Planung sollte deshalb den Charakter des Griinzugs
moglichst weitgehend bewahren und seine Bedeutung und Funktion als naturnahes
Naherholungsgebiet und als Frischluftzone fiir das Dorf nicht nur méglichst wenig
beeintréchtigen, sondern vor dem Hintergrund der klimatischen Veridnderungen in Form eines
angemessenen Ausgleichs vor Ort erhéhen und ertiichtigen.

Biindnis 90 Die Griinen

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggnommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt erwidert: Die
Griinflachen entlang des Kuhwegs umfassen eine Fliche von insgesamt ca. 2,3 ha.
Das Baugrundstiick mit einer GroRe von ca. 3.500 m? nimmt hiervon einen Anteil
von ca. 15 % ein.

Die topographischen Verhéltnisse sind wesentlich durch den tiefer liegenden
Wiéchtersbach gepragt. Entlang dieses Gewasserverlaufs wird die Kaltluftsituation
nach Wohnbach hinein positiv beeinflusst und auch nicht durch das Plangebiet
tangiert.

Die vorhandene Bebauung der Grundstiicke Kuhweg 8 (mit einem Wohnhaus)
und dem Flurstiick 42/2 (Kuhweg 10 - Lagerhalle) liegen unmittelbar am Kuhweg
und pragen die obere Kaltluftflihrung in Richtung Ortskern. AuBerdem ist angren-
zend an die geplante Bebauung eine Scheune vorhanden, an deren Hohe das ge-
plante Gebdude angepasst wurde. Aufgrund des vorhandenen Bestandes an
landwirtschaftlichen Hallen wird sich der Zustand durch die geplante Bebauung
nicht verschlechtern und die neuen Gebdude beeinflussen nicht den tber den
Kuhweg kommenden Kaltluftvolumenstrom.
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Die Bedeutung dieses Griinzuges spiegelt sich auch in einer Erginzung des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung am 26.09.2022 zum vorliegenden Vorhaben
dahingehend wieder, dass ,eine weitere Bebauung angrenzender Grundstiicksflichen am
Kuhweg ausgeschlossen wird“.

Aber wie bereits die urspriingliche Beschlussvorlage zur Gemeindevertretersitzung vom Frithjahr
2022 blendet nun auch der landschaftspflegerische Fachbeitrag zur Ergdnzungssatzung die
Bedeutung und Funktion des Griinzugs am Kuhweg fiir das Dorf weitgehend aus. In beiden
Dokumenten wird der Griinzug gleichlautend minimalistisch wie folgt beschrieben: "Die
Griinflichen im Westen des Plangebietes sind als Rasen- bzw. Wiesenflichen angelegt und teils
baumbestanden.” (Beschlussvorlage, S. 2, Ende Abs. 1); "Westlich schlieRen an das Plangebiet
Rasen- bzw. Wiesenflachen, die teils baumbestanden sind" (landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, S. 2, Abs. 1). Auf Seite 18 des landschaftspflegerischen Fachbeitrags fehlt bei der
Lagebeschreibung unter 3.7.1 "Bestandsbeschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustands"
der westliche Aspekt (ndmlich der Griinzug am Kuhweg) komplett.

Die Verleugnung des Plangebiets als Bestandteil dieses ékologisch bedeutsamen Griinzuges fiihrt
zu einer naturschutzrechtlichen Unterbewertung der Eingriffsschwere und damit zu
unzureichendem Ausgleich.

Zudem mutet die vorgesehene, vollig isolierte AusgleichsmaRnahme in {iber 300 m Entfernung
auf der anderen Seite des Dorfes am Nordrand von Wohnbach beliebig und rein formal an. Diese
Art von Ausgleich ist vermutlich alleine dem Umstand geschuldet, dass sich die Ausgleichsfliche
ebenfalls im Besitz des Vorhabentriigers befindet.

Die ausgewiesene Ausgleichsfliche war im Ubrigen in der Vorlage der Gemeindevertretung nicht
enthalten. Ein méglicher Ausgleich auRerhalb des Plangebiets war kein Thema.

Wir fordern stattdessen einen unter Beriicksichtigung der Bedeutung des Griinzugs
naturschutzrechtlich neu ermittelten Ausgleich fiir den Eingriff. Dazu gehort u.E. auch eine
Erfassung der im Plangebiet und im Kuhweg-Griinzug vorkommenden Arten.

Der Ausgleich soll wegen der Auswirkungen des Eingriffs auf den Griinzug unmittelbar auf dem
Plangebiet und/oder durch eine 6kologische Aufwertung des durch das geplante Vorhaben
beeintrachtigten Griinzugs am Kuhweg umgesetzt werden.

Es folgen Anmerkungen zu Einzelpunkten der Unterlagen.

derhaftenfl, Fachb

Anmerkungen zum | pfleg itrag:

S. 15, vorletzter Absatz

Der Baumbestand des Plangebietes hat hinsichtlich des Kleinklimas insbesondere in den Som-
mermonaten einen ausgleichenden Effekt. Bedeutende Funktionen, die sich iiber das eigentliche
Plangebiet hinaus auswirken, sind dabei jedoch nicht anzunehmen.

Bauleitplanung der Gemeinde Woélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)

Abwdgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 4)

zu5)

zu 6)

zu 7)

zu 8)

zu9)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei den Flichen westlich des
Plangebiets handelt es sich um Griinflachen in Ortsrandlage. Griinziige dienen

i. d. R. zur Gliederung von Siedlungsfldchen oder zum Biotopverbund, was im vor-
liegenden Fall nicht den Tatsachen entspricht. In der Bestandsbeschreibung unter
Kap. 3.7.1 wird die Naherholungsfunktion des Kuhwegs ergénzt.

Dem Einwand wird dahingehend entsprochen, dass im Zuge der weiteren Pla-
nung ergdnzende Festsetzungen im Hinblick auf den Erhalt der vorhandenen Ge-
hélzbesténde aufgenommen werden. Der fiir die Bebauung vorgesehene 6stliche
Teil des Grundstiicks ist jedoch fast génzlich mit Koniferen bestanden und daher
nicht als 6kologisch bedeutsam einzustufen. Die Bestimmung der Eingriffsintensi-
tat und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgten in Anlehnung an die
Hessische Kompensationsverordnung (KV 2018).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt erwidert: Gem.

§ 1a (3) BauGB konnen Festsetzungen von Flichen oder MaRnahmen zum Aus-
gleich auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Ausgleichsfla-
che grenzt im Sliden direkt an Gartengrundstiicke an, die mit Griinland bewach-
sen und grofRtenteils durch Obstbdume geprégt sind. Auch 8stlich der Obbornh-
ofener Strale ist eine entsprechende Gartennutzung vorhanden. Mithin ist eine
isolierte Lage nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inhalt der Beschlussvorlage war
der Aufstellungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung, womit das Verfahren fiir die
Aufstellung der Satzung eingeleitet wurde. Hierbei werden (iblicherweise die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung benannt und das Plangebiet in einer Kar-
te dargestellt. Da erst danach das Planungskonzept erarbeitet wird, war die Aus-
gleichsflache zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch gar nicht bekannt.
Im Ubrigen ist es nicht erforderlich, dass der im Aufstellungsbeschluss bezeichne-
te Planbereich mit dem endgtiltigen Plangebiet deckungsgleich sein muss.

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt (s. auch
Abwagung zu Punkt 6 und 7). Eine Erfassung der im Plangebiet vorkommenden
Arten wird im vorliegenden Fall nicht flr erforderlich gehalten, da wihrend der
Ubersichtsbegehung festgestellt wurde, dass der fiir eine Bebauung vorgesehene
Planbereich einen minderwertigen Lebensraum darstellt. Insofern wird eine Po-
tenzialabschatzung fiir ausreichend erachtet. Die geplante Umgestaltung im Gel-
tungsbereich (u. a. Ersatz von Nadelgeholzen durch heimische Laubgehdlze) fiihrt

zu einer 6kologischen Aufwertung der Plangebiets.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwadgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Diese Annahme ist irrefiihrend, weil das Plangebiet betrichtlicher Teil des Griinzugs Kuhweg ist,
der fiir Wohnbach wichtige Gemeinwohlfunktionen hinsichtlich Frischluftzufuhr, Naherholung
und Naturschutz gewdahrleistet.

zu 10)

Die zu erwartenden Defizite konnten nur vor Ort durch verbindliche Vorgaben hinsichtlich
Dachbegriinung und Ergénzungspflanzung von Biumen kompensiert werden.

S. 16, Absatz 1

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet
selbst konzentrieren. Durch die Flichenversiegelungen, den geringeren Freifléchenanteil, die
schnellere bzw. geringere Verdunstung und die Wérmespeicherung der Gebéude und versiegelten
Fldchen kommt es zu einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. Wesentlich
sptirbare Beeintrdchtigungen sind jedoch in Bezug auf das Schutzgut Klima mit hoher
Wahrscheinlichkeit auszuschliefien.

Auf Grund des hohen Flachenanteils des Plangebiets am Griinzug Kuhweg und durch die GroRe

der baulichen MaRnahmen sind Effekte auf die Frischluftzufuhr fiir das Dorf wahrscheinlich. zu 11)

S. 16, Abs. 2

Eine Barrierewirkung fiir den auf Wohnbach gerichteten Kaltluftstrom ist durch den Neubau des
Wohnhauses nicht zu erwarten, da die Bebauung direkt an die vorhand Siedlungsfldche
anschlieflt, die festgesetzte Héhenbeschrinkung sich an der bestehenden Bebauung orientiert
und der Kaltluftabfluss bereits durch das vorgelagerte, quer zur Abflussrichtung angeordnete
Gebdude der Turn- und Sporthalle Wohnbach gebremst wird.

Da das Gebdude der Turn- und Sporthalle Wohnbach auf der anderen Seite der LandesstraRe L
3163 liegt, wird der Kaltluftstrom Richtung Ortskern durch dieses Geb&ude tiberhaupt nicht
tangiert.

zu 12)

S.17, Abs. 4

Im Norden und Osten des Satzungsgebietes ist bereits Bebauung vorhanden. Ostlich liegen die
Gebdude der Kita , Pusteblume* und der Pflegeeinrichtung , Haus Atemzeit” sowie das Feuer-
wehrgerdtehaus der Freiwilligen Feuerwehr. Nordlich des Kuhwegs schliefien sich Gérten und
Mischgebietsflichen an. Die Mischgebietsfiichen werden iiberwiegend fiir Wohnzwecke ge-
nutzt und sind mit Ein- und Mehifamilienhéusern bebaut. Die Wohnbebauung ist hauptséchlich
2weigeschossig. Die Griinflachen im Westen des Plangebietes sind als Rasen- bzw. Wiesenfld-
chen angelegt und teils baumbestanden.

zu 13)

Hier wird die Bedeutung des Griinzugs Kuhweg fiir das Dorf ausgeklammert.
S.18, Abs. 1

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wohnbach. Die Fldche befindet sich
in unmittelbarer Nihe zu vorhandener Wohnbebauung. Ostlich liegen bauliche Anlagen des
Gemeinbedarfs. Hier befindet sich eine Kindertagesstdtte, eine Intensivpflegeeinrichtung sowie
ein Feuerwehrgerdtehaus. Siidlich bzw. siidostlich liegt das Sportgeldnde von Wohnbach.

3

Der Stellungname wird dahingehend gefolgt, dass die vorhandenen Gehélze so-
weit als méglich zum Erhalt festgesetzt werden. Zudem sind auf der festgesetzten
Fléche zum Anpflanzen von Badumen und Stréuchern Erginzungspflanzungen vor-
gesehen. Der zitierte Absatz bezieht sich nur auf eine Bewertung des Plangebiets
hinsichtlich seiner Funktionen fiir Klima und Luft. Hierbei kann dem relativ isoliert
liegenden Baumbestand (Koniferen) der bebaubaren 6stlichen Grundstiicksseite,
der im Siiden von der L 3136, im Osten vom Kuhweg mit angrenzendem Parkplatz
und im Norden von einer als Lagerplatz genutzten Fliche umgeben ist, beziiglich
seiner regulierenden Leistungen wie Abkiihlungswirkung und Beschattung fiir die
Ortslage von Wohnbach keine besonderen Funktionen zugesprochen werden.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Im Detail wurde die Thematik bereits
unter Ziffer 3) abgewogen.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert: Das fiir den siidwestlichen Ortsrand
von Wohnbach relevante Kaltluftentstehungsgebiet wird durch die groRflachige
Offenlandschaft studlich der L 3136 gebildet. Die dort entstehende Kaltluft flieRt
entsprechend der Gelandeneigung in nordliche Richtung ab. Hierbei fungiert das
Gebdude der Turn- und Sporthalle durchaus als Barriere fiir den Kaltluftstrom.

Da sich zudem angrenzend an die geplante Bebauung bereits eine landwirtschaft-
liche Halle befindet, an deren Hohe sich die zulissige Gebdudehdhe orientiert, ist
zu erwarten, dass sich an der Situation im Kuhweg in Bezug auf den Kaltluftstrom

nichts dandert.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bedeutung des Baumbe-

standes entlang des Kuhwegs flir das Orts- und Landschaftsbild wird an dieser
Stelle (Kap. 3.6 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) erginzt.
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Der Griinzug Kuhweg westlich des Planareals wird bei dieser Lagebeschreibung véllig ausgespart. e

S. 18, vorletzter Absatz

Auf die Erholung der ortsansdssigen Bevolkerung hat das geplante Vorhaben ebenfalls keine
nachteiligen Auswirkungen, da durch die Planung kein Gebiet in Anspruch genommen wird, dass
bezliglich der Erholungs-/ Freiraumnutzung eine besondere Funktion tibernimmt.

Der Griinzug Kuhweg, in dem das Planareal liegt, wird von den Wohnbacher Biirger:innen als
(einziges) Naherholungsgebiet genutzt und hat damit durchaus eine besondere Funktion.

S. 19, letzter Absatz
Es wird durch die Planung demnach kein véllig ungestérter Bereich in Anspruch genommen,

Durch die Planung wird der im Vergleich zu den anderen Bereichen des Dorfes bisher
weitestgehend ungestérte Bereich in Anspruch genommen.

S.23, Abs. 1

Auf der im westlichen Teil des Satzungsgebietes festgesetzten privaten Griinfléiche sind die bei-
den als Solitérgehélze gepflanzten Wacholder zu entfernen und durch hochstémmige Obst-
bdume (Stammumfang 10-12 cm) zu ersetzen.

In Anbetracht der Schutzwiirdigkeit verschiedener Wacholderarten (Berner Konvention / gilt EU-
weit) sollten die Wacholder erhalten werden.

S. 26, letzter Absatz

Die Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichsplanung ergibt die fol-
gende positive Bilanz:

Kompensationsbedarf: Ausgleichsplanung: Differenz:

-24.682 BWP +24.738 BWP +56 BWP

Rrnh

Demnach kénnen durch die gep e Ausgleichsmaf die im Rahmen der vorliegenden
Einbeziehungssatzung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstindig kompensiert
werden.

Die derzeitige Nutzung als Holzplatz und zur Abstellung von Anhingern spricht nicht fiir eine
aktuell intensive Nutzung als Wirtschaftswiese und Mahweide. Zudem kompensiert dieser
Ausgleich in keiner Weise die oben bereits angesprochenen Auswirkungen des Eingriffs auf den
Griinzug.

Anmerkung zum Satzungsentwurf:

Satzungsentwurf, § 6 Landschaftspflege und naturschutzrechtliche Regelungen

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Abwadgung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 14)

zu 15)

zu 16)

zu 17)

zu 18)

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Kapitel ,,Mensch, Gesund-
heit und Erholung” die Naherholungsfunktion des Kuhwegs erganzt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Naherholungsfunktion des
Kuhwegs wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zitierte Aussage bezieht
sich auf den vorherigen Satz, wonach im Plangebiet durch die angrenzende Be-
bauung, die siidlich verlaufende L 3136 und die vorhandene anthropogene Nut-
zung des Freizeitgrundstucks bereits eine Vorbelastung besteht. Insofern wurde
das Zitat aus dem Zusammenhang gerissen.

Dem Einwand wird dahingehend gefolgt, dass die Wacholder erst nach Abgéangig-
keit durch hochstdmmige Obstb&ume zu ersetzen sind. Mit der Berner Konventi-
on wurde der kurzblattrige Wacholder (Juniperus brevifolia), der endemisch auf
der Inselgruppe der Azoren vorkommit, als streng geschiitzte Wildpflanze ausge-
wiesen. Bei den Wacholdern im Plangebiet handelt es sich jedoch weder um die
genannte noch um eine heimische Art, sondern um eine geziichtete Sorte, deren
okologische Wertigkeit als gering einzustufen ist.

Die Stellungnahme wird wie folgt erwidert: Die bei der Ortsbegehung festgestell-
te Vegetation weist auf eine intensive Nutzung der Wiese hin. Mit der festgesetz-
ten ExtensivierungsmaBnahme |dsst sich deshalb die prognostizierte Aufwertung
erreichen.
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Private Griinfldche

(...) Die beiden als Solitdrgehélze gepflanzten Wacholder sind zu entfernen und durch
hochstdmmige Obstbdume (StU10- 12 cm) zu ersetzen. Hierfiir sind regionaltypische, alte Sorten zu
verwenden. Die am westlichen Rand befindliche Koniferenhecke ist als Eingriinung zu erhalten. {...)

Zu den zu entfernenden Wacholdern haben wir bereits eine Anmerkung gemacht. Den Erhalt der
Koniferenhecke finden wir unverstandlich. Wir schlagen vor, sie auf der Westseite zu entfernen
und durch Stréucher zu ersetzen wie sie in der Geholzauswahlliste im Anhang der , Begriindung
zur Ergdnzungssatzung” erwéhnt sind. Damit kdnnte eine Aufwertung des Plangebiets durch
Offnung zum und besseren Anschluss an den restlichen Kuhweg-Griinzug und somit ein gewisser
Ausgleich fur den Eingriff direkt vor Ort erreicht werden.

Im Namen der Fraktion

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergénzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"

Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 19)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da durch die Koniferenhecke
bereits eine gute Eingriinung des Plangebiets vorhanden ist, soll die Hecke zu-
ndchst erhalten bleiben. Abgangige Nadelgehélze sind durch heimische Laubge-
holze gem. Pflanzliste zu ersetzen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anhang
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Anlage 2, Ausschnitt Google Earth mit markierter Ausgleichsfliche oben und Plangebiet unten

mit seiner Lage im gesamten Kuhwegbereich

Anhang
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)"
Abwagung Verfahren §§ 3 {2) und 4 (2) BauGB

Gemeinde Wolfersheim

Eing.: 04 bco%ww

34) Biirger/in 1
slig g8
, AW /2 Eifrsly
Gemeindevorstand Woltersheim & - -~
Hauptstralie 60 / <.
61200 Woltersheim Wollersheim, 03.08.2023 Beschlussempfehlung:
Stellungnahme zur Ergé <] 2unyg {Eint hung ung) fir das Geblet
HKuhwey*, Ortsteil Wohnbach
Sehy geehrie Damen und Herren,
2uf derzeit offenfiegenden Erglinzungssatzung nehmen wir wie folgt Stellung:
Zun#chst begriBen wir es ausdriicklich, dass im Aufstellungsbeschluss der
Gemeindeveriretung eine weitere Bebauung angrenzender Grundstiicksfiichen am Kuhweg
ausgeschiossen wird*, Wir mtichien, dass das Geblet am Kuhweq erhalten bleibl. Wenn dort
Giberhaupt Anderungen vorgenommen werden, dann hochstens, um den kologischen Went . : :
des Gebiets 21 efhthen. zul}  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ausgleichsildche an der Obbornhofener Strafle.
Wir kbnnen nicht nachvolizishen, weswegen der Ausgleich auBerhalb des raumtichen
Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung vorgenommen werden soll. Statidessen
schlagen wir vor
«  den Eingiill auf der Plangebietstische zu reduzieren undioder den Eingrilf auf der
Plangebietstiache selber auszugieichen.
Begrindung: Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf S. 24 des landschalispliegerischen 2u Nv Der mﬁm__c:m:m_”:.:m .<<_2.u~ Qm:_smmrmsa mmﬁo_mﬁ dassin die v_:m:c:m .A.m_,mmsmmznm
Fachbeltrags weist zwar einen Kompensationsbedar! aus. Warum der aber nicht durch Festsetzungen im Hinblick auf den Erhalt vorhandener Gehélzbestinde aufge-
Eingriffsredukiion, vor allem aber durch Ausgleichsmainahmen aut der Planffiche inklusive f i flanzmaRnahmen im Gel-
des westlichen Gartenteils selber vorgenommen werden kann, erschliefit sich nicht, nommen <.<m_d.m:. Wcam_j.mlo_mﬁ durch die geplanten v ) aB A i
tungsbereich eine dkologische Aufwertung. Dennoch ldsst sich der Eingriff auf der
Wir miichten weiterhin darauf hir n, dass die ausgewiesene Ausgleichsliache in der Plangebietsflache nicht vollstandig kompensieren. Gem. § 1a (3) BauGB kénnen
Vorlage der Gemeindevertretung nicht enthalten war, Ste wurde von ihy weder beraten und N B d I
beschiossen und war nichi Gegenstand des Aufsteliungs- und Offenlegungsbeschiusses, Festsetzungen von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Landschaltspliegerischer Fachbeitrag, S. 15, 3.5.1 Bestandsbeschreibung und ; o f P | werden
Bewertung des derzeitigen Zustands zu 3) _umﬁ' I_:Em_.m <<=.a zur xm::.SG mw:oBBm:. Mit dem Aufstellungsbeschluss wer

! N R lblicherweise die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung benannt und das
Dort heifdt es: . Der Baumbestand des Plangebietes hat hinsichtlich des Kleinkiimas insbesondere Lo, X . K
In den Sonunenmonaten einen ausgleichenden Effeki. Bedeutende Funktionen, die sich Gber das Plangebiet in einer Karte dargestellt. Danach erst wird das konkrete Planungskon-
eigentliche Plangebiet hinaus auswirken, sind dabei jedoch nicht anzunehmen. zept erarbeitet und die Ausgleichsfliche festgelegt.
Wenn diese Aussage, inshesondere die des ersten Satzes, richtig ist, dann heidt das doch,
Prioritat darauf zu legen, dass der Baumbestand auf der Planfiiiche erbalten bieibt oder dort zu 4) Der Stellungname wird dahingehend gefolgt, dass die vorhandenen Gehblze soweit

ersetzi wird. Das ware ein weiteres Argument dafilr, Eingriff und Ausgleich aut der Planfiiche
z2u regeln.

als moglich zum Erhalt festgesetzt werden. Zudem sind auf der festgesetzten Fi3-
che zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern Ergénzungspflanzungen vorgese-
hen. .
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"
Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Landschaltspiiegerischer Facht g, S. 23
Dort heifit os:

*  Qbsthaumplianzung

Aut der im westlichen Teil des Satzungsgebietes festgeselzien privaten Grinfliche sind die
bei- den ais Soliirgeholze gepflanzten Wacholder zu entferen und durch hochstimmige
Obst- béume (Stammumiang 10-12 cmy) zu ersetzen. Hieifir sing regionaltypische, alte
Sorten zu verwenden. Bei Auslall ist enisprechend Ersaiz zu leisten. Beziighich der
Sortenauswahl wird aul die Geholzauswahlliste im Anhang verwiesen.

durchaus tkologisch wertvoll, bieten Lebensraum fii 18 Saugetier-, Uber 40 Vogel- und 20 . . , ~
Inseltenarten. Sie sollten erhalten bleiben. Auch das passt zum Vorschlag oben, den Eingriff 2us v Der mﬂm:c:msm:.\:m wird awr.:mm:m:a mmﬁo_mv dass die Wacholder erst nach Ab

auf der Planfiische zu reduzieren, gangigkeit durch hochstdmmige Obstbaume zu ersetzen sind. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass es sich bei den Wacholdern im Plangebiet nicht um eine heimi-
sche Art, sondern um eine als Ziergehélz geziichtete Sorte handelt, deren okologi-

Wir verstehen nicht, weshalb die beiden Wacholder entlernt werden soilen. Sie sind u W, H

Satzungsentwurl, § 6 Landschaitspilege und naturschutzrechtliche Regelungen sche Wertigkeit als gering einzustufen ist.
Dort heifdit es:
Erivate Grinfiache

Die im westlichen Teil des Satzungsgebietes lestgesetzle private
Graniliche ist von Bebauung freizuhalten, Die vorhandenen Laubgeholze
sind zu erhalten und bei Abgang gleichartiy zu ersetzen. Die beiden als
Solitargehdize gepflanzten Wacholder sind zu entfernen und durch
hochstéammige Obstbéume (SWU 10- 12 cm) zu ersetzen. Hierfir sind
reglonaftypische, alte Sorten zu verwenden. Die_am_westlichen Rand
befindliche _Koniferenhecke ist_als._Eingriinung_2u_erhalten, Abgéngige
Nadelgehblze sind hier durch Laubgehdlze zu ersetzen, Die im Stiden
randfich vorhandenen Altgras- und Ruderaistrukturen sind zu bewahren.

Hiey werden wieder die bereits oben besprochenen zu entfernenden Wacholder enwahnt,
Unverstiindlich bleibt, weswegen ausgerechnet die regionalfremde Konilerenhecke erhalten
bleiben soll. Der Vorschiag ware hier, sie zu entlemen und durch fegionaltypische Striucher

{s. Geholzauswahlliste im Anhang der ,Begriindung zuy Ergénzungssatzung”) zu ersetzen, . . . . .
Wirkung auch hier: Erhebliche Autwertung des Plangeblets, Ausgleich for den Eingriff direkt zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da durch die Koniferenhecke
vor Or. bereits eine gute Eingrinung des Plangebiets vorhanden ist, soll die Hecke zu-

ndchst erhalten bleiben. Abgéngige Nadelgehdlze sind durch heimische Laubge-

holze gem. Pflanzliste zu ersetzen.
Mit freundiichen Griften

Dieser Stellungnahme schiieBen sich an:
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. ) Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim, OT Wohnbach
Zux m«wﬁsmzﬂ,%&g.rcé L dos m,wr.,&nwx:rimw:nsfm.? Wobwbach Erganzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,,Kuhweg (Ecke L 3136)“
Wie ,,wnr_ummés s dee m?xxswzprém - . o 38,202 o Abwadgung Verfahren §§ 3 {2) und 4 (2} BauGB

Name Agresse [ Unterschiiit ;

Anhang

g

! Der Stellungnahme haben sich insgesamt 17 Personen mit Unterschrift angeschlossen. Aus
_ Datenschutzgriinden werden die ausgefiiliten Unterschriftenlisten nicht in die Abwégung

aufgenommen.
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Gemeindevorstand Wélfersheim
HauptstraRe 60
61200 Wolfersheim

‘Wolfersheim, 09.08.2023

Im Rahmen der Aufstellung der Erginzungssatzung (Einbeziehungssatzung)
»Kuhweg (Ecke L 3136) gem. § 4a (6) BauGB mochte ich gegen das
Bauvorhaben folgende Einwinde vorbringen:

Ich lehne grundsatzlich jegliche (Wohn-)Bebauung des Kuhwegs aus folgenden
Griinden ab: er ist ein Griinzug mit Naherholungscharakter der fiir die Biirger
Wohnbachs als solcher erhalten bleiben sollte. Der Kuhweg ist in seiner jetzigen
Form mit groRen Baumen und zusammenhiéngenden Gérten und Wiesen ein
wichtiger Riickzugsort vieler heimischer Tiere, die ohne entsprechende
Lebensraume zuriickgedringt werden.

Das Gebiet des Kuhwegs, das zu groBen Teilen von dem betreffenden mit u.a.
groBen Bdumen und Strduchern bewachsenen iiber 4000 gm groRen Garten
gepragt wird, ist an der Frischluftversorgung der Umgebung maRgeblich )
beteiligt. Die vorhandene Bewachsung filtert Schadstoffe und C02, dampft den
Lérm der LandstraBe und hat eine Kiihifunktion, was in Zeiten des Klimawandels
bzw. der Anpassung an den Klimawandel oberste Prioritit haben sollte, da sich
die Dorfer und Stadte bekanntlich im Sommer immer mehr aufheizen. Der
Griinzug begiinstigt die klimawirksame Verdunstungsleistung und
Kaltluftproduktion, deren Kiihlungsverlust bei einer Bebauung durch ein
zweistockiges Einfamilienhaus und die im Zuge der BaumaBnahmen
entsprechende Entfernung von Baumen und Strduchern nicht ausgeglichen
werden kann (auch nicht durch eine am nérdlichen Ortsrand befindlichen
Ausgleichsfldche in Form einer Wiese). Ein vergleichbarer Griinzug mit alten
groRen Baumen wie im Kuhweg ist weder in Wohnbach noch in der
unmittelbaren Umgebung zu finden. Durch die Errichtung des geplanten
Einfamilienhauses gehen die genannten Nutzen und der Charakter des
Griinzugs verloren, da das Wohngebaude eine maRgebliche Unterbrechung des
Griinzugs darstellt.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach
Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,Kuhweg (Ecke L 3136)"
Abwagung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

34)

Biirger/in 2

Beschlussempfehlung:

zul)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Naherholungs- und Lebens-

zu 2)

zu 3)

raumfunktion des Kuhwegs wird durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich be-
eintrdchtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie folgt erwidert: Die Griin-
flachen entlang des Kuhwegs umfassen eine Fliche von insgesamt ca. 2,3 ha. Das
Baugrundstiick mit einer GroRe von ca. 3.500 m? nimmt hiervon einen Anteil von
ca. 15 % ein.

Die topographischen Verhdltnisse sind wesentlich durch den tiefer liegenden
Wichtersbach gepragt. Entlang dieses Gewésserverlaufs wird die Kaltluftsituation
nach Wohnbach hinein positiv beeinflusst und auch nicht durch das Plangebiet
tangiert.

Die vorhandene Bebauung der Grundstiicke Kuhweg 8 (mit einem Wohnhaus) und
dem Flurstlick 42/2 (Kuhweg 10 - Lagerhalle) liegen unmittelbar am Kuhweg und
pragen die obere Kaltluftfihrung in Richtung Ortskern. AuRerdem ist angrenzend
an die geplante Bebauung eine Scheune vorhanden, an deren Héhe das geplante
Geb&ude angepasst wurde. Aufgrund des vorhandenen Bestandes an landwirt-
schaftlichen Hallen wird sich der Zustand durch die geplante Bebauung nicht ver-
schlechtern und die neuen Gebéaude beeinflussen nicht den tiber den Kuhweg
kommenden Kaltluftvolumenstrom.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Die bebaubare Grundstiicksfliche grenzt
im Stiden an die L 3136, im Osten an den bereits einseitig bebauten Kuhweg und im
Norden an eine als Lagerplatz genutzte Fliche, die wiederum an den Kuhweg und
vorhandene Bebauung anschliet. Das geplante Baugrundstiick liegt somit direkt

neben der bestehenden Siedlungsflache und kann somit keine Unterbrechung des
Griinzugs bewirken.
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Mit der Umwidmung des derzeit als Freizeitgarten genutzten Grundstiicks zu
Bauland wird einem Einzelinteresse entsprochen, wohingegen das dffentliche
Interesse hBher gewertet werden solite.

Die geplante Bebauung stellt keine ,Ortsabrundung” dar, sie 6fnet vielmehr die
Tiir zu einer weiteren Ausdehnung des Ortsbereiches im Kuhweg, was jedoch
unbedingt zu vermeiden ist.

Das Argument auf Seite 1 in der "Begriindung zur Einbeziehungssatzung fiir das
Gebiet ,Kuhweg (Ecke L3136)"" die Fldche sei wegen der frither einmal im siid-
westlichen Teil des Grundstiickes befindlichen Hundezwinger eine ,,durch
Bebauung vorgeprégte Fliche”, ist nicht nachvollziehbar, da die Hundezwinger
schon seit vielen Jahren nicht mehr auf dem Gellinde stehen und sie zudem in
keiner Weise mit einem 2weigeschossigen Wohngebiude mit einer Grundfliiche
von ca. 250 gm vergleichbar sind. Das Grundstiick wird vielmehr durch Baum-
und Strauchbewuchs geprigt.

Der Schotter {tellweise mit Gras (berwachsen) im westlichen Teil des Gelindes
sollte beseitigt und durch Erde ersetzt werden (Garten anlegen).

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die beiden gesunden Wacholder entfernt
und durch hochstdmmige Obstb3ume ersetzt werden sollen. Die beiden
Wacholder soliten stattdessen erhalten und zusétzlich an anderer Stelle in dem
gerdumigen Garten Obstbidume gepflanzt werden. Ggf. bereits vorhandene sog.
Hihlenbiume soliten erhalten bleiben und als Nistplatz und Rickzugsort fiir
Wildtiere dienen. ist eine Entfernung vorhandener Hhlenbiiume
unumgénglich, sollte man eine sog. Altholzinse! aus den Stimmen und Asten
anlegen, in denen sich wiederum Tiere ansiedeln kbnnen.

In jedem Fall muss, wie in der "Begriindung zur Einbeziehungssatzung fiir das
Gebiet ,Kuhweg {Ecke L3136)"" erwéhnt, auf weitere Bebauung im Kuhweg

verzichtet werden, um die Zerstrung der Natur in dem gesamten Bereich aus
genannten Griinden zu verhindern,

Bitte behandeln Sie diese Stellungnahme anonym.

Mit freundlichen Griien

®

0 ©

® ©

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, OT Wohnbach

Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) fiir das Gebiet ,, Kuhweg (Ecke L 3136)“

Abwigung Verfahren §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

zu 4)

zu 5)

zu 6)

zu 7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die Abwiégung der 6ffentlichen und
privaten Belange erfolgt sachgerecht und sorgfiltig.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet liegt direkt am Ortsrand
und ist im Norden, Osten und Stiden (Sporthalle) von Bebauung umgeben. Die ge-
plante Bebauung flihrt somit zu einer stadtebaulich sinnvollen Arrondierung des
Ortsrandes. Die Festsetzungen zur (iberbaubaren Grundstiicksfliche erlauben hier-
bei lediglich die Errichtung eines Wohngebiudes. Eine weitere Bebauung angren-
zender Grundstiicksfldchen wurde durch einen Beschluss der Gemeindevertretung
der Gemeinde Wolfersheim vom 26.09.2022 ausgeschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zuldssige Grundfliche wird
im Zuge der weiteren Planung auf max. 150 m? reduziert.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die beiden Wacholder erst nach
Abgéngigkeit durch hochstammige Obstbdume zu ersetzen sind. Es wird jedoch da-
rauf hingewiesen, dass es sich bei den Wacholdern im Plangebiet um eine als Zier-
gehdlz geziichtete Sorte handelt, deren kologische Wertigkeit als gering einzustu-
fen ist. Es ist geplant, den westlichen Teil des Satzungsgebietes in seiner jetzigen
Form als Garten zu erhalten. Hierzu erfolgen ergénzende Festsetzungen im Hinblick
auf den Erhalt von Gehélzbestinden.

Die Satzung enthdlt bereits eine Festsetzung zum Artenschutz, wonach bei einer
Entfernung von Hohlenbdumen im Vorgriff zur Fallung kiinstliche Quartiere bzw.
Nisthilfen flr Flederméduse und héhlenbriitende Vogelarten in angrenzenden Ge-
hélzbestdnden anzubringen sind, um fallungsbedingte Verluste auszugleichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie entspricht der aktuellen Be-
schlusslage der Gemeindevertretung der Gemeinde Woifersheim, wonach eine
weitere Bebauung angrenzender Grundstiicke am Kuhweg ausgeschlossen wird
{Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.09.2022).

Der Bitte wird gefolgt.
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